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Zyrardow jako osada fabryczna zostat usytuowany na obszarze, gdzie przed 300 laty
znajdowata si¢ puszcza les$na, ktora stanowity Puszcza Bolimowska, Wiskitska, Jaktorowska
1 Korabiewska. Miasto powstato na Rowninie Btonsko-Lowickiej co sprawia, ze rzezba terenu
jest tagodna, bez wzniesien 1 zaglebien, chociaz niegdy$ byla bardziej urozmaicona z gesta
siecig drobnych rzeczek, rzeczutek, strumieni i potokow, ptynacych z potudnia na poinocny
zachod, wprost lub posrednio, do Bzury. Glowng rzeczka byla i jest Pisia Gagolina, zwana
dawniej Radziejowka, przeptywajaca wlasnie przez Radziejowice i Zyrardow.

Jeszcze w latach dwudziestych XX w., ptyneta przez miasto Zyrardow dwoma
ramionami, niekiedy nawet trzema — prawym wyprostowanym, przeptywajacym przez teren
fabryki 1 lewym, przebiegajacym tukiem z zakolami przez dawniejsze pola uprawne 1 taki.

Na terenie miasta do niedawna znajdowalo si¢ sporo mniejszych lub wigkszych
jeziorek, zastoisk wodnych i bagien, ktore badZz wysychaty badZz zostaly zasypane. Na
podmoktych tgkach znajdowaty si¢ mniejsze wysepki lesne zwane gradami i wigksze
wzniesienia, a nawet obszerne zalesione pagorki’.

Chociaz obszar ten zostal wydarty puszczy jeszcze w okresie wczesnego osadnictwa,
osada przemystowa rozwijajaca si¢ na skutek przeniesienia manufaktury wyrobéw Iniarskich
z Marymontu pod Warszawa, na teren Rudy Guzowskiej przez Feliksa Lubienskiego w 1829

r., wrastala w Kkrajobraz przesycony dawnym bogactwem natury. Z czasem, Fabryka

'W. Patucki, Srodowisko geograficzno-historyczne do czasu zatozenia Zyrardowa [w:] Zyrardow 1829-1945, pr.
zb. pod red. I. Pietrzak-Pawtowskiej, Warszawa 1980, s. 11-13.



Wyrobéw Lnianych? stata si¢ nowoczesnym zaktadem przyciagajacym ludnosé z okolicznych
wsi, powodujac ich wyludnienie. Po wykupieniu Fabryki, w 1857 r. od Banku Polskiego
przez niemieckich przemystowcow: Karola Dittricha z Czech i Karola Hiellego ze Slaska,
przeksztatcila si¢ ona, w kombinat o nowoczesnym wyposazeniu technicznym, zatrudniajacy
wielu robotnikoéw®. Jak na catym $wiecie, spowodowato to przeludnienie miasta, ktore stato
si¢ siedliskiem chorob, ubdstwa i brudu.

Syn Karola Dittricha po przejgciu zarzadu nad Fabrykg Wyrobow Ph’)ciennych4, dazyt
do urzeczywistnienia, wdrazanej na catym $wiecie koncepcji miast-ogrodow, rozbudowujac
osrodek przemystowy tak, aby polaczyt zalety miasta i jednocze$nie wsi, CO miato zapobiec

niekorzystnym skutkom rozwoju przemystu, dla mieszkancow miasta.

Geneza koncepcji miast-ogrodow

Koncepcja miasta-ogrodu powstata w Wielkiej Brytanii pod koniec XIX wieku, kiedy
to rozwoj przemyshu, masowo przyciggnat ludno$¢ do miast, prowadzac do ich przeludnienia,
braku mieszkan, wody, wzrostu czynszow 1 pogorszenia warunkow bytowych. Miasta staly
si¢ stopniowo siedliskiem chordb i ogniskiem epidemii. Wprowadzone w tym czasie ustawy
dotyczace zdrowia publicznego, miaty jednocze$nie umozliwi¢ kontrole nad rozbudowa
miast, rozwigza¢ problem zaopatrzenia w wodg¢ 1 miejska kanalizacje.

Powstala wowczas koncepcja tworzenia ,,Miast Ogrodow” jako miast satelickich,
osiedli oddalonych od centrum duzych miast, charakteryzujacych si¢ niska, luzng zabudowa,
a przede wszystkim znacznym udziatem terendw zielonych ( lasow, parkoéw, ogrodow, itp. )
w ogolnej powierzchni miasta. Pierwszym reformatorem byl Anglik Robert Owen, ktorego
dziatania cechowata bogata i1 szeroka filantropia. On to ogtosil w 1820 roku ide¢ tworzenia
miast-ogrodow, gdzie zielen miasta miata przyspiesza¢ regeneracje sit cztowieka. Robert
Owen urodzony w 1771 roku w Anglii byt stawnym przywodcag reform spotecznych. On to za
gléwny cel zyciowy postawit sobie wyrwanie z ng¢dzy robotnikow. Liczne problemy
mieszkaniowe, zdrowotno-higieniczne, narastajace od konca XIX wieku, zwlaszcza w duzych
miastach przemystowych zmuszaty owczesnych planistow do poszukiwania nowych

rozwigzan.

ZA. Wozniak, Ditrichowie a kultura robotnicza Zyrardowa, Mazowiecki O$rodek Badan Naukowych MTK-
Stacja Naukowa w Zyrardowie, Towarzystwo Przyjaciét Zyrardowa, Zyrardow 1983, s. 1.

® I. Pietrzak-Pawtowska, Przedmowa [w:] Zyrardow 1929-1945, pr. zb. pod red. nauk. I. Pietrzak-Pawtowskiej,
Warszawa 1980, s. 7-8.
* A. Wozniak, Ditrichowie a kultura robotnicza ... op.cit. s.1.



Za tworce koncepcji miast-ogrodéw, uwaza sie jednak brytyjskiego planiste
i jednoczes$nie dzialacza spotecznego Ebenezera Howarda (1850-1928). Glowne zalozenia
swojej teorii przedstawit w 1898 r., w pracy Tomorrow: A Paceful Path to a Real Reform. E.
Howard uwazal, Zze proponowane przez niego miasta, polgcza zalety zamieszkiwania
w miescie i na wsi, rozwiazujac problem ztych warunkéw bytowych mieszkaficow®.

Marzyt on o stworzeniu miasta, ktére podobnie jak Londyn zachwycaloby
wspaniatymi gmachami publicznymi, przeszklonymi galeriami 1 pasazami handlowymi,
elektrycznym o$wietleniem, tramwajami, a przede wszystkim rozwinigtym zyciem
kulturalnym i towarzyskim. Jednocze$nie, byloby w nim $wieze powietrze, duza ilo$¢ swiatta
i zieleni, czyli to co mozna znalez¢ na prawdziwej wsi. ,,Trzy magnesy”, stworzonego przez
niego diagramu, miaty odpycha¢ badz przyciggaé ludnos¢ Anglii. Howard probowat zespoli¢

energi¢ 1 aktywno$¢ zycia miejskiego z pieknem i spokojem, jakie niesie wies®.

llustracja 1. Trzy magnesy Howarda

® W. Czarnecki, Elementy architektury rozwoju miast i urbanistyki, Wyzsza Szkota Finanséw i Zarzadzania
w Biatymstoku, Biatystok 2001, s. 227.

® E. Howard, Garden Cities of To-Morrow, edited with a preface by F. J. Osborn, Introductory essay by L.
Mumford, Massachusetts Institute of Technology, Cambridge, Massachusetts., London 1965, s. 46.
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Zrédto: A. Bohm, Planowanie przestrzenne dla architektéw krajobrazu. O czynniku

kompozycji, Politechnika Krakowska, Krakéw 2006, s. 49.

Howard zaktadal, Zze spolecznos¢ miejska powinna rozporzadza¢ gruntem, bedac
wladcicielem tych terendéw, oraz to, ze wszelkie zyski wynikajace ze wzrostu warto$ci
gruntow powinny powraca¢ do mieszkancow, aby uniemozliwi¢ jakakolwiek spekulacje
gruntami. Jego celem bylo wigc zniesienie catego zta rewolucji przemystowej i eliminacja
slumséw-przeludnionych dzielnic przemystowych’.

Autor planowat, ze nowo wybudowane miasta beda obejmowaé obszar okoto 6000
akrow (ok. 2430 ha) i beda zamieszkiwane przez ok. 30 000 mieszkancow. W zatozeniach
urbanistycznych mialy mie¢ uklad pierscieniowy, z centrum - o ksztalcie okregu,
z promieniscie wybiegajacymi bulwarami, dzielacymi miasto na sze$¢ rownych czesci.
Centrum o wielko$ci ok. 2.2 ha, mial stanowi¢ piekny, dobrze utrzymany ogréd,
z najwigkszym budynkiem publicznym - halg miejska, pelniaca gtownie funkcje kulturalne.

Pozostala wolna przestrzen miata by¢ przeznaczona pod Publiczny Park Centralny, zajmujacy

"'T. Jastrzab, Przestrzenie publiczne we wspolczesnej urbanistyce i architekturze, Wydawnictwo Politechniki
Poznanskiej, Poznan 2004, s. 76.



obszar 145 akrow (58,7 ha), bedacy tatwo dostgpnym i gtownym miejscem rekreacji. Park,
miata otacza¢ otwarta, obszerna, szklana arkada, zwana ,,Crystal Palace", petligca funkcje
targowiska. Na zewnetrznej stronie ,,Crystal Palace", wzdtuz pierscieniowo utozonych alei,
zaplanowano strefe mieszkalna z pojedyncza lub zwarta, kompleksowa zabudowa. Srodkowa
aleje ,,Grand Avenue", o szeroko$ci 420 stop (128 m), miat stanowi¢ pas zieleni dzielacy
cze$¢ miasta lezaca na zewnatrz ,,Central Park™ na dwie strefy i stanowigcy dodatkowy, stu
pietnasto akrowy park (46,5 ha), znajdujacy si¢ w odlegtosci 240 jardow (ok. 220 m) od
najdalej oddalonych dzielnic mieszkalnych. W wydzielonych przez bulwary i aleje czeSciach,
zlokalizowano budynki uzyteczno$ci publicznej. Strefe przemystowa przewidziano
w zewngetrznym pierScieniu. Aby umozliwi¢ szybki 1 sprawny transport towaru nawet do
odleglych rynkoéw zbytu, strefa przemyslowa przylega¢ miata do trakcji, ktérej bocznice
mialy si¢ taczy¢ z gldwna linig kolejowqg. Szes§¢ takich miast satelitarnych miato otaczacd
miasto centralne dla 58 tys. mieszkancow. Miasta te nie miaty by¢ powigkszane, a w razie
potrzeby nalezalo tworzy¢ nastgpne. Poszczegdlne miasta-ogrody miaty by¢ potaczone ze
sobg i z regionem za pomocg szybkich potaczen kolejowych i drogowych, aby umozliwi¢
mieszkancom korzystanie z miejskich udogodnien. Wokot nich miaty, si¢ znajdowac,
pigciokrotnie od nich wicksze tereny upraw’.

W 1899 r. dzigki staraniom Howarda, utworzono Garden City Association -
organizacj¢ zrzeszajaca politykow, przemyslowcoéw 1 przedsigbiorcow, dazacych do
urzeczywistnienia idei miasta-ogrodow. W 1903 r. zatozono First Garden City Limited,
spotke sprawujaca kontrole i przeprowadzajaca gtowne inwestycje. Gidéwnymi planistami
pierwszego miasta 0 nazwie Letchworth, byli Raymond Unwin i Barry Parker. Mimo wielu
problemoéw, przeciwno$ci 1 staran, aby jak najwierniej odzwierciedli¢ ideowe zatozenia
koncepcji, Letchworth nie osiaggnelo zamierzonej liczby trzydziestu tysigcy mieszkancow.
Miasto to zyskalo jednak $wiatowg stawe, stalo sie¢ mekka architektow, planistow
1 reformatoréw z wielu krajow. Drugie miasto-ogréd Welwyn, powstalo w 1919 r., jednak nie
w poblizu pierwszego, jak nakazywala teoria, ale tam, gdzie mozna byto naby¢ tani teren pod
budowe'®. Spotka Welwyn Garden City Limited zarzadzajaca, terenem o powierzchni 2378

akrow (ok. 962 ha), zrealizowata projekt architekta Louisa de Soissonsa, ktory umiejetnie

& M. Baranowska, Miasta-ogrody, utopia a rzeczywisto$é, Acta Universitatis Lodziensis. Folia Geographica
Socio-Oeconomica Z.8 (2007), s. 17-18.

® W. Gruszkowski, Zarys historii urbanistyki, Uniwersytet Gdanski, Gdansk 1989, s. 79.

W. Ostrowski, Wprowadzenie do historii budowy miast. Ludzie i §rodowisko, Oficyna Wydawnicza
Politechniki Warszawskiej, Warszawa 1996, s. 219.



wkomponowat zabudowania w otaczajacy krajobraz'*. Oba miasta rozwijaty si¢ bardzo wolno
1 do II wojny $wiatowej osiggnely tacznie 35 tys. mieszkancow. Nie powstat tancuch miast —
ogrodow otaczajacych Londyn, a stolica ciggle si¢ rozrastata. Twoérca koncepcji nie docenit
znaczenia przemystu, ktory masowo przyciagat ludzi do miast.

Namiastka realizacji postulatow Howarda, jest system zabudowy, zapewniajacy
bezposredni kontakt mieszkan z zielenig. Juz w XIX w. pojawily si¢ na peryferiach miast
domki indywidualne z ogrédkami, a ich mieszkancom zapewniano komunikacje miejska,

ulatwiajaca zamieszkiwanie poza obrebem dzielnic centralnych®?.

Idea miast-ogrodow w Polsce i Europie

Idee Howarda, miaty wptyw na rozwdj urbanistyki na catym $wiecie, szczegdlnie po
informacjach o najnizszym wskazniku umieralnosci w Letchworth w poréwnaniu z innymi
miastami®®. Zaczely powstawaé Towarzystwa Miast-Ogrodéw oraz grupy propagujace
zatozenia koncepcji Howarda, co w rezultacie przyczynito si¢ do wybudowania miast-
ogrodéw w Rosji (wokot Moskwy w 1923 r.), we Francji (wokét Paryza w 19111 1912 1.), w
Niemczech (w 1912 i 1930 r.), w Japonii w poblizu Tokio (1918 r.) oraz w Afryce
Potudniowej (od 1908 r.), a takze we Wloszech, w Luksemburgu, Austrii, Hiszpanii, Rumunii
I Turcji. Wiele panstw europejskich, odbudowujgc swoje miasta po I wojnie $wiatowej
opierato si¢ na zatozeniach koncepcji Howarda. Idea ta dotarta roéwniez do Ameryki, gdzie
sprowadzita si¢ jedynie do rozbudowy strefy podmiejskiej z nowoczesnymi przedmiesciami,
zamieszkanymi przez ludzi zupelnie niezaangazowanych w sprawy spotecznosci™®.

Howard znalazt gorgcych zwolennikow takze w Polsce. Jednym z nich, byt
Wiadystaw Dobrzynski, ktory zatozyt w 1909 r. przy Warszawskim Towarzystwie
Higienicznym ,,Delegacje do spraw miast-ogrodow". Wraz z Howardem byt on
wspolzatozycielem International Garden Cities and Town Planning Association oraz wchodzit
do naczelnych wtadz tej instytucji. W 1909 r. opublikowal w czasopismie ,,Zdrowie”,
streszczenie dziela Howarda, w ktorym przettumaczyt diagram ,,Trzy magnesy” 1 graficznie
uporzadkowat najwazniejsze jego elementy.

Wedlug diagramu ujemne strony miasta to: oddalenie od przyrody, odosobnienie

w tlumie, odleglo$¢ od pracy, drozyzna, brudne i ciasne mieszkania, niezdrowy klimat

' M. Baranowska, Miasta-ogrody ..., op.cit., s. 20.

2\W. Ostrowski, Wprowadzenie do historii ... op.cit., s. 219.
3'W. Czarnecki, Historia architektury ..., op.cit., s. 229.
M. Baranowska, Miasta-ogrody ..., op.cit., s. 21-22.



i alkoholizm. Dodatnie strony miasta to: zycie towarzyskie, mozliwo$¢ rozrywek, wyzsze
zarobki, pickne o$§wietlone ulice, patace 1 gmachy.

Ujemne strony wsi: to brak zycia towarzyskiego, dlugi dzien pracy, niskie zarobki,
brak rozrywek i brak kanalizacji. Strony dodatnie to: pigkno natury, §wieze powietrze, duzo
stonca, lasy, taki. Wedtug Howarda potaczenie miasta ze wsig niesie tylko pozytywy: piekno
przyrody, tatwo dostepne lasy i pola, komunikacja, niskie ceny, czyste powietrze i woda,
doptyw kapitatu, tadne domy z ogrodami, kanalizacja, zycie towarzyskie, dobre zarobki, pole
dla przedsi¢biorstw, swoboda®. Wiadystaw Dobrzynski byt zwolennikiem przedmiesc-
ogrodéw, ktére mialyby na celu rozbudowe istniejagcych miast z uwzglednieniem zasad
zdrowotnych.

Jako pierwszy w Polsce, do koncepcji Howarda zblizyl si¢, Tadeusz Totwinski,
projektujac pod Warszawg ,,0sad¢-ogrod" w Zabkach (1912) i Podkowie Les$nej (1913). Nie
byly to miasta, ale stworzyty przyklady lepszego $rodowiska zycia - w otoczeniu zieleni'®.

Polscy urbanisci 1 projektanci miast-ogrodow preferowali wzory niemieckie, roznigce
si¢ od angielskich, sposobem postrzegania relacji kultura-natura. Odpowiadata im bardziej
niemiecka swoboda ksztaltowania osad lesnych, niz angielska dyscyplina wiejskich lanos i
ciggnacych si¢ wzdhuz nich zywoptotow. Wzorcowa niemiecka realizacja miasta-ogrodu
Hellerau pod Dreznem, zaprojektowanego przez Heinricha Tessenowa, byla krytykowana
w Polsce za zbyt otwarty plan osady, nieregularny uktad ulic, swobodnie powigzanych
z obszarami zieleni'’,

W Niemczech pierwszym kontynuatorem idei miast-ogrodow byt lipski inzynier
Teodor Fritsch. Jego ksigzka pt.”Die Stadt der Zukunft” (1895 r.) zawiera zasady budowy
miast, podzielonych na sfery przeznaczone do réznych celow, obficie przeplecionymi

parkami i ogrodami, rozmieszczonymi na catej powierzchni miasta.

Osada przemystowa Zyrardéw jako miasto-ogréd
Przebywajacy w tym czasie na Politechnice w DreZnie i praktyce w Anglii Karol
Dittrich, urodzony 3 pazdziernika 1853 roku w Krasnej Lipie, zmarty 17 kwietnia 1918 roku

w Weissen Hirsch koto Drezna, syn Karola Augusta Dittricha, poznat problematyke¢ tworzenia

5 A. Czyzewski, Trzewia Lewiatana. Antropologiczna interpretacja utopii miasta-ogrodu, Wydawnictwo
Uniwersytetu Jagiellonskiego, Krakow 2001, s. 107-109.

8 W. Ostrowski, Wprowadzenie do historii ..., op.cit., s. 220.

" A. Czyzewski, Trzewia Lewiatana. .., op.cit., s. 14.



miast-ogrodow, ktora pdzniej staral si¢ urzeczywistnic w planie przestrzennym,
rozbudowywanej osady przemystowej Zyrardowa. Calo$¢ zalozenia byta starannie
przygotowana. Sporzadzono woéwczas kompleksowy plan perspektywiczny osady, ktory obok
przemystu przewidywat program ushug towarzyszacych, zabezpieczajacych w peni, potrzeby
wszystkich grup spolecznych w zakresie mieszkalnictwa, handlu, kultury, o§wiaty, ochrony
zdrowia i rekreacji.

Zgodnie z podstawowymi ogolnymi zatozeniami, miasto-ogrod przeznaczone miato
by¢ dla ludnosci pracujgcej i moglto w nim mieszka¢ nie wiecej niz 30000 ludzi w domach
rodzinnych, o ile to mozliwe osobnych, otoczonych ogrédkami. Miato mie¢ ono czgsé
przemystowa, mieszkalng i ustugowa, oraz posiada¢ swoj ogrod — park publiczny, a w nim
miejsca gier 1 zabaw dla dzieci 1 0s6b starszych.

Fabryczne osiedle dla robotnikéw, budowano w latach 1867-1871. Mieszkania
fabryczne posiadaly wyzszy standard i nizsze niz w innych domach czynsze oraz pewne
dodatkowe udogodnienia, jak przydzielane wraz z mieszkaniem dziatki ziemi pod Kkartofle
i kapuste, komorki pozwalajace na robienie zapaséw oraz hodowle drobnego inwentarza.

Cze$¢ ustugowa i urzadzenia socjalne funkcjonujace w Zyrardowie, powstaty juz za
czasow Karola Augusta Dittricha, a nawet wczesniej. Ambulatorium fabryczne, istniato
prawdopodobnie juz przed 1857 r., ale za czasow Dittricha i Hiellego zostalo znacznie
rozbudowane. Od 1875 r. dziatata ochronka dla dzieci robotnikéw, ktorg w 1882 r.
przeniesiono do nowego wickszego budynku. W 1882 r. wzniesiony zostat gmach dla istnie-
jacej juz wezesniej szkoly fabrycznej. We wlasnym, pigtrowym budynku funkcjonowata takze
fabryczna szkota tkacka. Prawdopodobnie w latach 70. XIX w., powstatly miyny, rzeznia,
sklepy, zaopatrujace robotnikow. Od lat 80. XIX w., dziataty takze w specjalnie wzniesionym
budynku fabryczne kapielisko i pralnia, a w 1909 r. takze stotlowka.

W 1882 r. wybudowano w osadzie, z fundacji Karola Augusta Dittricha, kosciot
katolicki pod wezwaniem $w. Karola Boromeusza®™®. Zapoczatkowane przez Karola Augusta
Dittricha fabryczny system instytucji i urzadzen socjalnych, zostal rozbudowany przez jego
syna Karola Dittricha , zgodnie z zatozeniami howardowskiej idei miasta-ogrodu.

W koficu lat 70. XIX w. powstal zespdt siedmiu willi z zaprojektowanymi
mieszkaniami dla wyzszych urzednikow fabryki. Wyrdznia je od pozostatych zabudowan

mieszkalnych bogata stylistyka utrzymana w formach renesansu francuskiego.

® A. Wozniak, Ditrichowie a kultura robotnicza ... op.cit., s. 9-11.



W podobnym typie utrzymana zostata willa Dittricha, zlokalizowana w otoczeniu
zatlozonego parku.

W rezultacie dzielnice mieszkaniowg uzupelniata bogata cze$¢ ustugowa, ktora
obejmowata ogdtem: trzy szkoty, szpital, przytutek, ochronke, resurse, kantor, dom ludowy,
straz pozarna, rzezni¢, pralni¢, trzy koscioty i cmentarz. Wigkszos$¢ budynkéw, powstatych
miedzy 1880, a 1913 r., zbudowana zostala na obszernych dziatkach budowlanych
z zaprojektowang odpowiednio zielenig, podobnie jak w kwartatach zabudowy robotniczej
i willowej™.

Dziatania podejmowane przez XIX — wiecznych planistobw miasta Zyrardowa
zmierzaly do wykorzystania naturalnych waloréw terenu, dla szybkiej i mozliwie peinej
regeneracji sit robotnikow. Poniewaz pozytywny wplyw na samopoczucie ludzi, miata
bliskos¢ 1 obfitos¢ zieleni, starano si¢ 0 wypetienie otoczenia domow mieszkalnych zielenig
ogrodkow. Sie¢ zadrzewien ulicznych uzupelniano pasami przydomowymi. Glowna aleja
miasta Zyrardowa, wyznaczajaca glowna o$ zatozenia urbanistycznego - o$ symetrii ko$ciota
p.-w. Wniebowstapienia Najswigtszej Marii Panny, wysadzana byla gesto drzewami, dzigki
czemu miala ona szeroko$¢ 45 m w liniach zabudowy.

Wszystkie budynki uzytecznosci publicznej, otaczane byly ogrodami, coO
w powigzaniu z Parkiem K. A. Dittricha, alejg prowadzacg od Parku do cmentarza (ul. Diuga
— obecnie ul. Limanowskiego), promenada ku stacji kolejowej — Aleja Hiellego i Dittricha
(obecnie Aleja Partyzantow) oraz Parkiem na Rudzie (obecnie teren Sadu Rejonowego, park
nie istnieje), tworzylo nieprzerwany ciag zieleni.

Wspaniale pokazuja nam to panoramy Zyrardowa z ok. 1880 r.1 1899 r.

Podstawowym elementem dla miasta-ogrodu bylo zalozenie centralnego ogrodu,
parku miejskiego, ogdlnie dostgpnego dla catej ludnosci miasta.

W Zyrardowie funkcje te pehit, zalozony w koncu XIX wieku tzw. Park na Rudzie
(obecnie nieistniejacy). Usytuowany byt on niedaleko linii kolejowej pomigdzy ul. Przejazd,
Alei Hiellego i Dittricha, ul. Tylng i ul. Ogrodowa. Park ten pehit funkcje rekreacyjno-
sportowa, a zarazem kulturalng. Z zachowanych przekazoéw archiwalnych wynika, iz na jego
terenie projektowane byty takie obiekty jak: drewniany teatr na wolnym powietrzu, ze sceng

I podium dla orkiestry, kregielnia oraz drewniany bufet.

19 3. Grzonkowski, Rewaloryzacja Parku im. Karola Augusta Dittricha w Zyrardowie [w:] Dziedzictwo
przemystowe Mazowsza i jego rola w turystyce, Warszawa 2008, s.. 223.



W 1908 r. teren parku, zostal znacznie okrojony z powodu rozbudowy i nowego
obsadzenia drzewami Alei Hillego i Dittricha oraz budowy ul. Nowej. Na planie z 1926 r. jest
on juz zupeie niewidoczny.

W okresie pOzniejszym, wraz z dalszym rozwojem miasta i nowych dzielnic
mieszkaniowych, powstal nowy park tzw. Park Ludowy przy ul. Sokulskiej (obecnie ul.
Zeromskiego). Byl on powigzany z ubozsza dzielnicg Zyrardowa tzw. dzielnicg zydowska na
Rudzie, potozong na potudniowy-wschod od granicy osady fabrycznej.

Park ten =zalozony w okresic miedzywojennym, W pierwotnym zamierzeniu
ogo6lnodostepny, posiadal bogaty program uzytkowy; muszlg koncertowa, plac do gier
sportowych, halg sportows i sie¢ sportowych $ciezek. Obecnie teren parku zostal podzielony.
Pétocny jego kraniec zajmuje stadion sportowy Klubu Sportowego ,Zyrardowianka”.
W pozostatej czesci stworzono korty tenisowe, lodowisko i plywalni¢ (obecnie, obiekty
niefunkcjonujace). Pomiedzy lodowiskiem, a ptywalnig, usytuowano boisko treningowe dla
pitki noznej.

Zyrardow jest wiec nie tylko przykladem XIX — wiecznego miasta przemystowego,
ale rOwniez wspaniatg ilustracjg miasta-ogrodu, realizowanego rownoczesnie z zatozeniami

angielskimi i co najmniej rOwny im ranga.

Wspélczesny Zyrardow postrzegany jako miasto-ogrod

Koncepcje t¢ w petni odnajdujemy w dzisiejszym, zachowanym nadal, zabytkowym
zespole miejskim Zyrardowa. Idee miasta przemystowego odzwierciedla, zrealizowany
w pelni program utworzenia jednorodnych stref zagospodarowania przestrzennego, w sktad
ktorych wchodzila na rownych zasadach: funkcja przemystowa i funkcja mieszkalno-
ustugowa z rozbudowanym programem socjalnym i integrujaca catos$¢, zaprojektowang
zielenig miej squo.

Zachowany, prawie w catosci zespdt poprzemystowy z osada fabryczng, stanowi
unikalny w skali Polski przyktad idei ksztaltowania dziewigtnastowiecznego miasta ery
przemystu i skutecznie przybliza osade fabryczna do ideatu miasta-ogrodu21.

Jedna z jednorodnych stref zagospodarowania Zyrardowa jest dzielnica o charakterze
reprezentacyjnym, potozona w centralnej czg¢sci miasta. Glownym elementem tej czesci

miasta jest park na terenie, ktorego potozona jest willa Karola Dittricha jr. syna Karola

203, Kreyser , M. Rozej, L. Majdecki, Studium Historyczno-Kompozycyjne i koncepcja Rewaloryzacji
2M. Szulinska, Zyrardéw-miasto Inu. Propozycja utworzenia parku kulturowego [w:] Dziedzictwo przemystowe
Mazowsza i jego rola w turystyce, Warszawa 2008, s. 240.

10



Augusta Dittricha. Ten centralnie potozony park, obecnie ogdlnodostepny, to istotny element
miasta-ogrodu.

Park im. Karola Augusta Dittricha w Zyrardowie, o powierzchni 5,8 ha, znajduje si¢
w centrum miasta nad rzekg Pisig Gagoling oraz kanatem przemystowym, bylej fabryki
Iniarskiej. Zalozony w drugiej potowie XIX w. w stylu krajobrazowo-naturalistycznym,
stanowit otoczenie dla reprezentacyjnej willi Karola Dittricha jr.- prezesa Towarzystwa
Akcyjnego Zakladow Zyrardowskich. Jego projektantem byl prawdopodobnie Karol
Szparmann, znany ogrodnik Warszawskiego Ogrodu Botanicznego.

Park w calym swoim bogactwie roslinnosci, skrywa rzadkie okazy drzew, m.in.
platany klonolistne, ktorych wiek szacuje si¢ na okolo 170 lat. Nie tylko one stanowig
0 wyjatkowosci tego miejsca. Réwniez romantyczne mostki z daszkami, sztuczne skatki,
sadzawki, drewniane taweczki, dopetniaja obrazu tej ,,wyspy zieleni” wséréd zabudowan
fabrycznych?,

Wedlug szczegétowej inwentaryzacji drzewostanu Parku im. Karola Augusta
Dittricha w Zyrardowie, opracowanej w roku 1991, w ramach Studium Historyczno-
Kompozycyjnego i Koncepcji Rewaloryzacji parku przez mgr inz. Joanng¢ Kreyser i mgr
Mariana Rozeja pod kierunkiem prof. dr hab. Longina Majdeckiego, w parku rosto wowczas
882 drzewa, w tym 8 pomnikéw przyrody. 63 drzewa oceniono na ponad 120- letnie
(aktualnie wiek drzew to ponad 140 lat).

Obecnie nadal gtéwnym elementem parku, jest okazaty starodrzew z jedenastoma
pomnikami przyrody. Uwage przykuwaja dwa pot¢zne platany klonolistne (Platanus x
hispanica), trzy okazate olszyny (Alnus) nad kanatem, trzy wiazy szyputkowe (Ulmus laevis),
grab (Carpinus) i dab szyputkowy (Quercus rober). Najwyzszym z pomnikow przyrody,
mierzacym ok. 40 m jest potezny orzech czarny (Juglans nigra) o egzotycznych, strzepiastych
lisciach. Rosnie przy jednej z ktadek nad kanatem gléwnym. Szes¢ pomnikdéw przyrody ma
obwody pni powyzej 2 m, pi¢¢ kolejnych przekroczylo 3 m. Na szczegdlng uwage, zastuguja
nastgpujace drzewa bedace pomnikami przyrody lub kwalifikujace si¢ do objecia ta
szczegolng forma ochrony przyrody: Wiaz szyputkowy, Olcha czarna, Platan klonolistny, Dab
szyputkowy, Grab pospolity.

W ramach projektu ,,Rewaloryzacja Parku Dittricha”, w latach 2004-2007

przeprowadzono kompleksowa rewaloryzacj¢ parku, dzigki $rodkom pozyskanym przez

¥ M. Szulifiska, Zyrardow-miasto Inu..., op.cit., s. 240.
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Miasto Zyrardow z Unii Europejskiej w ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa, a takze budzetu Powiatu Zyrardowskiego.

Powiat Zyrardowski zainicjowal proces rewitalizacji parku poprzez opracowanie
dokumentacji na renaturyzacje¢ uktadu wodnego w parku. Odtworzenie uktadu wodnego miato
bowiem kluczowe znaczenie dla zachowania cennego drzewostanu parkowego.
Dokumentacja ta zostata przekazana miastu Zyrardow. Starosta Powiatu Zyrardowskiego jako
dysponent gruntu w imieniu Skarbu Pafnstwa uzyczyt cze$¢ parku miastu Zyrardow dla
potrzeb przeprowadzenia kompleksowej rewitalizacji. Glowny ciezar realizacji catego
przedsiewziecia i utrzymania parku przejelto miasto Zyrardow.

Przeprowadzono prace przywracajace i wzmacniajace pozycje Parku Dittricha jako
centralnego ogrodu miasta Zyrardowa. W trakcie prac rewaloryzacyjnych wycieto suche
i zagrazajace drzewa. W ich miejsce zasadzono nowe. Dzigki klonom (Acer platanoides
‘Fassen’s Black’) pojawito si¢ purpurowe ulistnienie. Leszczyny tureckie (Corylus colurna),
buki pospolite (Fagus sylvatica) o ciekawym pokroju i charakterystycznej, gladkiej, jasno
szarej korze oraz kwieciste jablonie wprowadza ciekawe urozmaicenie. Dosadzone zostang
takze istniejgce juz gatunki — jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), grab pospolity (Carpinus
betulus), deby szyputkowe (Quercus robur), wierzby (Salix sepulcralis ‘Chrysocoma’), wiazy
(Ulmus holandica ‘Wredeii’). Do ciekawostek dendrologicznych zaliczy¢é mozna mitorzgba
japonskiego (Gingko biloba), tulipanowca amerykanskiego (Liliodendron tulipifera), jabton
jagodowa (Malus baccata). Pnie drzew, tak jak przed laty, oplata bluszcz i winobluszcz.

Po usunigciu starych 1 mato wartosciowych krzewow, zostaly posadzone
purpurowolistne berberysy, bukszpan, irgi, trzmieliny pstrolistne, roze, tawuly, plozace
jalowce, cisy oraz rododendrony.

Wykonane w parku prace rewaloryzacyjne, miaty tez na celu odtworzenie bogatego
runa parkowego. Na rabatach pojawito si¢ 38 gatunkow takich jak: zawilce, krokusy,
przebisniegi, $niezyce, pierwiosnki, poprzez catag game¢ barwnych bylin kwitngcych latem,
takich jak: tawutki, dzwonki, fiotki, konwalie, bodziszki, liliowce, zurawki, funkie, kosacce,
jezyczki, firletki, floksy. Kazda jesien jasnym rozem, witaja zimowity.

Cieniste zakatki z kamiennymi kaskadami, porastaja rézowo kwitngce bergenie,
pstrolistne hosty, fiotkowo kwitngcy barwinek, rumianki 1 rézne gatunki paproci.

Nad stawem ,Zabie oczko” znalazta si¢ roslinno$¢ nadwodna i bagienna -
wielobarwne orliki, biate parzydto lesne, zotte kaczence, turzyce, wigzoéwki blotne, kosacce,

sit 1 biekitne niezapominajki.
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Wszystkie te prace spowodowaty, ze Park im. K.A. Dittricha odzyskat dawna
$wietnos¢ 1 swoje znaczenie w miescie tworzonym na wzor miasta ogrodu.

Unikalne warto$ci zabytkowe zatozenia poprzemystowego i1 osady fabrycznej
Zyrardowa, ktére wyrdzniaja je od innych XIX wiecznych o$rodkéw poprzemystowych, to
zachowany w calo$ci uktad urbanistyczny i zabudowa, ktdrej stan zachowania okreslony
zostal na ok. 96% pierwotnego zasobu. Rozplanowanie przestrzenne, oparte zostalo na
zasadach symetrii, ktorego o$ stanowi otwarty na kompleks zabudowan produkcyjnych uktad
dwoéch reprezentacyjnych placow dawnego Rynku i placu Ko$cielnego. Poprzez potaczenie
cze$ci przemystowej 1 mieszkalnej, a takze ukierunkowanie przebiegu ulic i osi widokowych
na dominanty wiez fabrycznych, podkreslono zalezno$¢ ekonomiczng osady od zaktadow.
W rozplanowaniu osady, dominuje prymat kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, tworzacej
czytelne nadal, strefy jednorodnego zagospodarowania. Zabudowa osiedla robotniczego
z powtarzanym modutem domu, jak i znacznie bogatsze w formy architektoniczne i detale,
osiedle willowe kadry kierowniczej, wystepuje W otoczeniu zaprojektowanej zieleni ulic
i ogrodow, co stanowi o nawigzaniu do kompozycji miasta-ogrodu®.

Istotnym elementem Miasta Ogrodu jest przeptywajaca przez niego rzeka oraz tereny
do niej przylegte o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych.

W Zyrardowie na szczegodlng uwage zastuguje rozbudowany system wodny rzeki Pisia
Gagolina, ktérego dominantg jest uktad zbiornikow wodnych — stawoéw, ktore od XIX w.
zaopatrywaly w wode, rozwijajacy sie w Zyrardowie przemyst.

Technologia przetwarzania Inu byta i jest bardzo wodochtonna. Zatem rozbudowany
system retencjonowania wody powierzchniowej, byt w zasadzie konieczny dla wielkiej
fabryki Iniarskiej. Powyzej Zyrardowa funkcjonowaly duze mityny w Radziejowicach,
Hamerni i Korytowie. Uzupelniat je mtyn na Rudzie wraz z obszernym stawem ( element
Folwarku na Rudzie ) potozony niedaleko na potudnie od trasy kolejowej warszawsko-
wiedenskiej.

Z dziatajacego w XIX w. mtyna zbozowego w folwarku na Rudzie, obecnie pozostaty
tylko fundamenty w rejonie ulicy Browarnej.

W centralnej cze$ci fabryki Iniarskiej ( pomigdzy obecnymi ulicami Okrzei
i Limanowskiego ) znajdowat si¢ w XIX w. Staw Gorny ( nazywany poézniej zbiornikiem
,Centrala”), z ujeciem wody do celéw technologicznych i przeciwpozarowych dla Przedzalni,

oraz rozbudowanym uktadem rozprowadzania wody do kottowni Centralnej i innych

% M. Szulifiska, Zyrardow-miasto Inu..., op.cit., s. 247.
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obiektow fabrycznych. Staw Gorny stworzony ewidentnie na cele technologiczne
zyrardowskiego przemystu, zasilat w wode cze$¢ uktadu wodnego w Parku stanowigcym

wiasno$¢ Dittrichéw, wymuszajac przeptyw wody.

W Parku Karola Augusta Dittricha do dzi$ funkcjonuje jaz Lutz'a, zapewniajacy Spigtrzenie
wody dla uktadu ciekéw w parku oraz przesylajacy wode do Stawu Bielnikowego, gdzie
znajdowaly si¢ kolejne ujecia wody do bielenia Inu, stacji uzdatnia wody 1 kottowni. Jego
zadanie polegajace na spi¢trzenie wody dla parku i stawu na Bielniku jest nadal realizowane,
mimo, ze Staw na Bielniku nie jest napelniony wodg. Nazwa jazu pochodzi od
przedsigbiorczego Lutz’a, ktory byt administratorem catego parku w czasach Dittrichow,

a jednocze$nie na wlasny rachunek utrzymywat przystan kajakowa na Pisi Gagolinie.

Ze stawu Bielnikowego woda w XIX wieku, odkrytym sztucznym kanatem
przeptywata przez Bielnik i wracata do swojego koryta. Uktad ten zostal zaburzony w XX
wieku. Forme i uksztaltowanie zbiornikow na rzece Pisi Gagolinie jako budowli wodnych
tworzono na wzor duzych stawow ogrodowych. Stanowily one, i stanowig nadal, bardzo
wazny element kompozycji przestrzennej Miasta Ogrodu.

Ten uklad wodny zostal dodatkowo wzbogacony o zbiornik wodny ,,Zalew
Zyrardowski”, zwany dawniej ,,L.aki Korytowskie”, znajdujacy sie w potudniowej czeéci
Zyrardowa. Powstal w wyniku zalania obszaréw lakowych lezacych wzdtuz doliny rzecznej
na granicy Zyrardowa z Korytowem. Powierzchnia zlewni w przekroju zapory czolowej ma
74,4 km?. Jest to najwigkszy sztuczny zbiornik zaporowy. Zapora czolowa przegradza koryto
rzeki, tworzac zalew o powierzchni 13,8 ha (0§ zapory jest przedtuzeniem ul. Stowianskiej),
gromadzac 400 000 m° wody. Budowg zbiornika rozpoczety w 1983 roku Zaktady Przemystu
Lniarskiego im. Rewolucji 1905 roku. Zalew stuzy¢ miat retencjonowaniu wody w celu
zwigkszenia przeptywow w rzece i retencji dla potrzeb przemystowych, gldwnie Zaktadow
Przemystu Lniarskiego im. Rewolucji 1905 roku, Zaktadéw Przemyshu Spirytusowego
Polmos, Zaktadow Przemystu Ponczoszniczego Stella, Zaktadow Garbarskich . W latach 80.
XX wieku rozwijajacy si¢ przemyst potrzebowal duzych iloSci wody powierzchniowe;j
1 istniejgce zbiorniki wodne nie mogly juz sprosta¢ temu zapotrzebowaniu.

Pod koniec lat 80. XX wieku,. przy akceptacji i wsparciu Dyrekcji Zakladow
Przemyshu Lniarskiego im. Rewolucji 1905 roku ( glownie Owczesnego Dyrektora ds.
Technicznych Lechostawa Piotrowskiego), nastgpito przeprojektowanie zbiornika wodnego

»Laki Korytowskie” tak, aby byt on dostosowany do funkcji rekreacyjnych dla potrzeb
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mieszkancow miasta Zyrardowa. Zaprojektowano wowczas plaze miejska po lewej
(zachodniej) stronie zbiornika, schody do wedkowania dla wedkarzy ma zaporze
lewostronnej. Elementy te zostaly zrealizowane w latach 90. XX wieku, przy zatozeniu, ze
zbiornik to jednoczesnie miejsce shuzace rekreacji i wypoczynkowi nad woda dla Zyrardowa
i okolic. Zbiornik ostatecznie zrealizowato w roku 1998 Miasto Zyrardow, a inwestorem
zastepczym tej inwestycji byta Fundacja Ochrony Srodowiska w Zyrardowie, ktora podjela
si¢ jego eksploatacji.

Jeszcze w latach 80. XX w. Urzad Miejski w Zyrardowie zlecil opracowanie koncepcji
programowej zagospodarowania terenow przyleglych do zbiornika wodnego ,.t.aki
Korytowskie” i potozonych ponizej tego zbiornika, az do ulicy Kanatowej. Powstata wowczas
wielobranzowa koncepcja stworzenia zaplecza rekreacyjno-wypoczynkowego dla Zyrardowa.
Koncepcja obejmowata budowe: hotelu z restauracjg 1 kawiarnig, motelu, zespotu parkingow,
muszli koncertowej, zespolu boisk sportowo-rekreacyjnych oraz  zespolu basendow
kapielowych wykorzystujacych wody rzeki Pisi Gagoliny. Woda powierzchniowa po
uzdatnieniu w stacji uzdatniania wody doprowadzana by¢ miata do odkrytych basenow
kapielowych i brodzikow dla dzieci. Zdawano sobie juz wowczas sprawe, ze doprowadzenie
wody rzecznej do stopnia czystosci zadawalajacego potrzeby uzytkownikow, wymaga
oczyszczania w stacji uzdatnia wody. Teren po ,starym basenie” przy ulicy Kanatowej
w Zyrardowie, pomiedzy korytem rzeki, a ulicag Opolska, przeznaczono na stworzenie Parku
Wodnego w oparciu o0 jego naturalne walory $rodowiska naturalnego i krajobrazu, gtéwnie
uktad wodny i drzewostan. Koncepcja ta wracata w latach pdzniejszych, ale nie doczekata si¢
realizacji. Atutem Miasta Zyrardowa jako Miasta Ogrodu jest bowiem duza iloéé terenow
zieleni, w tym majacych charakter parkow, ukierunkowanych biegiem rzeki Pisi Gagoliny ,

przecinajacych cate miasto z potudnia na pdtnoc.

Zakonczenie

Osada fabryczna w Zyrardowie jest jednym z pierwszych nowoczesnych miast
przemystowych w Polsce. Zespol budynkow mieszkalnych z rozbudowanym sektorem ustug,
gdzie zielen jest czynnikiem integrujagcym poszczegdlne czesci zabudowy, stanowi przyktad
interesujgcego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego z ostatniego trzydziestolecia XIX

wieku. Reprezentujagca wiele elementow oOwczesnej urbanistyki osada, zastuguje na
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szczegolng opieke 1 zachowanie, tak urbanistycznej jej catosci, jak i poszczegdlnych jej
elementow?*

Warto rowniez przytoczy¢ relacje korespondenta petersburskiego ,,Kraju” z 1903
roku, dla ktorego zyrardowskie osiedle prezentowato si¢ ,,jak kawatek najporzadniejszej
prowincji niemieckiej albo jakiego§ przemyslowego kantonu szwajcarskiego. Ulice
prosciutkie, szerokie, twarde, trotuary wygodne, ulice od trotuar6w oddzielone gltebokimi i na
kant stawianymi kanalikami. Domy z cegly czerwonej, pigtrowe zwykle, solidne i
niebrzydkie. Cato$¢ wszedzie raduje oczy. I masa zieleni™®.

Dostrzegajac nieprzemijajace wartosci charakteru przestrzennego zagospodarowania
Zyrardowa, nalezy zadbaé¢ o zachowanie go dla przysztych pokolen. Rozwijajacy si¢ w XIX
wieku Zyrardow byl jednym z osiedli robotniczych, ktore probowano realizowaé wedhug

projektéw miast idealnych. Na tym tle wzrasta on do rangi jednego z wazniejszych osiagnig¢

europejskich 2 potowy XIX wieku?

Autor: Andrzej Rakszewski - Fundacja Ochrony Srodowiska Naturalnego Miasta Zyrardowa

i Okolic w Zyrardowie
Zyrardow, 2010r.
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Publikacja pochodzi z "Rocznik Zyrardowski" - Tom VIII Wyzsza Szkota Rozwoju Lokalnego w Zyrardowie rocznik
2010 pod redakcjg naukowa prof. dr hab. Witold Rakowski.

® M. Rozej, Zabytki architektury wojewodztwa skierniewickiego, Urzad Wojewddzki w Skierniewicach
" J. Nazigbto, Unikatowy uktad urbanistyczny Zyrardowa-historia i problemy odnowy [w:] Problemy
rewitalizacji Zyrardowa. Prawne Unormowania Rewitalizacji, Wyd. Zarzad Miasta Zyrardowa, Muzeum
Mazowsza Zachodniego, Stowarzyszenie Forum Rewitalizacji, Zyrardow 2001, s. 42.

8TamZe, s. 41.
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