Uchwala Nr 391(XLIX/O2
Rady Miejskiej Zyrardowa
z dma 27 czerwca 2002r

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Zyrardow.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz.733 ) uchwala si¢ co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§ 1
1. Powolana na wstgpie ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71 poz. 733 ) zwana jest dalej ,,ustawg”.
2. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Zyrardowa.

§2
1. Mieszkaniowy zasob Miasta Zyrardowa tworza lokale okreslone w , ustawie”.
2. W skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Zyrardowa wchodza lokale stanowiace
wilasnos¢ Miasta Zyrardowa a takze lokale pozostajace w jego samoistnym
posiadaniu.

§3

1. Wynajmujacym lokale jest - Miasto Zyrardow reprezentowane przez Zarzad
Miasta lub podmiot przez niego upowazniony.

2. Komisja wiasciwa d.s. mieszkaniowych Rady Miejskiej Zyrardowa powinna
zaopiniowac¢ kierowane do niej wnioski w terminie 21 dni od daty ich
otrzymania.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 uwaza si¢ warunek
uzyskania opinii za spelniony.



§ 4
Za dochod w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ sume wszystkich
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego, osiagnietych w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu, po odliczeniu kosztow
uzyskania przychodu oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i
rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych.

Rozdzial 11
Zasady wynajmowania lokali.

§5
1. Miasto gospodarujac zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
w pierwszej kolejnosci osobom zameldowanym na pobyt staty na
terenie miasta Zyrardowa.

§ 6
1. Miasto stosujac zasady okreslone w uchwale moze wynajmowac¢ lokale w tym:
a) lokale zamienne,
b) lokale socjalne.
2. Lokale nalezace do zasobu mieszkaniowego o powierzchni przekraczajace)
80m’ oddawane sa w najem w drodze przetargu.
Zasady organizacji przetargu okresla Zarzad Miasta.
3. Na lokal socjalny moze by¢ przeznaczony wolny lokal wyposazony w
podstawowe urzadzenia techniczne nie wiecej niz:
- piec grzewczy, instalacje elektryczna i instalacje wodng z odpltywem.
4. Lokale s3 wynajmowane na czas nieoznaczony z wyjatkiem lokali
socjalnych i lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.
5. Lokale, ktorych najmu odméwity osoby umieszczone na rocznych listach najmu
mogg by¢ wynajmowane osobom, ktore nie zostaly umieszczone na rocznych
listach najmu a ztozyly wniosek o najem lokalu i spetniajg kryteria
okreslone w § 9 uchwatly po uzyskaniu opinii Komisji wiasciwej d.s.
mieszkaniowych Rady Miejskiej Zyrardowa.



3.

Rozdzial 111
Tryb postepowania przy wynajmowaniu lokalu

§7

. Zalatwianie spraw najmu lokalu, rozpoczyna si¢ od ztozenia

wniosku o najem lokalu.
Zarzad Miasta ustala wzor wniosku o najem lokalu i okresla miejsce jego
zlozenia oraz okres w jakim beda przyjmowane 1 rozpatrywane

whnioski o najem lokalu.

Zarzad Miasta ustala kryteria oceny punktowej wnioskow o najem lokalu, ktdre
podlegajg zaakceptowaniu przez Komisje wlasciwg d.s. mieszkaniowych Rady
Miejskiej Zyrardowa.

Kolejnosé osob zakwalifikowanych do wynajmu lokalu ustala si¢ zgodnie z
uzyskana ilo$cia punktow tj. im wieksza ilo$¢ punktéw tym wyzsza pozycja na
liscie.

. Do prowadzenia spraw zwiazanych z najmem lokalu zobowiazany jest Zarzad

Miasta lub podmiot przez niego upowazniony.

§ 8

1. Przyjmowanie i rozpatrywanie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu

jest jawne.

2. Jawny jest tez wybdr 0sob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane.
3. Jawno$¢ postepowania polega na wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu

1.

2.

Miejskiego aktualnych rocznych list 0oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu, oraz aktualnych wykazow wszystkich zwolnionych lokali 1 ma na celu
sprawowanie kontroli spotecznej przez Komisj¢ wlasciwa d.s. mieszkaniowych
Rady Miejskiej Zyrardowa.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru osob, 7 ktorymi umowy najmu lokali powinny byé zawierane
w pierwszej kolejnosci.

§ 9
Miasto moze wynajmowac¢ lokale na czas nieoznaczony osobom, ktore nie
spetniaja wymogoéw dla uzyskania lokalu socjalnego.
Z zastrzezeniem pkt. 6 - 7 najemca lokalu moze zosta¢ w pierwszej kolejnosci

osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone i znajduje si¢ w
trudnej sytuacji materialne;.



3. Przez osobe, ktérej potrzeby mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone rozumie

si¢ osobe, ktora :

1) utracita mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlane;

2) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiérki, remontu lub
modernizacji,

3) nie posiada samodzielnego lokalu i nie moze zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob,

4) mieszka w lokalu nie speliajacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na
staly pobyt ludzi,

5) opuscita Dom Dziecka w wyniku osiagnigcia petnoletnosci,

6) uzyskata pozwolenie budowlane na nadbudowg, przebudowe lub
rozbudowe budynku wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Zyrardowa w celu wybudowania na swoj koszt nowego lokalu,

7) podjela si¢ na wlasny koszt przebudowy pomieszczen niemieszkalnych,
rozbudowy lub nadbudowy takich budynkéw, lub remontu kapitalnego
albo odbudowy zniszczonego lokalu,

8) pozostata w lokalu bez tytutu prawnego po wyprowadzeniu si¢ najemcy a
nie moze zamieszka¢ wspolnie z najemca,

9) nie wstapita w najem lokalu po zgonie gtéwnego najemcy.

4. Za osobe znajdujaca sie w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu

niniejszej uchwaty uwaza si¢ osobe, ktorej dochdd okreslony w § 4

na jednego cztonka w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech

miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie

przekraczal 100% najnizszej emerytury a 50% najnizszej emerytury w

gospodarstwie wieloosobowym.

5. Za gospodarstwo domowe uznaje si¢ samodzielnego wnioskodawce lub jego
matzonka i inne osoby z nim spokrewnione, z ktorymi ma zamieszka¢ osoba
ubiegajaca si¢ o najem lokalu.

6. Przepisu ust.4 nie stosuje si¢ do 0sdb, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 61 7.

7. Zawarcie umowy najmu na lokal poprzedzone jest postgpowaniem okreslonym
w § 10.

8. W przypadku orzeczenia przez Sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego

umowe najmu na lokal socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

9. Przepis ust. 8 stosuje sie odpowiednio do osob zobowiazanych do
oproznienia zajmowanego lokalu na podstawie tytutu wykonawczego, ktory
stal si¢ prawomocny przed dniem 12 listopada 1994r.



Rozdziat V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spolecznej.

1.

3L

4.

5.

§ 10
Osoby spetniajace warunki okreslone w § 9 umieszcza si¢ w rocznych
wykazach o0sob, z ktérymi umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta.
Odrebnie sporzadza si¢ wykazy dla lokali przeznaczonych do
remontu kapitalnego oraz dla lokali socjalnych.

. Wykazy, o ktérych mowa w ust.1 po ich sporzadzeniu podlegaja

zaopiniowaniu przez Komisje wiasciwa d.s. mieszkaniowych Rady Miejskie;
Zyrardowa oraz zatwierdzeniu przez Zarzad Miasta i podaniu do publiczne;j
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego.
Tloé¢ 0sob umieszczonych na rocznych wykazach powinna by¢ dostosowana
do mozliwosci lokalowych miasta.

Warunki okreélone w § 9 ust.4 musza by¢ spetnione w chwili otrzymania
skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu.

O ujeciu danej osoby w wykazie, o ktorym mowa w ust.1 Zarzad Miasta
powiadamia ta osobg¢ na piSmie.

Rozdziat VI
Lokale zamienne

§11

. Miasto zobowiazane jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych w

przypadkach przewidzianych w ustawie albo niniejsze; uchwale.

. Lokal zamienny powinien by¢ wynajety osobie, ktérej dotychczasowy lokal

zostat uznany za niemieszkalny, mieszka w lokalu przeznaczonym do
rozbidrki, remontu kapitalnego lub modernizacji.

. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga , najemca jest obowiazany

oproznié lokal i przenies¢ sig na koszt wynajmujacego do lokalu zamiennego,
jednak na czas nie dtuzszy niz 1 rok.

. Dla celow porzadkowych sporzadza si¢ wykazy osob, z ktorymi nalezy

zawrze¢ umowy o najem lokalu zamiennego.

. W przypadku katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej - zawarcie umowy o

najem lokalu zamiennego nastgpuje poza kolejnoscia okreslona w wykazie, o
ktorym mowa w ust. 4.

. W postepowaniu w sprawie najmu lokalu zamiennego stosuje si¢ przepisy

§ 10.



Rozdziat VII
Zamiany mieszkari

§ 12

1. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Zyrardowa moga
dokonywa¢ zamian lokali z osobami zamieszkujacymi w mieszkaniowym zasobie
gminy lub w innych zasobach, za pisemng zgoda Zarzadu Miasta Zyrardowa.

2. Zarzad Miasta okresla wzor wniosku o zamiane lokalu, oraz miejsce jego

zlozenia.

3 Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, w wyniku ktorej powierzchnia pokoi
w takim lokalu, przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy
bedzie wynosi¢ mniej niz 5m’” na osobg.

4. Nie wyraza si¢ zgody na zamiang lokalu, gdy co najmniej jedna ze stron:

- jest najemca lokalu socjalnego,
- jest w trakcie budowy domu,
- nie przebywa na stale w lokalu.

5. Odmowa zamiany wymaga pisemnego uzasadnienia.

6. W wypadku gdy strona zamiany zalega z zaplata czynszu i oplat, wyrazenie
zgody moze nastapi¢ tylko po dokonaniu splaty zadluzenia.

Rozdziat VIII
Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu miasta Zyrardowa poprzez adaptacje
lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§ 13
Mieszkaniowy zasob Miasta Zyrardowa mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie
przez osoby fizyczne na koszt wiasny adaptacji strychow 1 innych pomieszczen nie
wchodzacych w sklad juz istniejacych lokali usytuowanych w obiektach
budowlanych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Zyrardowa w
celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego lokalu.

§ 14
Adaptacja, o ktérej mowa w § 13 polega na nadbudowie, przebudowie,
rozbudowie, powierzchni niemieszkalnych w obiektach budowlanych, lub
kapitalnym remoncie lokali.



§ 15
Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w §14 robét
budowlanych typuja zarzadcy budynkéw — za zgoda wspolnot mieszkaniowych.

§ 16
Po wytypowaniu obiektow budowlanych i lokali zarzadca musi uzyska¢ pozytywna
opini¢ organu wlasciwego w sprawie wydania pozwolenia na budowe co do
mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlane;.

§ 17
Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w § 16
przeznaczonych do inwestycji budowlanej na koszt wlasny podawane beda do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku
Urzedu Miejskiego w Zyrardowie i w budynku Zarzadcy.

§ 18
Zalatwianie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu
budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone
ztozeniem wniosku. Tryb rozpatrzenia wniosku oraz miejsce jego zlozenia jak i
kryteria wyboru okresla Zarzad Miasta Zyrardowa.

§ 19
Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektow
technicznych osoba wymieniona w § 18 zawiera z Zarzadcg umowe o
udostgpnienie obiektu budowlanego — lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 20
W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki
udostepnienia obiektu budowlanego i lokalu do adaptacji, a takze wzajemne
obowiazki inwestora i zarzadcy oraz stosowne warunki rozliczefi z tym zwiazane,

§ 21
Po ukonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokali inwestor, z
ktorym zawarto umowe na udostepnienie obiektu budowlanego lub lokalu
otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokali.



Rozdziat IX
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce.

§ 22
Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego mieszkaniowy
zasob gminy z zstepnymi, wstepnymi, rodzefistwem i osobami przysposobionymi
najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gtéwnego najemcy jezeli
dotychczasowy najemca:
a. przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktore go nie uzyskat tytufu prawnego,
b. uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku
malzenskiego,
c. uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku
przekwaterowanla wszystkich osob uprawnionych nastapitoby zageszczenie —
ponizej Sm* powierzchni pokoi na osobe.

Rozdziat X
Postanowienia koricowe
§ 23
1. Umowy najmu z osobami zajmujacymi mieszkania przekazywane przez zaklady
pracy beda zawierane na zasadach ogdlnych.
2. Zarzadcy budynkow, ktérych lokale tworza mieszkaniowy zasob Miasta
Zyrardowa, beda przedklada¢ Zarzadowi Miasta na pi$mie wykaz zwolnionych
lokali wraz z opisem dotyczacym stanu technicznego oraz wyposazenia lokalu.

§ 24
Kontrolg spoleczna nad realizacja zasad zawartych w niniejszej uchwale sprawuje
Rada Miejska Zyrardowa poprzez Komisje wlasciwa d.s mieszkaniowych.

§ 25
Traci moc uchwata nr VIII/38/94 Rady Mejskiej Zyrardowa z dnia 19 grudnia
1994r w sprawie zasad gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy i
ustalenia kryteriow wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu beda zawierane w
pierwszej kolejnosci.

§ 26
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Zyrardowa

§ 27
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




