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WPROWADZENIE

Wspotczesno$¢ niesie nowe wyzwania w kazdej dziedzinie zycia. Nie omija systemu
ochrony zabytkéw. Swiadomo$¢ zmian w otaczajacym nas $wiecie idzie w parze ze $wia-
domoscig potrzeb ewolucji systemu ochrony zabytkow. Wcigz pehliej zdajemy sobie
sprawe z wartosci dziedzictwa i jego roli w ksztaltowaniu wspotczesnosci, w tym rowniez
w wymiarze ekonomicznym. Z drugiej strony mocno brzmig stowa o nieodnawialnos$ci
zasobow dziedzictwa.! Stad potrzeba poszukiwan nowych rozwigzan ochronnych, ktére
w zmiennych warunkach wspoélczesnej gry spoteczno — polityczno — ekonomicznej za-
gwarantuja dziedzictwu kulturowemu (ktérego istotng emanacja sa obiekty zabytkowe)
trwate i skuteczne mozliwosci ochrony przy jednoczesnym zachowaniu uzyteczno$ci w
wymiarach spolecznych 1 ekonomicznych. Stad w ostatnich dekadach narastaja dyskusje
doktrynalne 1 metodologiczne w szeroko rozumianym konserwatorstwie, ktore dotycza
miedzy innymi postrzegania i definiowania przedmiotu ochrony, oczekiwanego modelu
ochrony zabytkow, sposobow dziatan i podzialu odpowiedzialnosci pomi¢dzy uczestni-
kami dziatan.? Stad tak wiele uwagi skupia rozwazanie organizacji 1 zakresow kompeten-
cji stuzb konserwatorskich panstwowych 1 samorza[dowych.3 Stad znaczenie nurtu reflek-
sji doktrynalno — teoretycznej, ktory probuje wskaza¢ kierunek ewolucji systemu, od
ochrony administracyjno — prawnej, do zarzadzania dziedzictwem.* Poszukiwania modelu
partycypacyjnego dla ochrony i zarzadzania dziedzictwem®, czy budowa systemu monito-
ringu zasobu zabytkéw oraz monitoring skutecznosci dziatan na rzecz ochrony tego zaso-

bu®, to aktualne i pilne wyzwania. Szukajac rozwigzan budujemy kolejne koncepcje sys-

! purchla J., W strone systemu ochrony dziedzictwa kulturowego w Polsce /w:/ Jasiefiko J., Kadtuczka A., (red.),
Il Kongres Konserwatoréow Polskich. Warszawa — Krakdw 6 — 9 paZdziernika 2015. Tezy, Warszawa — Krakdw
2015, s. 60 —62.

2 Szmygin B., Teoria i kryteria wartosciowania dziedzictwa jako podstawa jego ochrony /w:/ Il Kongres Konser-
watoréw Polskich. Warszawa — Krakow 6 — 9 pazdziernika 2015. Tezy, red. Jasieniko J., Kadtuczka A., Warszawa
— Krakéw 2015, s. 53 — 58; Araoz G. F., Tendencje dziedzictwa dzi$ i jutro — z perspektywy ewolucji filozofii |
teorii konserwacji /w:/ Il Kongres Konserwatorow ..., s. 19 — 25; Dobosz P., Systemy prawne ochrony zabytkéw z
perspektywy teorii prawa administracyjnego, Krakéw 2015, 5.184 — 202.

3 Konopka M., Zalasifiska K., Nic dwa razy sie nie zdarza, Biuletyn Informacyjny PKN ICOMOS, styczen — marzec
2016; Nr 1(32) 2016, 5. 17 — 24.

* Purchla J., Dziedzictwo kulturowe a kapitat spoteczny /w:/ Dlaczego i jak w nowoczesny sposdb chroni¢ dzie-
dzictwo kulturowe, red. Rottermund A., Warszawa 2014, s. 21 — 30.

> Pawtowska K., Interesariusze w procesach zarzadzania obiektami wpisanymi na liste Swiatowego dziedzictwa
natury i kultury UNESCO /w:/ Wybrane zagadnienia zarzadzania dobrami UNESCO w Polsce, red. Szmygin B.,
Warszawa 2015, s. 9 — 34.

® Siwek A., Ewidencja i monitoring — filary systemu ochrony zabytkéw, Biuletyn Informacyjny PKN ICOMOS,
styczen — marzec 2016; Nr 1(32) 2016, s. 24 - 28.



temowe w wymiarze doktrynalnym i prawnym.’ Z dyskusji wylania si¢ przekonanie, iz
zarzadzanie, jako alternatywa ochrony, informacja jako zasob i dokumenty strate-
giczne, jako narzedzia beda niezmiennie zyskiwa¢ na znaczeniu.

Niekwestionowana, ponadprzeci¢tna, potwierdzona dokumentami rangi wojewodzkiej i
panstwowej, zabytkowa warto$¢ historycznego zespotu urbanistycznego Zyrardowa skta-
nia do poszukiwania nowoczesnych i skutecznych narzedzi, ktore pozwolg wzmoéc dziata-
nia na rzecz ochrony zyrardowskiego dziedzictwa kulturowego. Jedng z drog do celu
okres$lonego jako optymalizacja ochrony historycznego zespotu urbanistycznego Zyrar-
dowa jest opracowanie Planu Zarzadzania Pomnika Historii ,,Zyrardow — XIX-wieczna
Osada Fabryczna”. Ranga zabytkowa zespotu urbanistycznego Zyrardowa oraz ztozono$é
problematyki ochronnej uzasadniajg odwotanie si¢ do metodologii opracowywanej dla po-
trzeb szczeg6lnie cennych dobr kulturowych, ktore reprezentowane sg wsrdod pomnikow
historii na szczeblu krajowym 1 miejsc $wiatowego dziedzictwa UNESCO w wymiarze
globalnym.

Prezentowany Plan Zarzqdzania Pomnika Historii ,, Zyrardéow — XIX-wieczna Osada Fa-
bryczna” zostal opracowany przez zespot wytoniony w Polskim Komitecie Narodowym
ICOMOS. Celem opracowania wykonanego na zlecenie Prezydenta Miasta Zyrardow jest
intensyfikacja i1 optymalizacja systemu ochrony zespotu zabytkowego o najwyzszej warto-
sci w skali kraju 1 istotnym znaczeniu mi¢dzynarodowym. Cele mieszcza si¢ w zakresie
okreslonym w Ustawie o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz doktrynie i
pragmatyce konserwatorskiej. Plan Zarzadzania nie jest opracowaniem uniwersalnym od-
noszacym si¢ do problematyki spotecznej, gospodarczej, planistycznej, poza zakresem
bezposrednio zwigzanym z dziataniami na rzecz ochrony zidentyfikowanych warto$ci za-
bytkowych. Czes¢ I opracowania zawiera diagnozg¢ wartos$ci, stanu zachowania oraz do-
tychczasowego systemu zarzadzania, co jest niezbednym etapem do okreslenia strategii
dzialania, celow oraz metod realizacji zalozen planu ochrony. Czes¢ II 1 III ma charakter
strategiczny, zawiera wskazania w zakresie zidentyfikowanych zagrozen, kierunkow dzia-
fania i monitoringu skutecznosci dziatan ochronnych i zarzadczych.

Opracowanie skupia si¢ na obszarze objetym uznaniem za pomnik historii, jednak dla pet-
nego zobrazowania problematyki ochronnej odnosi si¢ rowniez do obszarow przylegtych,
ktore stanowig istotny kontekst historyczny 1 przestrzenny dla zabytkowego zespotu urba-

nistycznego.

’ Dobosz P., Paradygmat przysztych zmian w systemie prawnej ochrony zabytkéw i opiece nad nimi w Polsce
/w:/ Il Kongres Konserwatoréw ..., s. 69 — 73.
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SKALA 1: 5000 Mapa opracowana na podstawie postanowienia MWKZ nr 308/2009 z dnia 25.06.2009

Zasieg opracowania — granice Pomnika Historii (oraz otoczenie PH)



METODA

ZAYL.OZENIA METODOLOGICZNE

Plan Zarzadzania jako narz¢dzie w systemie ochrony zabytkow jest dokumentem o charak-
terze strategicznym. Jest zarazem nowym elementem w polskiej praktyce konserwator-
skiej. Nie ma bezposredniego umocowania w systemie prawnym®, jednak znajduje uzasad-
nienie w teorii zarzadzania oraz wynika z potrzeb pragmatyki konserwatorskiej. Teoria
oraz proby zastosowan praktycznych opracowan planu zarzadzania sg ksztalttowane przede
wszystkim w odniesieniu do najcenniejszych w skali globu miejsc wpisanych na Liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego UNESCO. Jednak wnioski z
wdrazania owych opracowan wskazuja, iz zasadnym jest przenoszenie metodologii opra-
cowan rowniez w sfere najcenniejszych dobr kultury na szczeblu krajowym. Prezentowany
Plan Zarzgdzania Pomnika Historii ,,Zyrardéw — XIX-wieczna Osada Fabryczna” zostat
opracowany na podstawie doswiadczen i zalozen teoretycznych wypracowanych w projek-
tach realizowanych w ramach dzialan Polskiego Komitetu Narodowego ICOMOS oraz w
odniesieniu do do§wiadczen wypracowywanych w kregu Swiatowego Dziedzictwa Kultu-
rowego UNESCO.’ Szczegodlnie odwotujemy si¢ do doswiadczen projektu ,, Opracowanie
modelowego planu zarzqdzania dobrami kulturowymi swiatowego dziedzictwa UNESCO”,
ktory byt realizowany przez zespot pracownikow kilku polskich uczelni oraz Narodowego
Instytutu Dziedzictwa w 2011. Analiza wartoéci zespotu zabytkowego Zyrardowa zostata
wykonana na podstawie doswiadczen projektu SMART Value (Scientific Modern Analysis
of Research Topic; Values and valuation as key factors in protection, conservation and
contemporary use of heritage — a collaborative research of European cultural heritage) rea-
lizowanego przy udziale autorow niniejszego opracowania pod kierunkiem naukowym
prof. B. Szmygina w 2016 r.

Z powyzszych do$§wiadczen wynika zatozenie, iz Plan Zarzadzania cennym zespotem za-

bytkowym powinien przede wszystkim uwzglednia¢ ochrone wartosci, ktore wyr6zniajg

® Plan ochrony, jako dokument z zakresu zarzadzania, w polskich warunkach prawnych z zakresu ochrony zabyt-
kow, jest ustawowo wymagany wytgcznie dla parkow kulturowych. Dokumenty dotyczgce systemu zarzadzania

i plandw ochrony sg réwniez nieodtgczng czescig pragmatyki zarzgdzania i ochrony débr Swiatowego dziedzic-
twa UNESCO.

° por.: Wyjgtkowa uniwersalna warto$é, a monitoring débr Swiatowego Dziedzictwa, red. B. Szmygin, Warsza-
wa 2011 oraz Wybrane zagadnienia zarzqdzania dobrami UNESCO w Polsce, red. B. Szmygin, Warszawa 2015, a
takze Wspdtczesne pojecie dziedzictwa i uwarunkowania jego ochrony [/ Szmygin Bogustaw // W: Krajobraz
kulturalno-przyrodniczy z perspektywy spofecznej; [Red:] Ratajski Stawomir, Ziotkowski Marek - Warszawa:
Polski Komitet do spraw UNESCO, Narodowe Centrum Kultury, 2015, s. 49-62 oraz B. Szmygin, Swiatowe Dzie-
dzictwo Kultury UNESCO — charakterystyka, metodologia, zarzqdzanie, Lublin 2016.



ow zespol. Zatem identyfikacja wartosci jest pierwszym i zasadniczym zadaniem opraco-
wania. Zarzadzanie dobrem, zwlaszcza tak ztozonym, jak zesp6l urbanistyczny, powinno
zaktada¢ bliskg wspolprace najwazniejszych interesariuszy. W przypadku praktycznie kaz-
dego obiektu zabytkowego — w szczegdlnosci w przypadku zespotu — wptyw na los obiek-
tu ma wielu (co najmniej kilku kluczowych) partnerow. Poszczeg6lni partnerzy majg rézne
usytuowanie hierarchiczne, rézne kompetencje, mozliwosci i kwalifikacje. Tylko system
zarzadzania, ktory obejmuje zasadniczych partneréw (majacych kompetencje dotyczace
poszczegbdlnych aspektéw decydowania) moze by¢ skuteczny — utrzymac i przeksztatcac
dobro w zatozonym kierunku. Jednak by 6w system zarzadzania byl weryfikowalny i ste-
rowalny w pierwszym rzedzie wymaga zdefiniowania celow dzialania oraz ich hierarchi-
zacji. Okre$lenie celow umozliwia dobor narzedzi oraz spersonalizowanie odpowiedzial-
nos$ci za ich realizacje. Wspodtczesno$¢ wymaga angazowania dobr kultury w procesy eko-
nomiczne 1 spoleczne, co warunkuje ich ochrone i funkcjonowanie w §wiadomosci spo-
tecznej. Potaczenie wielu funkcji opartych na wykorzystaniu warto$ci historycznych przy
ich jednoczesnym poszanowaniu jest mozliwe, gdy sg organizowane (lub nadzorowane)
przez zarzadce dobra, ktory ma formalne i merytoryczne kompetencje do jego zarzadzania
jako chronionego dziedzictwa (celem zarzadcy jest potaczenie ochrony z wykorzystaniem
dobra). Réwniez zabytek techniki/zabytkowy obiekt przemystowy moze by¢ atrakcyjny ja-
ko dziedzictwo; moze by¢ podstawg dla wielu funkcjonalnych rozwigzan, wykorzystuja-
cych jego zabytkowe warto$ci; moze by¢ podstawa znaczacego ruchu turystycznego. Wie-
lofunkcyjne zagospodarowanie zabytku techniki oraz powigzanych z nim elementéw ukta-
du urbanistycznego powinno odbywac si¢ przy zachowaniu akceptowalnego standardu
ochrony konserwatorskiej. Zarzadzanie zlozonym, wielofunkcyjnym dobrem jest skom-
plikowanym procesem, ktory powinien by¢ realizowany w oparciu o Plan Zarzadzania.
Struktura Planu Zarzadzania natomiast powinna obejmowaé zasadnicze elementy rozpo-
znania miejsca, jego waloryzacji (w kontekscie zabytkowym 1 funkcjonalnym) oraz kreacji
polityki ochronnej. W Etapie | celem opracowania byto sformutowanie diagnozy miejsca,
ktora postuzyta formutowaniu celéw dziatan i ochrony, jako syntezy opracowania zawartej
w czeg$ciach II 1 III. Realizacji celu opracowania stuza analizy czastkowe obejmujace: cha-
rakterystyke dobra (historyczng i formalng oraz charakterystyke funkcji i kontekstu zarza-
dzania dobrem), charakterystyke wartosci dobra (weryfikacja definicji wartosci miejsca,
okreslenie atrybutow wartosci zgodnie z przyjeta metodologia), omdwienie istniejacych
formy ochrony i warto§ciowania w systemie ochrony zabytkdéw oraz sformutowanie aktu-

alnej definicji warto$ci dobra, a takze analiz¢ istotnych uwarunkowan dobra, jakim sg au-

8



tentyzm 1 integralno$¢ dobra. Niezbednym etapem identyfikacji wartosci jest okreslenie
atrybutéw wartos$ci, czyli form materialnych owej wartosci. Elementem czastkowych ana-
liz jest charakterystyka stanu dobra (zachowanie substancji historycznej, zachowanie w
kontekscie funkcjonalnym oraz stan zachowania w kontekscie atrybutow wartosci), z kto-
rej wynikajg przestanki identyfikacji zagrozen dla dobra. Dopetnieniem etapu Diagnozy
jest charakterystyka istniejacego systemu ochrony i zarzadzania dobra (na poziomie syste-
mu krajowego oraz w skali lokalnej), ze szczegélnym naciskiem na analiz¢ zarzadzania ze-
spotem zabytkowym w kontekscie jego ochrony. Etap ,,.Diagnozy” jest niezbednym sktad-
nikiem metodologii opracowania, ktory umozliwia syntetyczne podejscie do etapow synte-
zy (wytycznych strategicznych) Planu Zarzadzania. W czg$¢ finalnej opracowania zawarto
charakterystyke systemu uzytkowania dobra oraz wnioski i zalecenia wynikajace z wcze-
S$niejszych analiz. Szczegodlnie obszary wnioskowania dotycza zidentyfikowanych zagro-
zen dobra, systemu monitoringu, jako cigglego procesu weryfikowania skutkéw dziatania i
mozliwo$ci optymalizacji systemu oraz obszarow odpowiedzialno$ci poszczegdlnych inte-
resariuszy w procesie wspotdziatania w zarzadzaniu i ochronie dobra. Finalne uwagi odno-
szg si¢ do zalezno$ci miedzy ochrong, a udostepnianiem i budowaniem strategii uzytko-
wania oraz koncepcji planow dziatania, jako systemu usprawniajacego zarzadzanie w zto-
zonej strukturze zabytku wielowarstwowego 1 rozlegltego przestrzennie. Autorzy majg
swiadomos¢, ze prezentowany dokument nie daje gotowych recept na wszystkie problemy,
z jakimi spotyka si¢ Samorzad i Zarzadzajacy miastem. Jednak wskazane mechanizmy do-
chodzenia do rozwigzan oraz przede wszystkim jasno sformutowane cele ochrony i okre-
slone nienaruszalne atrybuty wartosci miejsca, dajg podstawy do biezacego kreowania i
rozwijania zawartych w dokumencie koncepcji. Bowiem wszelkie dziatania zarzadcze
zwigzane z obszarem Pomnika Historii powinny by¢ podporzadkowane ochronie wartos$ci,
ktdre przyszto nam przeja¢ od przodkow i ktore jesteSmy zobowigzani przekaza¢ kolejnym
pokoleniom. Jasne okreslenie owych wartosci 1 ich materialnych atrybutow umozliwia po-
dejmowanie skutecznych i zobiektywizowanych dziatan zarzadczych.

Przeprowadzone analizy wskazuja, iz warto$¢ zespotu urbanistycznego i jego krajobrazow
w przypadku Zyrardowa, to co$ znacznie bardziej ztozonego i cennego, niz tylko suma
powiazan widokowych i wartoéci architektonicznych. Gdy zastosujemy w przypadku Zy-

rardowa analize¢ zgodng z duchem Deklaracji z Quebec mowigcej o ochronie ducha miej-



sca, czy Karty z Quebec,™ ktora dotyczy interpretaciji i prezentacji miejsc dziedzictwa kul-
turowego, lub Rekomendacji o Historycznym Krajobrazie Miejskim (HUL)™, ktore ktada
nacisk na postrzeganie warto$ci materialnych i niematerialnych tacznie, okaze si¢ ze
szczegblng wartoscig jest tu miejscowa spotecznos$c, jej osadzenie w krajobrazie miejskim,
zwigzki emocjonalne 1 utozsamianie si¢ z ,,matg ojczyzna”. Stad we wnioskach i definio-
waniu docelowej wizji terendw chronionych z mocg podkresla si¢, ze: dawna Osada Fa-
bryczna w Zyrardowie ma byé¢ komfortowsa, potencjalnie ekskluzywna dzielnica
mieszkaniowa, w ktorej przestrzen publiczna, zielen, ustugi i oferta kulturalna tworzg
dogodne warunki do zycia, a zabytkowe otoczenie zapewnia niepowtarzalng atmosfe-
re i unikalng tozsamos$¢ miejsca. Celem polityki ochronnej powinno by¢ zapewnienie
wygody i bezpieczenstwa mieszkancom, trwalosci substancji zabytkowej i dostepnosci
ushlug adresowanych do spolecznosci lokalnej. Taka wizja rozwoju przez ochrone, ze
$wiadomym unikaniem przeksztalcania Zyrardowa w kolejne centrum rozrywki — produkt
turystyczny adresowany glownie do przybyszéw, z poszanowaniem interesOw mieszkan-
cow, spotecznosci lokalnej, pozostaje w zgodzie z najnowszymi tendencjami rozwoju dok-
tryny konserwatorskiej w skali globalnej. Takiej wizji Zyrardowa maja shuzy¢ analizy i

whnioski zawarte w finalnej czesci opracowania.

Whiosek: Dziatania z zakresu ochrony zabytkéw sg dziataniami wycinkowymi, specjali-
stycznymi, a zarazem $ciSle zwigzanymi =z substancja przedmiotu ochrony
oraz z warto$ciami zidentyfikowanymi w procesie diagnostycznym, jako uzasadnienie
dzialan ochronnych. Atrybuty wartosci stuzag do uczytelnienia 1 materializacji warto$ci
obiektu/zespotu zabytkowego. Sg tym samym logicznym szkieletem dla formutowania za-
dan ochronnych i strategii dzialania w celu zachowania wartos$ci zabytkowych.

Plan zarzadzania Pomnikiem Historii jest dokumentem strategicznym wskazujacym
1 hierarchizujacym cele oraz dziatania zwigzane z ochrong wartosci zabytkowych (histo-

rycznych, artystycznych i naukowych).

19 Deklaracja z Quebec czyli Québec Declaration on the Preservation of the Spirit of Place zostata przyjeta w

Québec, Kanada przez 16 Zgromadzenie Generalne ICOMOS 4 pazdziernika 2008, wraz z Kartg z Quebec, czyli

The ICOMOS Charter for the Interpretation and Presentation of Cultural Heritage Sites. Sg to migdzynarodowe

dokumenty doktrynalne legitymowane powaga migdzynarodowego ICOMOS, jako dyrektywy optymalizacji

ochrony dziedzictwa kulturowego w skali globu.

I B. Szmygin, Rekomendacja o Historycznym Krajobrazie Miejskim — wdrozenie zmiany paradygmatu w
ochronie miast historycznych, Budownictwo i Architektura (Lublin), R. 2013, Vol. 12, nr 4, ss. 117—126.
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ZRODEA INFORMACII

Opracowanie zostatlo wykonane na podstawie literatury przedmiotu dotyczacej historii,
przemian urbanistycznych oraz wartoéci zabytkowych Zyrardowa. Wykorzystano dostepne
zrédha kartograficzne i ikonograficzne. Odnoszono si¢ takze do wskazan metodologicz-
nych zawartych w literaturze konserwatorskiej i z zakresu teorii zarzadzania. Wykorzysta-
no réwniez niepublikowane dokumentacje konserwatorskie z zasobow archiwum Mazo-
wieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, dokumenty strategiczne, programo-
we oraz planistyczne z zasobéw Urzedu Miasta Zyrardowa. Jako materiat szczegdlnie cen-
ny odnotowaé nalezy Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Zyrardowa na la-
ta 2014 — 2017 opracowany przez zespoOt autorski w skladzie: Maria Badenska-Stapp,
Aneta Mikulska, Monika Butt-Hussaim, Anna Jelinek i wdrozony do realizacji przez Pre-
zydenta Miasta Zyrardowa Andrzeja Wilka. Dopeieniem obrazu problematyki ochrony
dziedzictwa kulturowego Zyrardowa byly rozmowy — wywiady tematyczne przeprowa-
dzone przez cztonkdéw zespotu autorskiego z reprezentantami wiodacych wydziatow Urze-
du Miasta. Szczegdlng wagg miaty informacje udzielane w ramach biezacych konsultacji
przez Panig Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Istotne znaczenie dla analizy warto$ci
zabytkowych oraz stanu zachowania zespotu miaty wizje terenowe przeprowadzane kilku-
krotnie w granicach obszaru uznanego za pomnik historii i w jego bezposrednim, histo-
rycznym sgsiedztwie. Nie prowadzono natomiast kwerend archiwalnych i poszerzonej
kwerendy zrodlowe] odnosnie atrybucji, datowania, czy faz przeksztatcen poszczegdlnych
sktadnikow zespotu, poprzestajac na analizach istniejgcego stanu badan. Ujawnione w
trakcie prac luki w stanie wiedz na temat historycznego zespotu urbanistycznego Zyrardo-
wa zostaty uwzglednione w wytycznych do dziatan, zawartych we wnioskach opracowania
w sferze sformutowan postulatow badawczych. Wykaz literatury oraz wykorzystanych do-
kumentow znajduje si¢ w koncowej partii opracowania. Informacje zbierano 1 analizowano

w 2016 r. i pierwszej potowie 2017 .

Logo systemu warto$ciowania dziedzictwa kulturowego,
ktoéry stanowi jedna z podstaw metodologicznych opracowania.
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1. CHARAKTERYSTYKA DOBRA

1.1. Charakterystyka historyczna dobra

1.1.1. Historyczny i techniczny kontekst przemystu Iniarskiego

Len w dziejach cywilizacji

Len - Linum usitatissimum L. — to roslina przemystowa, wykorzystywana przez cztowieka od
czasoOw prahistorycznych, jako zroédto wtdkna, ale takze roslina oleista i lecznicza. Dziko ro-
snacy len pochodzi z potudniowo — wschodnich wybrzezy Morza Srédziemnego i z Azji
Mniejszej. Ros$nie w klimacie chtodnym i1 umiarkowanym. Byt uzytkowany juz w epoce pa-
leolitycznej, uprawiano go w Egipcie, Mezopotamii co najmniej od pigtego tysiaclecia przed
nasza erg. Wyroby z Inu wspominane sa w Biblii. Znane byly w kulturach greckiej i rzym-
skiej, u Celtow, Gallow, Germanow i Stowian. Len byl wykorzystywany na ziemiach pol-
skich juz we wezesnym $redniowieczu. Przez wieki w Europie, obok welny, len byt podsta-
wowym surowcem wiokienniczym. Lniane tkaniny stuzyty do szycia ubioréw, wyposazenia i

0zdoby doméw oraz do celdow gospodarczych.

Len, Zielnik O. W. Thome (1885) Muzealne uprawy odmian Inu
wg. https://atlas.roslin.pl/plant/7321 (fot. A. Siwek)

12 Opracowanie na podstawie: M. Michatowska, Leksykon wtdkiennictwa, Warszawa 2006; S. Kieniewicz, Histo-
ria Polski 1795 — 1918, Warszawa 1983; L. Bazylow, Historia powszechna 1789 — 1918, Warszawa 1981; |. Ko-
strowicka, Z. Landau, J. Tomaszewski, Historia gospodarcza polski XIX i XX w., Warszawa 1984; oraz aktualnych
materiatéw edukacyjnych i ekspozycyjnych Muzeum Lniarstwa w Zyrardowie. Prezentowane podstawowe in-
formacje o historii i procesach produkcyjnych Iniarstwa, zaczerpniete z literatury przedmiotu, stuzg do ukazania
tta, dla rozwoju Zyrardowa i nie pretendujg do rangi samodzielnego opracowania tematu. Zestawienie powyz-
szych informacji jest jednak koniecznym elementem metody okreslenia i prezentacji wartosci zespotu zabytko-
wego.
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Len byt pierwotnie przetwarzany w tkackich warsztatach domowych. Z czasem tkactwo prze-
rodzito si¢ w wyspecjalizowane rzemiosto cechowe. Powstawaty kolonie tkaczy, miedzy in-
nymi na Slasku i w Wielkopolsce. Pod wzgledem technicznym rozwéj obrobki Inu nastapit w
XVI1 i XVII wieku, a kolejnym krokiem do produkcji przemystowej byty system pracy na-
ktadczej 1 pierwsze manufaktury powstate w XVIII wieku. Produkcje wiokiennicza, w tym
Iniarska, zrewolucjonizowano w XVIII w., gdy w Anglii wynaleziono czétenko szybkobiezne
do krosna rgcznego (1733, J. Kay) oraz krosna mechaniczne (1785, R. Cartwright). Kolejnymi
krokami rewolucji technicznej byto zastosowanie napedéw wodnych, a nastepnie parowych,
co pozwolito przeksztalci¢ produkcje¢ tkanin z rzemieslniczej w przemystowa. U schytku
XVIII w. narodzit si¢ europejski, wysoko wydajny przemyst wtokienniczy. Tkaniny wyko-

nywano z surowcow naturalnych: Inu, konopi, bawelny, runa zwierzecego (wetna), jedwabiu.

ARKWRIGHT'S SPINNING-FRAME.

Krosno mechaniczne. Rycina z XIX w.
wg. https://etc.usf.edu/clipart/79800/79829/79829 _arkwright.htm

Opracowano metody fabrycznej produkcji przedzy Inianej oraz mechanicznego tkania. Prze-
myst witokienniczy rozwijal si¢ zywiotowo zwlaszcza w Anglii, Francji, Belgii i Holandii,
krajach niemieckich oraz w Imperium Rosyjskim. Na masowa, przemystowa skale produko-
wano wyroby Iniane w XIX w. Spadek popularnosci wyrobow Inianych wigzat si¢ z konku-
rencja sprowadzonych do Europy z zamorskich kolonii wtokien bawetnianych. Jednak len jest
uzytkowany jako surowiec widkienniczy do dzis. W drugiej potowie XX w., w dobie PRL
kreowano marke ,,Polski Len”, jako synonim rodzimej elegancji i wzornictwa, ktére miato

faczy¢ ludowe tradycje 1 nowoczesnos¢ koncepcji projektowych. Unikatowe projekty oraz
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krotkie serie autorskie nalezaly do interesujgcych dokonan artystycznych tej doby.13 Len
uzywato si¢ i uzywa do wyrobu tkanin bieliznianych, dekoracyjnych, odziezowych, technicz-
nych, opakunkowych, nici i wyrobéw powrozniczych (pakuty), a takze oleju i papieru. Ma
zastosowania medyczne 1 dietetyczne oraz stuzy do produkcji pasz.

Nalezy odnotowa¢, iz w XIX wieku przemyst witdkienniczy odegrat szczegolng rol¢ w indu-
strializacji 1 rozwoju gospodarczym ziem Krolestwa Polskiego pozostajacego pod zaborem

rosyjskim.

- O 7
UPRAWIE LNU
PRZF‘L()ZY; Z NIEMIECKIEGO
STANISEAW ZUGARZEWSKI

KANDYDAT FILOZOFTY
CESARSKIEGO UNIWERSYTETU
WILENSKIEGO

C

S

o RS e % od |
RIS St et - ]

* w WILNIE

! w Drukarni B. Neumana.

829.

Poradnik dla upraw Inu, 1829 r.
https://polona.pl/item/33171769/4/

Stabilizacja sytuacji politycznej w Europie, w wyniku postanowien Kongresu Wiedenskiego,
po burzliwym okresie wojen napoleonskich, utrwalita wtadztwo carskie nad znacznym obsza-
rem ziem polskich. Skrawek dawnej Rzeczypospolitej, okreslany jako Krolestwo Polskie, lub
Krdlestwo Kongresowe korzystal z ograniczonej swobody politycznej. Owa wzgledna swo-
boda pozwalata na kreowanie lokalnej polityki gospodarczej. W ramach tej polityki, w pierw-
szej polowie XIX w., rozw0j przemystu byt jednym z priorytetow rzadowych w Krolestwie.
W latach dwudziestych XIX w. Sejm Krolestwa Polskiego zainicjowatl powstanie ,,na suro-
wym korzeniu” Lodzkiego Okregu Przemystowego, ktory oprocz Lodzi objat pobliskie miej-
scowosci, takie jak: Pabianice, Zgierz, Aleksandrow Lodzki, Konstantynow todzki, Ozor-
kow, a takze bardziej odlegle, jak Tomaszow Mazowiecki, Zdunska Wolg i Sieradz. W wyni-

ku celowej akcji sprowadzano na te tereny rzemie$lnikow - tkaczy ze Slaska, Wielkopolski, a

13, Kowalska, M. Mozdzynska-Nawotka, Modna i juz! Moda w PRL, Krakéw 2015.
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nastepnie 1 z Niemiec. Zaprowadzona w 1822 polityka celna otworzyta lokalnym producen-
tom szerokie rynki zbytu w Imperium Rosyjskim. W niedlugim czasie w miejsce kolonii

tkackich i pracy naktadczej pojawily si¢ fabryki.

1.6dz - Biata Fabryka Geyera (1835-1837), (fot. A. Siwek)

Dogodne warunki naturalne i prawne zapoczatkowaly gwattowny rozwoj przemystowej Lo-
dzi, ktory trwat do schytku XX w. Podstawy rozwoju miasta zapewniat przemyst wiokienni-
czy - tkacki i sukienniczy. Pod wzgledem surowcowym t6dzkie widkiennictwo opierato si¢ na
przerobie welny (sukno) i bawelny. Te same sprzyjajace warunki prawne i organizacyjne wy-
korzystano przy organizacji o$rodka przemystowego w Zyrardowie. Potaczono tam dazenia
Lubienskich, czyli miejscowych wiascicieli ziemskich, do modernizacji gospodarki folwarcz-
nej, z tendencjami do industrializacji charakterystycznymi dla fazy dziewigtnastowiecznych
przeksztatcen ekonomicznych i gospodarczych w Europie oraz spozytkowano nowatorska
mys$l techniczng wniesiong przez francuskiego inzyniera i wynalazcg Filipa de Girard. Final-
nie w Zyrardowie powstal wyspecjalizowany osrodek produkcji Iniarskiej, ktory u schytku
XIX w. przewyzszat pod wzgledem przerobu surowca i produkcji tkanin inne centra europej-
skie. Wykorzystano w tym celu dogodne warunki lokalne, czyli zaplecze rolnicze oraz zasoby
sity roboczej, sie¢ komunikacyjng (drogi i kolej), dostep do wody, dostepnos¢ miejsca dla
rozlokowania wszystkich etapéw procesu produkcyjnego, a takze udziat kapitatu, wynalaz-
czo$¢ oraz wsparcie prawne. Mimo zmiennej sytuacji ekonomicznej oraz kolejnych popo-

wstaniowych restrykcji spadajacych na zabor rosyjski, zapoczatkowane w pierwszych deka-
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dach XIX wieku inicjatywy gospodarcze rozwijaly si¢ przez cate stulecie, w drugiej potowie
wieku osiggajac status znaczacych osrodkéw produkcji wiokienniczej Europy. Jednoczes$nie
w robotniczych srodowiskach wielkoprzemystowych budzita si¢ swiadomos$¢ klasowa i za-

lazki organizacji politycznych. Rodzit si¢ nowoczesny ruch robotniczy, ktory zawazyt na ob-

liczu spotecznym 1 politycznym XX wieku. Fabryki wtokiennicze Krolestwa Polskiego, ze

wzgledu na range ekonomiczna, skale zatrudnienia, oddzialywanie na zespoly urbanistyczne

oraz generowanie procesOw spoleczno — politycznych stanowia niezwykle doniosty dokument

przemian cywilizacyjnych zachodzacych w Europie w XIX i XX wieku. W ich dziejach, jak

w _soczewce skupiaja sie tendencje decydujace o ksztaltowaniu oblicza spoleczenstwa euro-

pejskiego tej doby i splataja watki warunkujace ewolucje wspoOlczesnej, masowej kultury

europejskiej.

Zyrardowskie Szpularki — u wrot Muzeum Lniarstwa (fot. A. Siwek)

Len jako surowiec przemystowy

Obrobka Inu jest wieloetapowa. Czy w warsztacie chalupniczym, czy w systemie przemysto-
wym kolejno$¢ dzialan musi by¢ utrzymana. Technologia obrobki Inu wplywata na system
produkcyjny i organizacj¢ zespotu fabrycznego, zatem nalezy poswieci¢ jej nieco uwagi. Pod
wzgledem technicznym nieustanie doskonalono produkcje przemystowa. Jednak zasadnicze

etapy procesu produkcyjnego pozostawaly niezmienione.
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Fragmenty ekspozycji Muzeum Lniarstwa w Zyrardowie (fot. A. Siwek)

Len dla wiokiennictwa dostarcza widkno dlugie z czesci srodkowej todygi, ktore stuzy do
produkcji wysokiej jakosci przedz czesankowych, osnowowych i tkanin oraz wtokno krotkie
z czesci wierzchotkowej i1 korzeniowej ro$liny, ktore jest uzywane do produkcji przedz
zgrzebnych watkowych. Naturalne wiokno tykowe otrzymywane jest z todyg roslin zielonych
rocznych, dwu- lub wieloletnich. Proces przerobu surowca obejmuje roszenie, migdlenie,
trzepanie, czesanie i przedzenie. Dhugo$¢ widkna Inianego waha si¢ od 20 do 140 cm, zalez-
nie od odmiany rosliny i warunkow wzrostu. Jest to wtdkno znacznie grubsze i mniej ela-
styczne od bawelny, nierowne na skutek budowy, lekko 1$niace, szarosrebrzyste lub kremowe.
Charakteryzuje si¢ duza trwatoscia, gniotliwoscia, sztywnos$cia, higroskopijnoscia, trudno si¢
barwi.

Przerobka Inu obejmuje szereg etapow, od pozyskania surowca, przez jego przetworzenie, po
wykorzystanie uzyskanych nici, przedz, czy ptocien. Len nalezy zbieraé r¢cznie, najlepiej
wyrywajac z ziemi cale rosliny. Po zerwaniu uktada si¢ je na ziemi na 24 godziny, aby stezaty
i nic powyginaly si¢ przy suszeniu. Nastepnie w celu wysuszenia ustawia si¢ zebrany len ,,w
daszki”. Po wysuszeniu przy pomocy grzebienia lub na skale przemystowg w odziarniarce
oddziela si¢ gtowki od stomy, czyli oddziela si¢ torebki nasienne od todyg. Kolejno nastepuje
roszenie. Jest to etap wstgpnej obrobki stomy Inianej. Polega na oddzieleniu wtokna uzytko-
wego od pazdzierzy czyli od zdrewnialej czesci todygi. W tym celu stosuje si¢ metody bio-
chemiczne. W warsztatach chatupniczych przez wystawienie stomy na dzialanie warunkow
atmosferycznych, zwtaszcza rosy (stad nazwa roszenie). Na skale przemystowa za pomoca

moczenia stomy w roszarniach. Roszenie przemystowe odbywa si¢ w basenach z ogrzewana
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woda lub specjalnych kanatach z kapielg roszarniczg. Na skutek dziatania bakterii, plesni i
drozdzy wywoluje si¢ proces fermentacji stomy. Czas moczenia zalezy od klasy stomy oraz
dodatkow tzw. pozywki (mocznik) i waha si¢ 0od 62 do 212 godzin. Podczas roszenia tempe-
ratura kapieli musi miesci¢ si¢ miedzy 19-38°C. Kolejnym etapem obrobki jest suszenie sto-
my. Odwiecznym sposobem bylo suszenie stomy na stoncu. W procesie przemystowym przy-
spiesza si¢ ten proces w suszarniach. W tym celu konstruuje si¢ zespoty suszarkowe ztozone z
wyzymaczek i suszarek mechanicznych. Kolejnym krokiem jest przeréb mechaniczny stomy
Inianej, dzigki ktéremu uzyskuje si¢ wtokna Iniane: dhugie (czesankowe) i krotkie (pakuty)
oraz pazdzierze. W wiejskich warsztatach realizowano 06w proces r¢cznie przez mig¢dlenie,
trzepanie i czesanie. W cyklu produkcji przemystowej odbywato si¢ to mechanicznie w ze-
spole migdlaco- trzepigcym, ktory wspottworzyty migdlarki i turbiny trzepigce. Migdlenie to
nic innego, jak tamanie i zgniatanie wysuszonych i wstepnie przygotowanych todyg Inu w
celu oddzielenia wtokna od zdrewnialej czesci stomy i zupelnego usunigcia twardych pazdzie-
rzy. Regcznie efekt uzyskuje si¢ przy pomocy kijanek, w bardziej rozwinigtej technologii za
pomocg rgcznej migdlicy. Na skalg przemystowa, maszynowo na migdlarkach wprowadzo-
nych do uzycia od poczatkow XIX w. Dopelieniem obrobki mechanicznej jest trzepanie
wilokien, ktore ma na celu finalne oczyszczenie wiokna diugiego z resztek pazdzierzy. Cha-
hupniczo postugiwano si¢ rgcznym trzepakiem. W cyklu przemystowym stoma trafia do
transportera, ktory przemieszcza ja miedzy dwoma bebnami trzepigcymi. Podczas dwu sekcji
trzepania (dhugo$¢ bebnow kazdej sekcji ok. 2,5 m) otrzymuje si¢ kilka potproduktow: wiok-
no trzepane (dlugie) — pelnowartosciowy surowiec do produkcji wysokiej jakosci przedz cze-
sankowych, wytrzepki — potprodukt do dalszego przerobu na przedze zgrzebne (pakulane),
pazdzierze na ptyty oraz odpady roszarnicze dla przemyshu papierniczego. Najcenniejszym
efektem procesu trzepania jest wiokno diugie, ktore podlega sortowaniu, klasyfikowaniu i
pakowaniu w luzne wigzki po 20 kg. W takiej postaci trafia do dzialu przygotowawczego
przedzalni — czesalni. Czesanie to finalny etap obrobki dtugich wtokien Inianych poprzedza-
jacy przedzenie. Stuzy do ostatecznego usunigcie zanieczyszczen, oddzielenie widkien dtu-
gich i krotkich oraz maksymalnego rozprostowania wtokien. Recznie czesano wtokna za po-
mocg drewnianego, pdzniej metalowego, gestego grzebienia. Czesanie mechaniczne rowniez
postuguje si¢ systemem metalowych grzebieni i ma za zadanie uformowac pojedyncze wtok-
na rownolegle do siebie, by uzyskac tasmy, z ktorych powstajg jakosciowe przedze czesan-

kowe.
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Muzeum Lniarstwa (fot. A. Siwek)

W procesie czesania przemystowego uczestniczg urzadzenia okreslane, jako: czesarka, nakta-
darka, taczniarka i rozciggarka. Waznym etapem poprzedzajacym przedzenie wiasciwe jest
uzyskanie niedoprzedu w niedoprzedzarce. Jest to mocno rozciggnigta, pocieniona i lekko
skrecona tasiemka wiokien. W takiej postaci surowiec trafia do przedzalni. Przedzenie to pro-
ces recznego lub mechanicznego wytwarzania przedzy z surowcow widkienniczych (wehna,
jedwab, bawelna, len, etc.). Od pradziejow przgdziono recznie Wysnuwajac z kadzieli na prze-
slicy lub kotowrotku pasma widkien, ktore nastepnie rozciggano do whasciwej grubosci przy
jednoczesnym skrgcaniu i nawijaniu powstatej przedzy na cewke osadzong na wrzecionie.
Przgdzenie na skalg przemystowa odbywa si¢ na podobnej zasadzie, jednak za posrednictwem
urzagdzen mechanicznych, dzigki ktorym niepomiernie zwigksza si¢ predkos¢ pracy oraz jed-
norodnos¢ uzyskiwanych produktéw. Przgdzenie mechaniczne moze odbywac si¢ na sucho
lub na mokro przy uzyciu przgdzarek. W przedzalniach Inu przewazato przgdzenie na mokro.
Tasiemka niedoprzedu Inu byla zanurzana w korycie z woda, nastepnie przepuszczano ja
przez zespot watkow rozciagajacych. Kolejno podlegata skreceniu i nawijaniu na tak zwang
»kopke przedzalniczg”. Na zakonczenie prz¢dzenia przewija si¢ przedze na stozkowe nawoje
krzyzowe. Przy tej okazji nast¢puje eliminowanie btedow powstaltych podczas procesu prze-
dzenia. Potem przedza trafia do tkalni, gdzie odbywa si¢ przygotowanie do tkania, czyli przy-
gotowanie osnowy i watku. Tkanie to czynno$¢ znana od pradziejow, polega na przeplataniu
dwoéch lub wiecej wzajemnie prostopadtych uktadow nitek, podtuznego czyli osnowy 1 po-
przecznego czyli watku. Produktem finalnym jest tkanina. Recznie tkano na krosnie tkackim
o roznych rozmiarach i stopniu komplikacji technicznej. Przez wieki byta to jedna z klasycz-

nych prac domowych, ktora zaspokajata podstawowe potrzeby gospodarstwa. Stopniowo do-
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skonalono krosna i ksztaltowala si¢ grupa wyspecjalizowanych rzemie$lnikow — tkaczy. Prze-
tomowym udoskonaleniem krosna, ktore przyspieszato tkanie, byto wprowadzenie w 1733
roku przez Anglika Johna Kaya ,,latajacego czotenka tkackiego”. Czoétenko uderzane umiesz-
czonymi z dwoch stron krosna uderzaczami przerzucato samo i szybko ni¢ watku. Kolejnym
krokiem byto wprowadzenie krosna mechanicznego. Mechaniczne krosno tkackie powstato w
wyniku modyfikacji krosna recznego przez dodanie napedu mechanicznego, ktory umozliwiat
samoczynne tworzenie przesmyku, przerzucanie i dobijanie watku oraz posuw osnowy. W
najstarszych tkalniach mechanicznych krosna napedzat zbiorowy naped transmisyjny. Z cza-
sem krosha mechaniczne zostaly wyposazone w indywidualny naped za pomoca silnika elek-
trycznego. Krosno mechaniczne wprowadzit po raz pierwszy pastor Edmund Cartwright, w
Anglii, w 1786 roku. W ciggu XIX wieku doskonalono konstrukcje krosien mechanicznych,
wprowadzajac do uzytku coraz to nowe wynalazki i modernizacje. Krosna mechaniczne uzy-
wano w Polsce do potowy XX wieku. Obecnie krosna automatyczne wypierane sg przez
znacznie wydajniejsze i cichsze w dziataniu krosna bezczotenkowe. Krosna mechaniczne
dzielg si¢ na nicielnicowe i zakardowe. Podzial zwigzany jest ze sposobem tworzenia prze-
smyku podczas tkania. Istotg pracy maszyn zakardowych, wynalezionych w 1805 przez tka-
cza 1 wynalazcg¢ Josepha Marie Jacquarda, jest to, iZ moga one sterowa¢ indywidualnie, we-
dhug zalozonego programu, pojedynczymi nitkami osnowy. Dzigki temu mozna byto uzyski-
wac tkaniny wielobarwne 1 wzorzyste. Sterowaniu stuzyly karty perforowane — patrony. Trze-
ba podkresli¢, iz byto to pierwsze programowe sterowanie w dziejach techniki. Karty zakar-
dowe postuzyty za inspiracje dla pierwszych systemow sterowania komputerowego. W prze-
mysle Iniarskim wazng role kolejnego etapu produkcji ogrywato bielenie uzyskanego piétna.
Bielenie plotna Inianego odbywato si¢ przez usunigcie naturalnych zanieczyszczen widkien,
odtluszczanie i odbarwianie, w celu uzyskania biatej barwy tkaniny. Tradycyjne bielenie wy-
konywano rozktadajac ptétno na takach badz nadrzecznych kamiencach, gdzie pod wptywem
stonca i warunkow atmosferycznych uzyskiwano oczekiwany efekt. Bielenie chemiczne sto-
sowane w przemysle polega na uzyciu kgpieli z udziatem wilasciwych zwigzkow chemicz-
nych. W XVIII wieku optymalizowano proces bielenia tkanin gotujac je w roztworach tugu,
niekiedy z dodatkiem kwasu siarczanego lub soli hiszpanskiej. Po 1785 roku w uzyciu poja-
wit si¢ chlor, a od 1830 roku wapno bielgce. Po bieleniu ptétna nadawaly si¢ do sprzedazy,
badz do dalszej obrobki, szczegdlnie do farbowania. Farbowanie to proces chemiczny, ktore-
mu poddaje si¢ tkaning lub przedzg, ktorych widkna nasyca si¢ ptynnymi barwnikami, a na-
stepnie utrwala w temperaturze ok. 180 lub 100°C. Poczatkowo, od pradziejow stosowano

barwniki naturalne, mineralne i roslinne. Z czasem wzbogacano palet¢ barw o kolejne zdoby-
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cze chemii. Proces 6w szczegodlnie rozbudowano w 2 potowie XIX 1 XX w. wraz z rozwojem

chemii przemystowe;.

N ARERERE R

R

Lata 70-te XX w. Reklama ,,Polski Len”

https://www.facebook.com/Zyrardownastarejfotografii

Do farbowania tkanin shuzg kadzie lub urzadzenia stuzace do farbowania tkanin w pasmach
albo w calej szerokosci. W przemysle Iniarskim dominuje metoda zimnonawojowa, w ktorej
stosuje si¢ tzw. fulard barwiarski. Jest to maszyna w ktorej tkanina nasycana jest barwnikiem.
Jedng z popularnych technik zdobienia tkanin Inianych byto drukowanie. Druk tkanin to jed-
no- lub wielokrotne zamierzone, miejscowe zabarwienie tkanin, tworzace okreslony wzor
powtarzajacy si¢ w statych odstgpach (raport). Poczatkowo uzywano stempli z drewna.
Pierwsza walcowa maszyna drukarska zostata uzyta w 1785 roku w Anglii. Ulepszano je
niemal przez caty wiek XIX. Jednym z ulepszen byto zastosowanie metody sitodruku w dru-
karce ptaskiej. Warto odnotowaé, iz w Zyrardowie juz w 1885 roku funkcjonowata Wzorcow-
nia, w ktorej tworzono wzory dekoracji dla tkanin dekoracyjnych. Zbior sit drukarskich jest

cennym elementem dziedzictwa zyrardowskiego.
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Fragment sita drukarskiego z 2 potowy XX w. (fot. A. Siwek)

Finalnym ogniwem procesu produkcyjnego byta apretownia (w Zyrardowie méwito sie ,,apre-
tura”), czyli wykanczalnia (od francuskiego stowa appreter — wykanczaé). Apreturownie
ma na celu ostateczne uszlachetnianie i wykanczanie materiatlu. Celem jest uzyskanie lep-
szych wiasciwosci uzytkowych. Za pomoca cienkiej powtoki apretury poprawia si¢ wyglad
tkaniny oraz zwigksza odpornos$¢ na gniecenie i zabrudzenia. Powszechnie stosowang apretu-
ra byt krochmal (uzyskiwany z maki ziemniaczanej). W nowoczesnym procesie wykanczania
tkanin Inianych, w produkcji przemystowej, stosuje si¢ roéwniez zabieg sanforyzacji,
czyli wykurczania i dekatyzacji, w celu zmniejszenie rozciggliwosci i kurczliwosci tkanin.

Opisana wieloetapowos¢é procesu produkcyijnego tkanin Inianych przekladala sie wprost

na dyspozycije przestrzenna, rozleglos¢ i1 formy zabudowy fabrycznej. Pracochlonnos$é 1 zto-

zono$¢ skutkowala koniecznoscia zatrudniania odpowiednich specjalistow, $redniej kadry

kierowniczej oraz licznych rzesz robotnikdw, co z kolei miato odzwierciedlenie w rozwoju

osady fabrycznej i jej wewnetrznej strukturze urbanistycznej.
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1.1.2. Zarys historii Zyrardowa

Nazwa Zyrardow pojawia sie po 1829 roku, kiedy w granicach wsi Ruda Guzowska zaczeto
budowa¢ osade fabryczna. Wezesniej tereny dzisiejszego Zyrardowa nalezaty do dobr ziem-
skich Henryka i Jana Lubienskich i byly obszarami uzytkowanymi rolniczo. Centrum wtosci
Lubienskich byl Guzow, dawna siedziba starostwa niegrodowego. Lubienscy byli zaintereso-
wani podniesieniem uprzemystowienia w Krélestwie Polskim oraz industrializacjg swojego
majatku. Postacig wyrdzniajaca si¢ byl Henryk Lubienski. Byl on wspotorganizatorem Towa-
rzystwa Kredytowego Ziemskiego, postem na sejm Krolestwa Kongresowego oraz dyrekto-
rem, a potem wiceprezesem Banku Polskiego. Inicjowal powstanie cukrowni w Kazimierzy
Wielkiej, w Guzowie (w 1829 r.) oraz w Czestocicach (w 1839). Zatozyt fajansiarni¢ w Lu-
bartowie, Hute¢ Bankowa w Dgbrowie Gorniczej oraz przemystowe zaktady metalurgiczne w
Serocku, Starachowicach i Ostrowcu. Popieral rozw6j kolei. Dla obszaru, gdzie zalozono Zy-
rardow, przez wieki lokalnym centrum gospodarczym byty Wiskitki, ktore rozwijaty si¢ od
XIII w., jako osada przy ksigzgcym dworze mysliwskim, nastepnie jako prywatne miasteczko
(od XVI w.). W Wiskitkach réwniez mieScita si¢ parafia rzymsko — katolicka obejmujaca
zasiegiem Rude Guzowska i tereny pdzniejszego Zyrardowa. Trakt komunikacyjny z Wiski-
tek przez Rud¢ Guzowska do Mszczonowa stat si¢ osig wzdtuz ktorej zatozono nowa osade
fabryczng nazwang Zyrardowem. Inicjatorami nowego przedsiewziecia byli J6zef Lubowidz-
ki, Karol Scholtz oraz wtasciciele dobr guzowskich - Henryk i Jan Lubienscy. Wspolnicy
mieli juz za soba do$wiadczenia w tworzeniu od 1825 r. przgdzalni mechanicznej na Mary-
moncie w Warszawie, ktora rozpoczela dzialanie w pelnej sprawnosci dopiero w 1831 r. W

1829 roku zatozyli oni Towarzystwo Wyrobow Lnianych, ktore rozpoczgto budowe zaktadow

1 Historie Zyrardowa opracowano w oparciu o publikowane i niepublikowane materialy, ze szczegélnym
uwzglednieniem nastepujgcych pozycji: W. Trzebinski, Studium historyczno — urbanistyczne do planu zagospo-
darowania przestrzennego Zyrardowa, Warszawa 1953, mpis. w Archiwum Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie; Zyrardéw. Dokumentacja konserwatorska urbanistyczno — architekto-
niczna, PP PKZ Warszawa 1976 r. /Opracowanie zespotowe pod kierunkiem J. Baranowskiego, konsultacja nau-
kowa A. Rottermund, A. Znojkiewicz, dokumentacja historyczna: A. Gryciuk, dokumentacja urbanistyczna: J.
Kubiak, dokumentacja architektoniczna: T. Szyburska; dokumentacja fotograficzna: K. Kowalska, A. Stasiak, J.
Szadkowski/ mpis. w Archiwum Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Warszawie; K. Zwo-
linski, Zaktady Zyrardowskie w latach 1885 — 1915, Warszawa 1979; |. Pietrzak — Pawtowska, red., Zyrardéw
1829-1945, Warszawa 1980; A. Wozniak, W sobote po wypfacie.... - Zyrarddéw, w: Biblioteczka wiedzy o Zyrar-
dowie, Zyrardéw 1986; A. Stawarz, red., Z dziejéw rzemiosta zyrardowskiego, Zyrardéw 1988; Dokumentacja
zgtoszenia Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie o uznania za pomnik historii, oprac. zespét pod kierunkiem
A. Wilka, Zyrardéw 2010, mpis. w archiwum UM Zyrardowa; S. Teofiluk, Historyczne centrum miasta Zyrarddéw.
Zakres ochrony konserwatorskiej ,,0sady fabrycznej”, mpis. Warszawa 2008, /w Archiwum Miejskiego Konser-
watora Zabytkéw w Zyrardowie/; M. Szulinska, Zyrardéw miasto Inu. Propozycja utworzenia parku kulturowe-
go, [w:] Dziedzictwo przemystowe Mazowsza i jego rola w turystyce, red. W. Kaprowski, F. Midura, J. W. Sien-
kiewicz, Warszawa 2008; Portal Urzedu Miasta Zyrardowa, Spacer po XIX- wiecznej Osadzie Fabrycznej,
www.zyrardow.pl /dostep 15.06.2016/.
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przemystowych i1 osady fabrycznej w miejscowosci Ruda Guzowska. Ta lokalizacja okazata
si¢ trafiong. 9 sierpnia 1830 roku zarzad nad Fabryka Przg¢dzalnig Lnu objeta Spotka, o na-
zwie ,,Karol Scholtz i Wspétka”. Uruchomienie fabryki nastapito w 1833 r., dzigki zaangazo-
waniu francuskiego inzyniera i wynalazcy maszyny do mechanicznego przg¢dzenia Inu - Filipa

de Girarda®™. Nazwa osady ,,Zyrardow” zostata utworzona, od jego nazwiska.

Jan Lubienski (1788 — 1878), Henryk Lubienski (1793 — 1883),
grafika H. Hanfstaengl, 1842 r grafika z potowy XIX w

https://polona.pl/item/5898349/0/  https://polona.pl/item/537917/0/

Philippe de Girard (1775-1845)
wedhlug H. Scheffera, polowa XIX w.

https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Philippe_de_Girard.jpg

B Szerzej o tej postaci: F. Kucharzewski, Filip de Girard i jego prace we Francyi i Polsce, Warszawa 1886; A. Ryn-
kowska, Hasto w Polskim Stowniku Biograficznym, t. 7, Krakéw 1948 — 1958, s. 474-476.
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Poczatkowo zespot przemystowy sktadat sie z siedmiu budynkéw skupionych wokot prosto-
katnego ogrodu kwaterowego. Centrum zespotu zajmowat budynek czteropigtrowej przedzal-
ni Inu — wybudowany w latach 1832-1833 wg. projektu Jana Jakuba Gaya. Rozwoj fabryki
wspomagato polaczenie kolejowe. W Rudzie Guzowskiej usytuowano jedng ze stacji kolei
Warszawsko-Wiedenskiej, ktora byta pierwszg linig kolejowag w Krolestwie (a druga w skali
Cesarstwa Rosyjskiego). Tym samym Zyrardow, jako pierwsza osada przemystowa w Krole-
stwie Polskim uzyskat potaczenie kolejowe. W 1842 fabryka zatrudniata 800 os6b. Po fali
kryzysow w 1847 zatrudnienie spadlo do 400 osob, a fabryke przejat Bank Polski. Osada
wsparta bankowym kapitalem rozwija si¢ nadal. Centrum osady przyfabrycznej rozwijato si¢
przez pasmowe poszerzenie zabudowy dawnej osady folwarcznej. Dawny plac targowy usy-
tuowany poprzecznie do drogi Wiskitskiej, naprzeciw zabudowy fabrycznej, przeksztalcono
w rynek. Pierzeje Rynku (Plac Jana Pawta II) zabudowywano domami mieszkalnymi o nie-
wysokim standardzie technicznym. W 1857 r. nastgpita istotna zmiana w historii Zyrardowa.
Wiasno$¢ fabryki, w ktorej pracowato okoto 500 ludzi oraz Osady przejeta od Banku spotka
przemystowcow pochodzacych z Monarchii Habsburskiej - Karola Hielle i Karola Dittricha.
Wywodzili si¢ oni z niemieckoj¢zycznej spotecznosci z terendw Czech. Za ich rzadéw, dzigki
kapitatlom wlasnym i korzystnym kredytom bankowym rozbudowano zaklad przemystowy,
rozbudowano przg¢dzalni¢ 1 bielnik, uruchomiono tkalnie mechaniczne 1 zbudowano gazow-
ni¢. Do 1867 r. Osada liczyta 27 budynkow mieszkalnych. Zabudowe wznoszono wzdtuz uli-
cy Wiskitskiej (ul. 1 Maja) i przy Rynku (Pl. Jana Pawta II). Po 1867 r. ruszyta budowa no-
wego, zachowanego do dzi§ zespotu urbanistycznego, czyli osady fabrycznej wytyczonej we-
dlug jednolitej koncepcji przestrzennej, z pelng gama zabudowy uzytecznosci publicznej i

socjalnej.

Zyrardow ok. 1870 r., Tygodnik Ilustrowany nr 212 z 20.01.1872 5.32.
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Od ok. 1870 datuje si¢ okres prosperity fabryki, ktora stata si¢ najwickszym producentem i
eksporterem tkanin Inianych w Europie. Wzrost produkcji taczyt si¢ z konieczno$cig rozwoju
bazy dla zwigkszajacej si¢ rzeszy pracownikow. Zabudowa Osady rozciaga si¢ na obszarze 28
ha, z ktorych 16,5 stanowito wlasnos¢ zaktadu. Kompozycja $cisle powigzana z rozmieszcze-
niem funkcji podporzadkowana zostala nowoczesnym ideom spotecznym i socjalnym. W

kompozycji wazng rolg odgrywata zielen i przestrzenie publiczne.

Zyrardow w fazie petnego rozwoju. Panorama 1899 r.

Zbiory Muzeum Mazowsza Zachodniego w Zyrardowie.

W latach 1870 - 1871 wzniesiono pierwszy segment nowej, znormalizowanej zabudowy
mieszkalnej Osady. Powstalo 11 dwukondygnacyjnych powtarzalnych budynkow ceglanych,
o uproszczonych podziatach i detalu architektonicznym. Budynkom mieszkalnym towarzy-
szyt system drewnianych komorek gospodarczych umieszczanych na tytach zabudowy. W
1882 roku fabryka widkiennicza osiagneta znaczacy etap rozwoju. Posiadata wowczas 21248
wrzecion przedzalniczych oraz 2078 krosien mechanicznych. W 1885 pracowato tu 8 tysiecy
robotnikéw. W poczatkach XX w. ich liczba doszta do 10 tysiecy.

W 1885 r. zaklady zostaja przejete przez Towarzystwo Akcyjne Zaktadow Zyrardowskich.
Wsrdd akcjonariuszy czolowa role odgrywa syn Karola Augusta Dittricha, Karol Dittrich,
ktory czuwat nad rozbudowa zaktadow oraz osady fabrycznej. W latach 1885 — 1896 rozwija
si¢ fabryka oraz towarzyszace jej budownictwo mieszkaniowe. Obszar Osady powigksza si¢

niemal 11 krotnie. W obrebie osiedla robotniczego zrealizowano budynki przy gléwnej osi
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zespotu — ulicy Nowy Swiat (ul. T. Ko$ciuszki), ktora otrzymata zabudowe obustronng 15
domami robotniczymi. Ulica Diluga (ul. Bolestawa Limanowskiego), zostata zabudowana
wolnostojacymi domami robotniczymi w liczbie 25 budynkéw. Przy ul. Wiskitskiej (ul. 1
Maja) zostato zabudowane 13 domoéw urzedniczych i robotniczych. W potowie lat 80 - tych
XIX w. podjeto budowe dzielnicy mieszkaniowej o charakterze reprezentacyjnym. Przy wy-
tyczonej w 1885 r. ul. Parkowej (ul. Armii Krajowej) wzniesiono w latach 1885-1892 zespot
siedmiu willi, otoczonych niewielkimi ogrodami dla wyzszego personelu fabryki. Dopetnie-
niem tego zespotu byta willa Karola Dittricha, usytuowana w parku zaprojektowanym przez
K. Sparmana. Od lat 70 tych XIX w. sukcesywnie przystgpiono do realizacji zabudowy uzy-
tecznosci publicznej. Juz w 1870 powstata Resursa. W 1875 zbudowano Ochronke (pierwsze
przedszkole w granicach Krolestwa Polskiego), kolejno powstawatly szkoty (,,stara” w 1882,
,howa” w 1892 — 96 oraz ,,Kantoratschule” 1896 - 99), siedziba strazy pozarnej (1896), pral-
nia, taznia, zabudowa handlowa. W 1885 stangt Kantor, monumentalny budynek administra-
cyjny fabryki. W 1891 wzniesiono rzymskokatolicki kosciot pw. Sw. Karola Boromeusza. W
1896 roku wzniesiono szpital. W 1898 wedle projektu Lessnera wzniesiono ko$ciot dla parafii
ewangelicko - augsburskiej. Przetom XIX i XX w., to szczyt rozwoju zyrardowskiej produkcji
fabrycznej 1 zabudowy osady. W poczatkach XX w. zakonczono rozbudowg zespotu. Jeszcze
w latach 1900-1903 zbudowano neogotycki kosciot pw. Matki Bozej Pocieszenia, projektu J.
P. Dziekonskiego, a przy placu rynkowym dwa znaczace dla Zyrardowa obiekty uzytecznosci
publicznej — w 1910 r. budynek magistratu oraz w 1913 r. odmienny pod wzglgdem formy,
tak zwany Ludowiec, petnigcy funkcj¢ domu kultury dla personelu fabrycznego. Przed wybu-
chem I wojny $wiatowej w Zyrardowie w 145 domach wielorodzinnych (w tym 132 naleza-
cych do fabryki) mieszka wigkszo$¢ zatogi i personelu technicznego fabryki. Wsrdd zabudo-
wy fabrycznej dominowata ,,stara przgdzalnia” wzniesiona miedzy 1829 a 1833 i wielokrotnie
przebudowywana, ,,nowa prz¢dzalnia” z lat 1910 — 14 oraz ,,ponczoszarnia” z ok. 1870 (roz-
budowywana).

Zyrardow, w 1895 r. czyli u szczytu swego rozwoju zostal opisany w Stowniku Geograficz-

nym Krolestwa Polskiego. Osade scharakteryzowano nastepujaco:

Zyrardow, osada fabryczna nad rzekq Pisig, /.../ przy linii drogi zelaznej warszawsko - wie-
denskiej, tuz przy stacyi Ruda Guzowska, odlegta 6 mil od Warszawy /.../ Osada obecnie pO-
siada kosciol par,. katolicki, murowany, dom modlitwy ewangelicki, szkole fabryczng kilko
oddziatowg dla chtopcow i dziewczgt, dwie szkoty poczgtkowe gminne, sqd gm. okr. IV, urzqd

gm., wielkq ochronke o kilkunastu oddziatach mieszcqcg do 1500 dzieci, utrzymywang przez
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fabryke, szpital fabryczny, apteke, 3 lekarzy fabrycznych, 426 domow, 26500 mieszkancow (w
tej liczbie 8000 robotnikow fabrycznych). Zaktady fabryczne obejmujq: przedzalnig Inu o
23000 wrzecion, tkalnie mechaniczng (2100 warsztatow tkackich), tkalni¢ reczng (200 warsz-
tatow), przedzalnie bawelny (18000 wrzecion), przedzalnie wetny (4200 wrzecion), zaktad
wyrobow ponczoszniczych (przeszto 700 maszyn) i 4 bielniki z urzqdzeniami pomocniczymi.
Okoto 8000 robotnikow pracuje w tych zaktadach. Sq to przewaznie Polacy. /.../ W r. 1890
byto 19074 mieszkancow, w tej liczbie 7967 statych mieszkancow i 11107 niestatych (w tej
liczbie 1433 obcych poddanych). Sréd zapisanych do ksigg stalej ludnosci bylo 2 prawostaw-
nych, 1852 protestantow, 411 Zydéw, 207 innych wyznan’).16

Z tego suchego opisu geograficzno — statystycznego wytania si¢ jednoznaczna dominacja fa-
bryki w funkcjonowaniu i ksztattowaniu osady. Rowniez w wymiarze spotecznym. Jednak
zespot osady fabrycznej z planowo organizowanym budownictwem patronackim nie byt je-
dynym rejonem rozwoju Zyrardowa. Na przetomie XIX i XX wieku powstaly trzy obszary
zabudowy prywatnej: na ptd. —wsch. od centrum dzielnica Zydowska w Rudzie Guzowskiej,
przylegajaca do linii kolejowej (w granicach dzisiejszych ulic: Okrzei, 16 Stycznia, Moniusz-
ki, Bohaterow Warszawy, P.O.W.), na wschdd od lasow guzowskich osiedle ,,Podlas” (w gra-
nicach dzisiejszych ulic Chopina, Mostowej, Wyspianskiego, Radziwittowskiej) oraz osiedle
w Teklinowie (w obrebie dzisiejszych ulic: Miodowej, Leszno, Szpitalnej, Kilinskiego, 1go
Maja). W 1908 roku liczba zabudowy Zyrardowa i sagsiednich osad przekroczyta dwa tysigce
budynkéw. W uzupehieniu historii rozwoju miasta trzeba odnotowac, iz w srodowisku robot-

niczym Zyrardowa rodzily si¢ nowoczesne ruchy socjalne i polityczne.

N € - T . -

Wielki Proletariat - Strajk Zyrardowski, rok 1883; grafika S. Poznanski, 1954 .

'® stownik Geograficzny Krélestwa Polskiego i innych krajéw stowiariskich, red. B. Chlebowski, t. XIV, Warszawa
1895, s. 894.
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W 1883 r., a nastepnie w latach 1905 -1906 mialy miejsce wielkie strajki robotnicze. Zyrar-

dowskie Szpularki przeszty do legendy ruchéw robotniczych na ziemiach polskich. Ich strajk

z 1883 r. jest uwazany za pierwszy w §wiecie protest robotniczy zorganizowany przez kobie-

ty. Wydarzenia lat 1905 — 1906 mialy w Zyrardowie szczegdlnie burzliwy przebieg. W okre-

sie migdzywojennym miasto pozostawato matecznikiem ruchdéw zwigzkowych i robotniczych

partii politycznych.

Ulotka strajkowa z 14 grudnia 1905 r., https://polona.pl/item/4188177/0/

Towaizysee robotoica! Stal <
Juz drugi vozpoczsna sie tydzien Wl wiascicielo fa-
bryki Zyrarduwskic) tehérzliwie veiekli za granice, a
tysigee robotikéw, Kdrzy w pocie omla na te ich u-
cicczke pracowali, zostali wyrzeeoni na bruk. bez na-
dziel, bez jutra.. .

Towarzysze!  Ogol rolol
patrzed na e zcheianki Kapi
o, by 1yEi j e

¥ onie mude obojetaie
6w, nie mode pozwolié
unnaly, proletarjfat
el Sprawe w swe rece.
do rozsyla swoje
1 caly r2 jeszeze po
zamkalecin, zbiern za nie crobe picniadze. Gwalt 2yrar-
dowski domega sle protesiu, a protestem iy bedzie
bezwzgledny bojkat  skiaddw  phitna z\'mr.dows}flogo
wszgdze, pdzie one sie znajduja. Sclidarmedé robotaicza
wymaza tezo, by nikt nie pracowal w tyeh’ skiadach,
nikt w nich nie Kupowal, by sie dla nich pomivszezenia
W Zadnym domu nic znalazlo. To wszystko sprawi, 2
sklepy te Toda musialy pozostaé zamkniete na nasze
wezwanie depaty, dopdki nic zostavie otwarta fabryka,
dopiki gwalt mie sostanic wdparty. 1
Townrzysa! Wzywamy was do Lezwzglodnego boj-
Kotw, t. §. do zatkniocia skladow Zyrardowskich wsze-

r jego b

© dzie, gdzickolwick one sl znajduja. Solidarnosé nasza

Aamic opir fabiykantow,
Niveh zxje bojkot!
Precz 7 wyzyskiem!
Nieeh 2yje sprawn robotnicza!
T R T

Polskigj, Fastji Socjalistycanej
L1 grudnia 1905 1. ,\ff‘f’"gg‘i sl

et
wall uhvsl'j&l(an)‘: Agz_(

I wojna $wiatowa dotknela bolesnie Zyrardow. Rosjanie ewakuujac Krolestwo wywiezli cze§é
maszyn, wysadzili wiele budynkow, doszto do krytycznych dewastacji. Byt fabryki stanat pod

znakiem zapytania. Pod zarzadem niemieckim, w roku 1916, osadzie fabrycznej Zyrardow

zostaly nadane prawa miejskie. Rozpoczeto btyskawiczng rekonstrukcje zaktadow.

I Wojna Swiatowa — zniszczona zabudowania fabryki, 1915 .
https://www.facebook.com/Zyrardownastarejfotografii

o
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W odrodzonej Polsce, w 1919 r. Zyrardéw zostal siedziba powiatu, a odbudowana fabryka
wznowila dzialalno$é. W 1924 r. Zyrardow zajmowat obszar okoto 370 ha. Poczatkowo po
1918 r. zyrardowskie fabryki wtokiennicze funkcjonowaly jako przedsigbiorstwo panstwowe.
W latach 1923-1934 fabryka znalazta si¢ w reku francuskiego konsorcjum Bussaca. Po fali
kryzysow, skandali (glosna ,,afera zyrardowska”) i protestow w 1936 roku fabryke przejat
Panstwowy Bank Rolny.

owarzystwe

. e 2
]mm“gol!ﬁl!"m‘!w ’ | l k * ﬂ y Z ﬂ k. h
. L s " Sp.vAkc.
sl
B Wyroby Iniane
By i bawelniane

Spalia Acyine

3 4
{Horglid ind, é{‘fﬁ“ .

Zarzad: Warszawa, ul. Traugutta 8

TELEFON 6-85-84

Sklep: Plac Matachowskiego 2.

Akcja Zaktadow Zyrardowskich oraz reklama prasowa, okres miedzywojenny

https://www.facebook.com/Zyrardownastarejfotografii

Po I wojnie $wiatowej i zniszczeniach z nig zwigzanych rozpoczat si¢ okres stopniowego ha-
mowania dalszego rozwoju miasta. To spowolnienie rozwoju przyczynilo si¢ réwniez do
utrzymania charakteru osady fabrycznej stworzonej w 2 potowie XIX wieku. 12 wrzeénia
1939 r. toczyly si¢ walki na obrzezu miasta polska 30 DP dowodzona przez gen. L. Cehaka
ulegta przewazajacym sitom niemieckiej 19 DP. W czasie Il wojny $wiatowej kontynuowano
dziatanie fabryki przejetej przez niemiecki zarzad. Doszto do eksterminacji spotecznosci zy-
dowskiej Zyrardowa. Walki frontowe II wojny $wiatowej ominely Zyrardow. 16 stycznia
1945 r. wkroczyta do miasta Armia Czerwona. Wkrotce po zakonczeniu wojny fabryka
wznawia dziatania, juz jako przedsigebiorstwo znacjonalizowane, panstwowe. Produkcja jest
kontynuowana przez caly czas trwania PRL. Zaktady Przemystu Lniarskiego im. Rewolucji

1905 roku odgrywaja w tym okresie role gléwnego osrodka przemystowego w Zyrardowie.
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Fot. E. Falkowski
ZYRARDOW — Przedzalnia :

Whnetrze Przedzalni lata 60-te XX w.

https://www.facebook.com/Zyrardownastarejfotografii

Marka ,,Polski Len” byta kreowana, jako jedna ze specjalnosci naszego kraju. W latach powo-
jennych panoram¢ zaktadoéw przemystowych miasta dopetniaja Zaktady Przemyshu Spirytu-
sowego Polmos, Zaktady Przemystu Ponczoszniczego Stella oraz Zaktady Garbarskie. Zabu-
dowa miasta poszerza si¢ 0 nowe osiedla blokowe. W latach osiemdziesigtych XX w. Zyrar-
dow wierny tradycji ruchow robotniczych jest areng protestow spotecznych w nurcie ,,Soli-

darno$ci”.

Wspomnienie strajkow roku 1981, fot. A. Siwek
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Dopiero zmiany na rynkach handlowych, zwlaszcza masowy napltyw towardéw azjatyckich do
Europy, spowodowaty, iz w 1997 roku ogloszono upadtos¢ i doszto do wyprzedazy majatku
zaktadow Iniarskich. Cz¢$¢ zabudowan fabryki zostata zruderyzowana i zlikwidowana, ma-
szyny zeztomowane. W czgséci funkcjonuja w roli kontynuatora tradycji warsztaty Iniarskie,
Znaczaca cze$¢ zostala adaptowana na cele handlowe 1 lofty.

W 1979 r. zespdl zabudowy Osady Fabrycznej zostat wpisany, jako uktad urbanistyczny do
rejestru zabytkoéw, a 4.01.2012 r. zyrardowska Osada Fabryczna zostata uhonorowana tytutlem

Pomnika Historii RP. Historia uksztattowata Zyrardow, jako osade fabryczna, ktora jest re-

prezentatywnym przykladem dziewietnastowiecznej industrializacji oraz matecznikiem ro-

botniczych ruchow spotecznych znaczacym w skali ponadeuropejskiej. Co istotne, struktura

urbanistyczna osady odzwierciedla zaré6wno technologie przerobu surowcow wlokienniczych,

1ak 1 wewnetrzna hierarchie zawodowo — spoleczna spolecznosci fabrycznej, charakterystycz-

nej dla globalnej cywilizaciji przemystowej XIX 1 poczatkéow XX wieku. Wspodlczes$nie przy-

szlo$¢ miasta wiazana jest z wyeksponowaniem wartosci zabytkowych i kulturowych. Dba-

to$é o dziedzictwo kulturowe staje sie jednoczesénie inwestycja prorozwojowa Zyrardowa. W

tym kontekécie rozwazane s3 tez szanse aplikowania o wpis na Liste Swiatowego Dziedzic-

twa UNESCO.

L e e ] .. T i P - : ——

Adaptowane do nowych funkcji zabudowania fabryczne, fot. A. Siwek
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1.2. Charakterystyka formalna dobra

1.2.1. Lokalizacja historycznej Osady Fabrycznej w Zyrardowie'’

Dzisiejszy Zyrardow, to miasto powiatowe w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie zy-
rardowskim, pod wzgledem geograficznym potozone na Réwninie Lowicko-Blonskiej, nad
rzeka Pisig Gagoling. Zyrardéw jest oddalony okoto 45 km na poludniowy zachdéd od War-
szawy 1 90 km na potnocny wschdd od Lodzi. Lezy w granicach historycznego Mazowsza.
Miasto obwodnica omija droga krajowa nr 50, a przecina droga wojewodzka nr 719 oraz linia
kolejowa taczaca Warszawe z Lodzig oraz Warszawe ze Slaskiem. Wedlug regionalizacji
fizycznogeograficznej Polski Jerzego Kondrackiego Rownina Lowicko-Blonska (318.72) jest
potudniowo-zachodnia czescig Niziny Srodkowomazowieckiej. Lezy na potudnie od dolin
Wisty i Bzury. Glownymi miastami lezagcymi na obszarze rowniny sg Blonie, Grodzisk Ma-

zowiecki, Lowicz, Pruszkéw, Skierniewice, Sochaczew oraz Zyrardow.
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Sytuacja Zyrardowa wzgledem Warszawy, WIG 1946 r., wycinek mapy w skali 1:500 000.

Warszawa,

Wspolczesne usytuowanie Zyrardowa, zdjecie satelitarne, Google Maps
https://www.google.pl/maps/@52.2410167,20.8810631,91724m/data=!3m1!1e3

Y J. Kondracki, Geografia regionalna Polski. Warszawa 2002; W. Patucki, Srodowisko geograficzno-
historyczne do czasu zatozenia Zyrardowa, [W:] Zyrardéw 1829-1945, red. 1. Pietrzak - -Pawlowska, Warszawa
1980; J. Porebska-Srebrna, Z. Stepinski, Zyrardow — przyszlos¢ wezorajszego miasta idealnego Iw:/ Problemy
Rozwoju Miast, Zeszyt 111/2010; Informacje ze stron Urzedu Miasta Zyrardowa,
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Pod wzgledem geomorfologicznym obszar ten jest morenowg réwning denudacyjng. Jest to
jeden z najbardziej ptaskich krajobrazéw Mazowsza. Dominujg krajobrazy otwarte, rolnicze.
W sasiedztwie Zyrardowa wystepuja kompleksy lesne, pozostatos¢ laséow majatku guzow-
skiego, ktore tacza si¢ z kompleksami lesnymi Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Przez
rowning ptyna z potudnia na poéinoc liczne doptywy Bzury, migdzy innymi rzeka Pisia prze-
ptywajaca przez Zyrardow. W okolicach miasta, tak jak na terenie catej rowniny odnotowuje
si¢ korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa, zwlaszcza sadownictwa i warzywnictwa, ze
wzgledu na wystgpowanie gleb pytowych i czarnych ziem.

Wycinek mapy WIG, 1934 r., skala 1:100 000

W kontekscie historycznym Zyrardéw zostat zatozony ,,na surowym korzeniu”, w granicach
dobr guzowskich nalezacych do Lubienskich, na terenach wsi Ruda Guzowska. Atutem byta
dostepno$¢ wody zapewniana przez rzeke Pisig, rozlegle ptaskie tereny dogodne do zabudo-
wy, szerokie zaplecze rolnicze oraz dostgpnos$¢ ragk do pracy. W rozwoju osady fabrycznej
odegraty rolg warunki komunikacyjne, szosa z Mszczonowa do Wiskitek, a przede wszystkim
droga zelazna warszawsko - wiedenska, projektowana od 1835, a uzytkowana od 1845 r.

Wycinek mapy sztabowej, 1915, skala 1:25 000.
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Historyczna osada fabryczna stanowi obecnie czg¢$¢ centralng wspdlczesnego miasta, ktore
rozwingto si¢ koncentrycznie wokot historycznego rdzenia. Obszar uznany za pomnik historii
oraz przylegte do niego zespoty zabudowy historycznej otoczone sg zabudowa z drugiej po-
towy XX w. w typie zabudowy blokowej oraz jednorodzinnej. Mimo to miasto zachowuje
historyczng skale 1 czytelng sylwete zabytkowego centrum. Partia historyczna miasta wyrdz-
nia si¢ nasyceniem zielenig oraz regularno$cig ukltadu. Zaburzenia regularnosci i charakteru
uktadu urbanistycznego widoczne sg szczegdlnie w obszarze granicznym migdzy centrum
dawnej osady fabrycznej a stacja kolejowa oraz na obrzezach zespotu zabudowy przemysto-
wej. Nowa zabudowa oddziela dawny cmentarz miejski od historycznego centrum. Zaciera to
historyczne relacje przestrzenne, gdyz cmentarz to integralny elementem dawnego ukladu
urbanistycznego i koncepcji osady fabrycznej z pelnym zapleczem funkcjonalnym.

'V 8 b - ,w = iy o wgsr

Dziatki i 4 N ; e
\ : " . e 2 Aot
N o ' . 929"

\

Stare!BUdy,

Sokule N\ NEE T g A : ) A s,
\ 1 37 B Niedzyborow:

§Bieganows =

N
-

Chroboty,

Zyrardow, zdjecie satelitarne, Google Maps
https://www.google.pl/maps/@52.2410167,20.8810631,91724m/data=!3m1!1e3

1.2.2. Krétki opis zespolu Osady Fabrycznej Zyrardowa

Dzisiejszy wyglad zabytkowej Osady Fabrycznej wyodrebniajacej si¢ wyraznie z tkanki miej-
skiej wspdtczesnego Zyrardowa, to przede wszystkim wynik rozbudowy z ostatniej tercji XIX
w. Jednak nie jest to zespot absolutnie jednorodny. Daja si¢ wyodrgbni¢ w nim nawarstwienia
historyczne. Odwotanie si¢ do historycznych planow zawartych w cytowanej dokumentacji
urbanistyczno — architektoniczno — historycznej PKZ'® ulatwia uchwycenie charakterystycz-

nych elementéw zespotu.

18 Zyrardéw. Dokumentacja konserwatorska urbanistyczno — architektoniczna, PP PKZ Warszawa 1976 r.
/Opracowanie zespotowe pod kierunkiem Jerzego Baranowskiego/, Archiwum WKZ w Warszawie.
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Zyrardow 1867 r. Widoczny uktad ciggéw komunikacyjnych, osnowy zespohu.
Prosta 0§ traktu wiskitskiego oraz prostopadta o$ rynku.

/Archiwum WKZ w Warszawie, dokumentacja PKZ/.

Plan z 1867 ukazuje pierwszy etap powstania Osady oraz wykorzystanie kanwy z okresu
przedprzemystowego. Widoczne jest rozwinigcie uktadu urbanistycznego Osady na dwoch
osiach kompozycyjnych: obecnej ul. 1 Maja, czyli dawnej Szosy Wiskitskiej (rownolegtej do
cieku wodnego Pisi Gagoliny), oddzielajacej teren fabryczny od osiedla mieszkaniowego oraz
prostopadtej do niej osi, ktora wigze obszar przemystowy z osiedlem i prowadzi przez obecny
PI. Jana Pawta II (dawny plac targowy) oraz szerokg zadrzewiong ulice T. Kosciuszki (daw-
niej Nowy Swiat). To najstarszy ,.kregostup” urbanistyczny Osady zwigzany z uwarunkowa-

niami przedindustrialnymi i organicznie wchloniety w pierwsza faze rozwoju Zyrardowa.

R
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Zyrardow oK. 1871 r., koncepcja. /Archiwum WKZ w Warszawie, dokumentacja PKZ/
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Szkic z 1871 ukazuje planowany rozw6j Osady i1 koncepcje jej regulacji. Uktad charakteryzu-
je si¢ regularng, rusztowg siatka ulic i blokow zabudowy, dyscypling w usytuowaniu zabudo-
wy i czytelnym zréznicowaniem funkcjonalno-przestrzennym kompozycji. Widzimy podziat
przestrzeni miejskiej na obszary o jednolitych funkcjach: przemystowej, mieszkaniowej 1 pu-
blicznej. Widoczne jest dazenie do symetrycznego rozmieszczania elementéw ukladu. Zabu-
dowa przemystowa skupia si¢ jak dawniej w pasie migdzy rzeka, a Szosa Wiskitska. Zabudo-
wa mieszkaniowa tworzy ciagi wzdtuz osi komunikacyjnych. Plac rynkowy nabiera charakte-
ru centrum osady, ktorego znaczenie podkresla projektowany kosciol, wytyczajacy o$ ideowa
fabryka — swigtynia. Widoczny jest udziat zieleni w kompozycji, obecny w postaci alejowej
oprawy gtownych ciggéw komunikacyjnych oraz komponowanej zieleni w obregbie przestrze-

ni publicznych.

Zyrardow 1896 r.
/Archiwum WKZ w Warszawie, dokumentacja PKZ/
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Plan z 1896 r. dokumentuje pelny rozwo6j Osady. Wprawdzie brak jeszcze kilku istotnych jej
elementow (np. kosciol, czy tak zwany ,,Ludowiec”), ale widoczny jest charakter zalozenia
urbanistycznego. Wyr6znia si¢ wyraznie pas zabudowy industrialnej wzdtuz osi komunika-
cyjnej Szosy Wiskitskiej oraz prostopadty do niej uktad zabudowy mieszkalnej i uzytecznosci
publicznej. Zwraca uwagg taczenie czworobokéw zabudowy z wewnetrznymi dziedzincami
oraz uktadow pasmowych wzdhuz ulic. Wyodrebnia si¢ pasmowy zesp6t zabudowy rytmizo-
wanej ulicami B. Limanowskiego (dawniej ul. Dtuga) i T. Kosciuszki (dawniej Nowy Swiat),
wsrod ktorej role dominanty peini koscidt pw. §w. Karola Boromeusza. Blizej palcu rynko-
wego dominujg czworoboki zabudowy mieszkalnej oraz uzytecznosci publicznej. Rynek
otrzymuje opraw¢ wyrozniajacg si¢ skala i reprezentacyjnoscia architektury oraz funkcja uzy-
tecznosci publicznej. Ten uktad dopetniany w pdzniejszych latach pojedynczymi realizacjami
decyduje o dzisiejszym wygladzie zabytkowej czg¢sci miasta. Najbardziej zaawansowang fazg

historycznego rozwoju miasta ukazuje plan z 1913 r.

Zyrardow 1913 .
/Archiwum WKZ w Warszawie, dokumentacja PKZ/

Osrodkiem kompozycji Osady jest dzisiejszy Plac Jana Pawta II, dawny plac targowy, ktory

skupia wokot siebie reprezentacyjne gmachy uzyteczno$ci publicznej, w tym Ratusz i Dom
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Ludowy. Gtéwne osie placu zamykaja monumentalne bryly zabudowy fabrycznej 1 dominanta
wysoko$ciowa miasta, kosciot pw. Matki Bozej Pocieszenia. Z kompozycja placu integralnie
zwigzana byla zielen, cho¢ jej obecna postac¢ jest wynikiem aranzacji z drugiej potowy XX w.
nawigzujacej do przedwojennych wzoréw. Zabudowa przyrynkowa reprezentuje wszystkie
style architektoniczne obecne w Osadzie. Od ceglanych budynkéw urzedu i ochronki o zrdz-
nicowanym detalu elewacyjnym, przez neogotycki kosciol, modernistyczno — secesyjny bu-
dynek Domu Ludowego (w duchu secesji wiedenskiej), po zawieszone mi¢dzy funkcjonalng

architektura industrialng, a historyzmem budynki przemystowe.

7 ;'1}' T LT -

Plac Jana Pawta II, fot. A. Siwek

Obszarem o indywidualnym wyrazie w przestrzeni miasta jest dawna dzielnica willowa usy-
tuowana po zachodniej stronie ul. 1 Maja (dawna ul. Wiskitska), obejmujaca park z willag Ka-
rola Dittricha, wille dla kadry kierowniczej dawnej fabryki oraz domy mieszkalne dla urzed-
nikow I nizszego personelu technicznego zaktadow. Tutaj znajdujg si¢ rowniez najbardziej
reprezentacyjne budynki uzytecznosci publicznej Zyrardowa: Kantor i Resursa. Jest to obszar

o najwyzszej jakosci rozwigzan architektonicznych i wyrazistych kostiumach stylowych bu-
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dowli. Neorenesans, neobarok, neogotyk, nawigzania do klasycyzmu oraz malowniczy histo-
ryzm w duchu cottage, czy odwotania do ,,stylu szwajcarskiego” wystepuja wsrdd reprezenta-
cyjnej zabudowy Osady. Wyrdzniaja budynki uzytecznos$ci publicznej oraz mieszkania osob
funkcyjnych sposrod typowych, powtarzalnych rozwigzan zabudowy mieszkalnej dla robotni-
kéw. Zroznicowanie wystroju elewacji 1 jako$¢ architektoniczna rozwigzan odpowiada zrdz-
nicowaniu spotecznemu oraz majatkowemu mieszkancow Osady i odzwierciedla strukturg
zarzadzania fabryki. To element wart podkreslenia, gdyz w strukturze urbanistycznej osady
akcentowano dotad szczegolnie podzial na strefy funkcjonalne (produkcja, uzytecznos$¢ pu-
bliczna i reprezentacja, mieszkalnictwo). Natomiast uktad urbanistyczny i architektura po-
szczegolnych budowli odzwierciedlaja tez hierarchizacje spoteczna, zawodowa i majatkowa

dawnych mieszkancéw osady fabrycznej i stanowig doskonaty dokument rozwarstwienia spo-

teczenstwa przemystowego 2 potowy XIX w.

———_ . — e
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Willa Karola Dittricha wlaczona w kompozycje parku, przyktad architektury dojrzatego histo-
ryzmu. Fot. A. Siwek.
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W tkance zespotu urbanistycznego Osady wyraznie wyodrebnia si¢ osiedle doméw robotni-
czych usytuowane po wschodniej stronie ulicy 1 Maja. Budynki sg tutaj zgrupowane w posta-
ci kwartatow zabudowy z wewngtrznymi dziedzincami lub pierzejowej zabudowy ciagnacej
si¢ wzdtuz ulic. Zabudowe mieszkalng uzupetniaja drewniane budynki gospodarcze. Elewacje
ceglanych budynkéw mieszkalnych sa rytmizowane za pomocg ceglanych lizen, gzymsow
oraz zrdznicowania uktadow watkow ceglanych. Oprawy otworéw okiennych i1 drzwiowych

dopeltniajg skromny detal architektoniczny powtarzalnych budowli.

Fragment czworoboku zabudowy mieszkalnej z zielenig towarzyszacg i drewnianymi budyn-

kami gospodarczymi, fot. A. Siwek.

Wsrod zabudowy mieszkalnej zwraca uwage grupa najwczesniej wzniesionych, murowanych
wtornie tynkowanych i pozbawionych dekoracji doméw robotniczych. Ich forma jest wyni-
kiem wyposrodkowania miedzy tradycyjna zabudowa mieszkalng, a poglosami klasycyzmu
widocznymi w proporcji budowli, a zwlaszcza w kacie nachylenia potaci dachowych. Domi-
nuje utylitaryzm i ekonomicznos$¢ realizacji. Istotnym elementem kompozycji urbanistycznej

jest rytmiczne rozmieszczenie zabudowy i powigzanie z alejowymi ciggami komunikacyjny-
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mi. Zabudowa jest rozmieszczona z zachowaniem dystansu mi¢dzy poszczegdlnymi budyn-
kami, co daje poczucie komfortu przestrzennego i w polaczeniu z zielenig towarzyszacg two-

rzy atmosfera miasta — ogrodu.

Wielorodzinne domy robotnicze, fot. A. Siwek.

Budynki mieszkalne i uzytecznos$ci publicznej Osady budowane byty w technologii tradycyj-
nej: §ciany zewngtrzne murowane, najczesciej nietynkowane, ceglane, stropy i wigzba da-
chowa drewniane, pokrycie dachu papa lub ptaska blacha, dachy najczeséciej niskie dwuspa-
dowe o szerokim kacie rozwarcia potaci, zdarzaja si¢ rowniez dachy mansardowe. Tylko w
dzielnicy willowej spotykamy jako pokrycie dachowe tupek kamienny, a w przypadku gma-
chow Ludowca i Golebnika dachowke ceramiczng. Czesto wystepujg konstrukcje mieszane W
typie muru pruskiego, np. jako drewniane konstrukcje $cian dzialowych w budynkach muro-
wanych. Budynki gospodarcze drewniane, szkieletowe, szalowane deskami, rzadziej w kon-
strukcji ryglowej z wypetnieniem z cegly.

Na obszarze zespotu zabytkowego Osady znajduje si¢ 131 obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow (sposrod 201 na terenie calego miasta). Wsrdd nich jest 107 budynkow mieszkal-

nych lub mieszkalno-ustugowych, 21 uzytecznos$ci publicznej, nieuzytkowany budynek daw-
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nego aresztu oraz park. Jeden z wpisanych do rejestru zabytkéw budynkow gospodarczych
(tzw. drewniana komorka) popadl w ruing i zostat wykres§lony go z rejestru zabytkow. Ponad-
to 38 obiektow nie objetych indywidualnie wpisem do rejestru figuruje w ewidencji zabyt-
kéw, w tym jeden budynek mieszkalno-ustugowy, jeden budynek mieszkalny, kregielnia,
altana przy Patacyku Tyrolskim i 34 budynki gospodarcze. Wigkszos$¢ tych obiektow powsta-
ta w ostatnim trzydziestoleciu XIX w. oraz na przetomie XIX i XX w. Najstarsze obiekty w

zespole to powstate przed 1867 r. budynki mieszkalne przy ul. 1 Maja 66 i 68 oraz przy Pl.

Jana Pawtla II 2. Najmtodszym jest budynek przy ul. Koscielnej 4 wzniesiony po 1913 r.

UL 1 Maja 66. Jeden z najstarszych doméw robotniczych Zyrardowa.
/Fot. Archiwum WUOZ Warszawa/

Istotg specyfiki Osady jest wystepowanie powtarzalnych, typowych rozwigzan architekto-
nicznych powielanych w kilku wariantach funkcjonalnych. Ponizej przedstawione zestawienie
rzutdw oraz plan miasta z oznaczeniem wystepowania poszczegdlnych typow zabudowy
opracowane przez Autorow dokumentacji konserwatorskiej PKZ w 1976 najlepiej obrazuje to

zagadnienie.
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Wg. Zyrardéw. Dokumentacja konserwatorska urbanistyczno — architektoniczna,
PKZ Warszawa 1976 r., Archiwum WUOZ w Warszawie.

Wsrod budynkow uzytecznoscei publicznej Osady Fabrycznej nalezy wyr6znié:

. kosciot pw. Karola Boromeusza;

. kosciot pw. Matki Bozej Pocieszenia wraz z budynkiem plebanii;

. ko$ciot pw. Wniebowstapienia Pafiskiego (dawniej ewangelicki)™:

. budynek szpitala oraz dwa budynki dawnych oddziatow szpitalnych;

. budynek przedszkola /ochronka/;

. trzy gmachy szkolne;

. budynki o funkcji administracyjnej, zwtaszcza dawny Magistrat oraz dawny Kantor
wzniesiony w 1885 r. jako siedziba Zarzadu Towarzystwa Akcyjnego Zakladow Zyrar-
dowskich;

. budynki o przeznaczeniu towarzysko — kulturalnym, czyli dawna Resursa wybudowana
w 1872 r. (rozbudowano ja ok. 1885 r.), kregielnia i tak zwany Ludowiec z 1913 r.

. budynek Domu Pomocy Spotecznej /dawnej przytutek/;

'¥ Obecnie nieobjety granicami pomnika historii.

45



Pod wzgledem artystycznym wsroéd zabudowy wyrdznia si¢ parafialny kosciot pw. Matki Bo-
zej Pocieszenia. Neogotycki kosciot farny jest dominantg wysoko$ciowa w krajobrazie miasta
i zwornikiem kompozycji urbanistycznej. Zostat zaprojektowany przez Jozefa Piusa Dziekon-
skiego. Wybudowany w latach 1900-1903 dzig¢ki funduszom Karola Dittricha oraz datkom
pracownikow fabryki. Wewnatrz znajduja si¢ witraze przypisywane autorstwu Jozefa Me-
hoffera (faktycznie zrealizowane wedtug projektow Jana Gumowskiego z Warszawy)?, neo-
gotyckie wyposazenie oraz interesujace kopie sakralnego malarstwa europejskiego. Kosciot
jest murowany z cegly, nieotynkowany, trojnawowy, bazylikowy z transeptem, prezbiterium
wydzielone dwuprzgstowe, zamkniete trojbocznie. W fasadzie dwie wieze nakryte strzelisty-

mi hetmami z ostrotukowymi przezroczami.

Pod wzgledem formy i stylu od zespotu zabudowy Osady wyrdznia si¢ tak zwany Ludowiec -
Dom Ludowy im. Karola Dittricha. Zostat oddany do uzytku w 1913 r., z funduszy Karola
Dittricha. Pemit funkcje domu kultury dla pracownikéw zaktadéw przemystowych. Dziataty
tu m.in. amatorski teatr i funkcjonujace do dzi§ towarzystwa $piewacze ,,Echo” i ,Lira”.
Wzniesiony w koncowym etapie formowania si¢ Osady Fabrycznej jest istotnym elementem
kompozycji Placu Jana Pawta II. Jest jedynym na tym obszarze przyktadem architektury mo-

dernistycznej, wywodzacej si¢ z form 1 ducha wiedenskiej secesji. Budowla o malowniczej,

%% Za zwrdcenie uwagi na ten fakt, jak i za inne cenne uwagi dzigkujemy Panu Jackowi Grzonkowskiemu - Dy-
rektorowi Wydziatu Rewitalizacji i Rozwoju Urzedu Miasta Zyrardowa.
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nieregularnej 1 zréznicowanej bryle. Elewacje programowo ascetyczne o ograniczonym i
uproszczonym wystroju dekoracyjnym. Gtowny trzykondygnacyjny korpus budynku, miesci
sale kinowa. W bryle budynku dominuje wieza przekryta wieloboczng kopula. Przy budowie
obiektu zastosowano nowe materiaty i nowatorskie rozwigzania konstrukcyjne — np. balkon
widowni w sali widowiskowej stanowi obrecz nosng koputy wykonang z zelazobetonu®’, We
wngetrzach zachowane sg elementy wystroju historycznego, migdzy innymi ozdobne posadzki

Z epoki.

,,Ludowiec”, fot. A. Siwek

Szczegblng rolg w uktadzie przestrzennym Osady odgrywa park im. Karola Augusta Dittri-
cha, czyli park towarzyszacy willi wspotwlasciciela zyrardowskiego przedsigbiorstwa. Jest to
park w duchu ogrodu krajobrazowego o powierzchni 5,2 ha, zatozony w drugiej potowie XIX
w. wg. projektu K. Sparmana. Uktad kompozycyjny parku jest swobodny, niesymetryczny, z
kaligraficznie prowadzonymi $ciezkami. Kompozycja wynika z uksztaltowania terenu i wy-
korzystania naturalnych ciekow wodnych. Cenny jest okazaty drzewostan z 8 pomnikami

przyrody. Kompozycje dopehia rzezba ogrodowa.

?! Uwaga na podstawie spostrzezen Autorow Dokumentacji zgloszenia Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie
0 uzngnia za pomnik historii, oprac. zesp6t pod kierunkiem Andrzeja Wilka, Zyrardow 2010, mpis. w archiwum
UM Zyrardowa, s. 17.
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Park i willa K. Dittricha, fot. A. Siwek

Odrebna, wyraznie wyrdzniajacg si¢ grupe zabudowy stanowig budynki fabryczne. Wsrdd
nich cz¢$¢ prezentuje oszczedne formy stylowe historyzmu, za$ czes¢ zabudowan odbudowa-
nych po zniszczeniach I wojny $wiatowej wykazuje cechy posrednie migdzy rozwigzaniami o
rodowodzie dziewigtnastowiecznym i modernistycznymi. Budynki fabryczne pod wzgledem
rozwigzan przestrzennych podporzadkowane sa funkcji wynikajacej z ich miejsca w procesie

produkcyjnym.

Zespot fabryczny ok. 1905 r.
https://www.facebook.com/Zyrardownastarejfotografii
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Pod wzgledem konstrukcyjnym czgs$¢ z nich, to tradycyjne, ceglane obiekty murowane, w
ktorych wystepuja tez niekiedy stropy Kleina i podpory zeliwne, za$ czg¢$¢ to konstrukcje
szkieletowe, wsparte na zelbetonowych dzwigarach. Konstrukcja Nowej Przedzalni z lat 1911
— 1913, to nowatorskie w budownictwie przemyslowym zastosowanie ramy zelbetowej z wy-
pelieniem ceglanym. W okresie migdzywojennym zastosowano tu réwniez nowatorskie kon-
strukcje strunobetonowe. W wiekszos$ci sa to budynki wielkoprzestrzenne, przeznaczone na
pomieszczenie licznych stanowisk pracy lub specjalistycznych urzadzen i maszyn, nierzadko
0 znacznych gabarytach. Wsroéd zachowanych budynkéw fabrycznych na szczegdlng uwage
zastuguja te, ktore odgrywaty istotng role w cyklu technologicznym.22 Wsrod nich wyroznia
si¢ Stara przedzalnia, najstarszy z budynkow przemystowych, ktory wyznacza centrum daw-
nej osady fabrycznej. Jest to monumentalny, czteropietrowy budynek mechanicznej przedzal-
ni Inu 1 tkalni. Powstal w 1833 roku wedlug projektu architekta Jana Jakuba Gaya. Byla to
jedna z najwiekszych w Krélestwie Polskim, a nawet Europie Srodkowej przedzalni Inu. W
okresie najwickszego rozwoju dziatato tu 2200 wrzecion przedzalniczych. Na parterze oraz na
pierwszym i drugim pi¢trze znajdowaty si¢ maszyny do greplowania, przgdzenia i postrzyga-
nia. Na trzecim pi¢trze, znajdowata si¢ mata tkalnia reczna, ktéra funkcjonowata tu do czasu
wybudowania odrebnego parterowego budynku. W Zyrardowie funkcjonowato 200 recznych
warsztatow tkackich, ale tylko 24 w fabryce, gdyz pozostate miescity si¢ w domach tkaczy23.
Wsrod urzadzen pracujacych w Starej przedzalni znajdowaly si¢ miedzy innymi trzy urzadze-
nia do czesania Inu z grzebieniami wynalazku Filipa de Girarda. Wszystkie urzadzenia napg-
dzane byly maszyna parowa o mocy 40 KM, ktora znajdowala si¢ na zewnatrz budynku, w
osobnej dobuddwece. O jej obecnosci swiadczyt wysoki komin fabryczny, dzi§ niezachowany.
W poczatkach XX w. Starq przedzalnie polaczono krytym przejsciem z Nowq przedzalnig
wzniesiona opodal. Budynek Starej przedzalni byt wielokrotnie przebudowywany i odbudo-
wywany po kolejnych zniszczeniach wojennych. Przeszedt tez proces modernizacji zakladéw
po 1945 r. oraz okres dewastacji po zakonczeniu produkcji. Finalnie, w latach 2005 — 2009
zostal zrewitalizowany 1 przystosowany do wspotczesnych, nieprodukcyjnych funkcji uzyt-

kowych.

% Partie dotyczaca budynkoéw przemystowych opracowano na podstawie materiatow Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w Zyrardowie (Wazne obiekty poprzemystowe objete ochrong konserwatorskq); M. StaniszKis z ze-
spotem, Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania rejonu Zaktadéw Lniarskich w Zyrardowie, mpis. 2008;
oraz materialtow Muzeum Mazowsza Zachodniego w Zyrardowie.

W niektorych zyrardowskich domach zachowaty si¢ dobudéwki pierwotnie mieszczace warsztaty - krosna
reczne.
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Stara przedzalnia i Stara tkalnia, fot. A. Siwek

Kolejnym monumentalnym budynkiem przemystowym jest Stara tkalnia. Powstala z inicja-
tywy K. Hielle i K. Dittrich, po objeciu przez nich fabryki zyrardowskiej w 1857 roku. Prace
zakonczono na przetomie lat 1861-1862, wowczas tkalnia mechaniczna uzyskata swa petng
wydajnos¢. Budynek jest jednokondygnacyjny, o tamanym dachu, z przeszkleniami dla od-
powiedniego doswietlenia wnetrza. Byta to najwigksza w Europie tkalnia, na 500 mechanicz-
nych krosien pomieszczonych w jednej hali. Powierzchnia uzytkowa Starej tkalni liczyta oko-
o 6 tys. metrow kwadratowych. W nocy z 16 na 17 lipca 1915 r. wojska rosyjskie, w trakcie
odwrotu z Krdlestwa, wysadzity w powietrze budynek Starej tkalni (Tkalnia "Wanda™) nisz-

czac 1 rabujac jednoczes$nie park maszynowy.

Zniszczenia wojenne, fot. 1915r.

https://www.facebook.com/Zyrardownastarejfotografii
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Odbudowg fabryki i wznowienie produkcji dla celow zbrojeniowych podjeli Niemcy w czasie
trwania | wojny $wiatowej. Kolejne etapy odbudowy ukonczono w 1923 roku. Odbudowang
tkalni¢ wzniesiono z kamienia i zelazobetonu. Obecnie, po pracach remontowych i adaptacyj-

nych budynek petni funkcje handlowo-ustugowe.

Zyrardowskie centrum ponad dachami Starej tkalni, fot. A. Siwek

Wazng rol¢ w panoramie miasta odgrywa tez budynek Nowej przedzalni. Projekt budynku
zostal opracowany w 1909 r. przez austrowggierskie konsorcjum Pittel & Brausewetter.
Gmach wzniesiono na podstawie projektu architektow Alfonsa Bergera i Karola Tanze. Prace
trwaty w latach 1909-1913. Nowa Przedzalnia Lnu byta wzniesiona w konstrukcji zelbetowe;j
1 zostala przystosowanym do duzych obcigzen wynikajacych z pracy tysigca wrzecion. Do-
datkowym obcigzeniem konstrukcji byl gléwny zbiornik wody technologicznej i pompy
umieszczone na najwyzszej kondygnacji budynku. Budynek ulegt uszkodzeniu w czasie |
wojny Sswiatowej. W okresie miedzywojennym odtworzono zniszczong cze$¢ najwyzszego
pietra skrzydta zachodniego. Monumentalny gmach w pierwszych latach XXI w. zostal pod-

dany adaptacji do funkcji mieszkaniowo-ustugowych.
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Nowa Przedzalnia po wspotczesnej adaptacji funkcjonalnej, fot. A. Siwek

Znacznym przeksztatceniom ulegt w ciagu kolejnych dekad budynek Czesalni Inu. Wzniesio-
ny ok. 1890 r., rozbudowany w latach 1900 — 1914, w latach 60-tych XX w. zostal gruntow-
nie przebudowany, zwlaszcza we wnetrzach. Ponadto w zespole fabrycznym znajduja si¢ bu-
dynek dawnej administracji z 1908 r., obecnie wykorzystywany przez Starostwo Powiatu Zy-
rardowskiego oraz budynek przedzalni z konca lat trzydziestych XIX w., ktory jako pierwszy
obiekt na terenie dawnych zaktadow Iniarskich byt w poczatkach XXI w. poddany rewitaliza-
cji i adaptacji dla funkcji mieszkalno - ustugowych. W grupie obiektow wielokrotnie przebu-
dowywanych nalezy odnotowa¢ Centralne warsztaty mechaniczne z lat siedemdziesiatych
XIX w., ktore rozbudowano w latach 1890-1910 i przebudowano w latach siedemdziesiatych
XX w. Charakterystyczng formg wyrdznia si¢ Budynek pompowni, tak zwany ,,okraglak”
z21902r.
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Historyczna ,,tkalnia VV” z wieza oraz zespot fabryczny w procesie rewitalizacji, fot. A. Siwek

Na skraju zespotu wznosi si¢ budynek Poriczoszarni Stella. Typowy budynek fabryczny z lat
siedemdziesigtych XIX wieku, rowniez kilkukrotnie przebudowywany. Zespdt dopetniaja
budynki portierni i bramy z lat 1951-1952. Mimo utylitarnej formy mozna w nich dostrzec
cechy wiasciwe dla architektury socrealistycznej. Odrebng grupe zabudowy tworzg Bielnik i
Wykanczalnia. Znajduje si¢ tu chfodnia przedzy z lat 1890 — 1895, przebudowana ze starej
suszarni Inu, a nast¢gpnie adaptowana na potrzeby magazynowe. Funkcje biur wykanczalni
oraz archiwum Zaktadow Zyrardowskich pomieszczono w drugiej potowie XX w. w dawne;
suszarni przedzy z 1895 r. W zespole zachowaly si¢ zabudowania wigzalni przedzy z lat 1907
— 1908 oraz farbiarni z lat 1907 — 1908. Istotng role w zespole spetnialy zabudowania bielni-
ka przedzy z gotowalnig z lat 1909 — 1910 przeksztalcone w latach szeS¢dziezigtych XX wie-
ku oraz hala postrzygarki bielnika przedzy z lat 1911 — 1912. Dopehieniem zespotu Bielnika
byty staw i rozlegte taki, na ktorych rozktadano ptotna i przedze, by pod wptywem warunkoéw
atmosferycznych 1 stonca ulegly finalnemu wybieleniu. To wazny, acz niedoceniony dzi$

element przestrzenny historycznego zespotu fabrycznego.
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Bielnik w Zyrardowie.

Fragment planszy Powiat Blonski Gub. Warszawskiej
autorstwa Jozefa Michala Bazewicza,

z wydawnictwa Atlas geograficzny ilustrowany Krélestwa Polskiego, z 1907 r.

Zespot uzupetnia zabudowa dziatu sprzedazy z 1886 r. i dawnego magazynu tkanin z ok.
1890 r., a takze budynek ekspedycji, sktadalni oraz dawnej szwalni wraz z zespotem warszta-
tow wykanczalni tkanin. Istotnym dopetnieniem zespotu sg budynki drukarni ptdcien. Formy
architektoniczne tych budynkéw zachowuja charakter nadany na przetomie XIX i XX w. Na
co dzien umykaja uwadze elementy inzynierskiej infrastruktury podziemnej, takie jak np. ka-
naty Lindleya zidentyfikowane podczas prac ziemnych na terenie fabryki. Istotnym elemen-
tem historycznego zespotu urbanistycznego byt system wodny — po za biegiem rzeki Pisi,
takze system spietrzen i stawow gromadzacych wode dla procesu produkcyjnego. Okres mig-
dzywojenny przynidst dbatos¢ o srodowisko. Zbudowano wowczas fabryczng oczyszczalnie
$ciekéw pochodzacych gtownie z bielnika i farbiarni. Ow system wodny ulegat wielokrotnym
przeksztatceniom i obecne zachowany jest w formie reliktowej. Przemystowa cze$¢ zabudo-
wy Zyrardowa w ostatnich dziesigcioleciach poddawana byta najwiekszej presji przeksztat-
cen, od dewastacji wyniklych z utraty funkcji, po adaptacje dla nowych form uzytkowania

(handel wielkopowierzchniowy, przestrzenie mieszkalne — lofty). Zespo6t ,,Starej Przedzalni”
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w Zyrardowie w 2013 uzyskat nagrode w konkursie Generalnego Konserwatora Zabytkow
,Zabytek Zadbany”. Jednak nadal w tej grupie budowli pozostaje najwigcej obiektow zagro-
zonych i oczekujacych na ponowne zagospodarowanie. Niemniej, mimo strat i przeksztatcen,
mozna wykaza¢, ze zachowane elementy zabudowy przemystowej w Zyrardowie wcigz wy-

znaczaja zwartg strefe industrialng, czytelna w tkance urbanistycznej Osady Fabrycznej.

Zespot zabudowy fabrycznej, fot. A. Siwek

1.2.3. Granice dobra

Historyczny uktad urbanistyczno-architektoniczny osady fabrycznej narastat stopniowo, lecz
miescil si¢ w $cisle okreslonych ramach przestrzennych. Obszary ten zostat szeroko zidenty-
fikowany i zinterpretowany w powotywanym studium PP PKZ Warszawa z 1976 r. pt.: Zy-
rardéw. Dokumentacja konserwatorska urbanistyczno — architektoniczna.?* Studium postuzy-
to do okreslenia obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkoéw obszaru osady fabrycznej,
jako zabytkowego ukladu urbanistycznego.?® Ustalenia studium potwierdzity pozniejsze opra-
cowania, takie jak S. Teofiluk, Historyczne centrum miasta Zyrardow. Zakres ochrony kon-

serwatorskiej ,,0sady fabrycznej” z 2008, czy M. Szulinska, Zyrardéw miasto Inu. Propozy-

* Zyrardéw. Dokumentacja konserwatorska urbanistyczno — architektoniczna, PP PKZ Warszawa 1976 r.
/Opracowanie zespotowe pod kierunkiem J. Baranowskiego, konsultacja naukowa A. Rottermund, A. Znojkie-
wicz, dokumentacja historyczna: A. Gryciuk, dokumentacja urbanistyczna: J. Kubiak, dokumentacja architekto-
niczna: T. Szyburska; dokumentacja fotograficzna: K. Kowalska, A. Stasiak, J. Szadkowski/ mpis. w Archiwum
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie.

% Wpis do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego - Osada Fabryczna. Decyzja nr A- 520 z 1979-01-30.
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cja utworzenia parku kulturowego, rowniez z 2008.%° Wyniki powyzszych ustalen postuzyty
autorom studium pt.: Dokumentacja zgtoszenia Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie o
uznania za pomnik historii, z 2010 r.?’, ktére zadecydowato o granicach ochrony w ramach
uznania za pomnik historii, czyli w ramach prawnego wyrdznienia najcenniejszej czg¢sci histo-
rycznego zespotu urbanistycznego, jako przedmiotu szczegolnej ochrony. Finalnie potwier-
dzenie granic chronionego obszaru znalazto miejsce w Rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczy-
pospolitej Polskiej z dnia 4 stycznia 2012 r. w sprawie uznania za pomnik historii ,,Zyrardow
— XIX-wieczna Osada Fabryczna” (Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej, Warszawa,

dnia 17 stycznia 2012 r., Pozycja 59). W dokumencie tym czytamy:

Celem ochrony pomnika historii ,, Zyrardéow — XIX-wieczna Osada Fabryczna” jest zachowa-
nie ze wzgledu na wartosci artystyczne i kulturowe oraz autentyzm historycznego uktadu
urbanistyczno-architektonicznego osady fabrycznej, bedgcej swiadectwem swietnosci przemy-
stu Iniarskiego na ziemiach Krolestwa Polskiego, nowatorskiej mysli urbanistycznej, a takze

jednego z najwiekszych XIX-wiecznych osrodkow przedzalniczych w Europie.

Granice obszaru wyrdznionego, jako szczeg6lnie cenny pod wzgledem zabytkowym zgodnie

z tre$cig dokumentu sg nastepujace:

Obszar pomnika historii ,, Zyrardéw — XIX-wieczna Osada Fabryczna” obejmuje przyfa-
bryczne osiedle domow robotniczych wraz z budynkami uZytecznosci publicznej, dawng
,,dzielnice willowq” wraz z parkiem miejskim im. K.A. Dittricha oraz teren zakladu Iniarskie-
go. Granica pomnika biegnie od ul. Radziwitlowskiej w kierunku potnocno- -zachodnim
wzdluz rzeki Pisi Gqgoliny (z wiqczeniem koryta rzeki), skreca w kierunku podinocno-
wschodnim i przechodzi w droge wewnetrzng prowadzgcg od kanatu do ul. Dziatkowej (z wy-
tqczeniem drogi), dalej ulicami: 1 Maja (z wigczeniem ulicy) i Warynskiego (z wylgczeniem
ulicy), skreca na potudniowy wschod w wewnetrzng ulice dojazdowq na terenie szpitala (z
wilgczeniem ulicy), po czym w kierunku potnocno-wschodnim biegnie dalej na tytach posesji
potozonych przy ul. Limanowskiego (od nr 12 do nr 26), skreca w kierunku potudniowo-

wschodnim w ul. Ossowskiego (z wylgczeniem ulicy), dalej skreca na potudniowy zachod |

% s, Teofiluk, Historyczne centrum miasta Zyrardéw. Zakres ochrony konserwatorskiej ,,osady fabryczne;”,
mpis. Warszawa 2008, /w Archiwum Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Zyrardowie/; M. Szulinska, Zyrar-
dow miasto Inu. Propozycja utworzenia parku kulturowego, [w:] Dziedzictwo przemystowe Mazowsza i jego rola
w turystyce, red. W. Kaprowski, F. Midura, J. W. Sienkiewicz, Warszawa 2008.

" Dokumentacja zgloszenia Zespolu Osady Fabrycznej w Zyrardowie o uznania za pomnik historii, oprac. ze-
spot pod kierunkiem A. Wilka, Zyrardow 2010, mpis. w archiwum UM Zyrardowa.
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biegnie na tylach posesji potozonych przy ul. Kosciuszki (od nr 29 do nr 43), dochodzi do
potudniowo-wschodniego naroznika budynku przy ul. Koscielnej 8 i biegnie dalej w linii pro-
stej az do skrzyZowania ul. Mireckiego z al. Partyzantow, skreca w ul. Mireckiego i wzdtuz tej
ulicy (z wylgczeniem ulicy) dochodzi do elewacji potudniowo-wschodniej budynku Tkalni Za-
kardowej przy ul. 1 Maja 41a, przechodzi w ul. Lniarskq i ul. Nowy Swiat (z wigczeniem ulic),
nastepnie skreca w ul. Okrzei (z wylqczeniem ulicy), biegnie linig torow kolejowych do ul.

Radziwillowskiej i wzdluz tej ulicy dochodzi do koryta rzeki Pisi Gagoliny.”®

Dopetnieniem opisu stownego jest zatgczona do rozporzadzenia mapa z oznaczeniem granic

obszaru uznanego za pomnik historii.

Pomnik Historii - Zatagcznik do rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej

z dnia 4 stycznia 2012 r. (poz. 59), ,,Zyrardow — XIX-wieczna osada fabryczna”

Powierzchnia obszaru, jaka zajmuje Zespot Zabytkowy Osady Fabrycznej wynosi ok. 50 ha
Jednak wbrew oczekiwaniu granice pomnika historii nie obejmuja catosci zidentyfikowanego
zespotu historycznego. Co do potrzeby zwigkszenia obszaru ochrony problem dostrzegla juz
S. Teofiluk, ktora we wnioskach opracowania weryfikujacego zakres wpisu do rejestru zabyt-

kéw stwierdzala:

?® Rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 4 stycznia 2012 r. w sprawie uznania za pomnik
historii ,,Zyrardow — X1X-wieczna Osada Fabryczna”, Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej, Warszawa,
dnia 17 stycznia 2012 r., Pozycja 59.
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Jednoczesnie dla tak okreslonych i obowigzujgcych od ponad 30 lat granic wskazane jest za-
stosowanie nastepujgcych korekt:

a./ przesuniecie zasiegu chronionego obszaru w kierunku zachodnim, poprzez wigczenie ulic i
posesji pofozonych przy ul. Farbiarskiej, Zeromskiego, Chopina i Wierzbowej

b./ wigczenie historycznych, reprezentacyjnych alej Dittricha i Hiellego, lgczqcych Nowg
Osade z dworcem kolejowym, obecnie ulic Partyzantow i Wysockiego.

Wymienione rejony wraz z obszarem wpisanej do rejestru zabytkow ,,osady fabrycznej” wy-
magajq zaktualizowania wytycznych konserwatorskich, a w nastegpnej kolejnosci rewitaliza-

cji.?

LEGENDA
BUDYNKIWPISANE DO REJESTRL ZABTTROW
GRANICE ‘NOWE. 08ATT

LLCE WYTYC20NE PRZED 190)

TERENY ZELEN ZAPROJEKTOWAE S

CEEZARY TERENOW FABRYCINYCH (CENTIALA | BELNY)

[ HIED

GRAMKE ZESPOLL ZABYTKOWE QSADY FABRYCZNE] W ZYRASDOWIE

VR
i

SKALA 1: 5000 Mapa na pod MWKZ n 308/2009  dia 25.06.2009

Granice ochrony. /wg. materialow Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Zyrardowie/

S, Teofiluk, Historyczne centrum miasta Zyrardéw. Zakres ochrony konserwatorskiej ,, osady fabrycznej”,
mpis. Warszawa 2008, /w Archiwum Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Zyrardowie/;
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Dopowiadajac do powyzej wskazanych wnioskow na temat granic historycznego zespotu
urbanistycznego Zyrardowa nalezy podkresli¢ szczegolng wage zabudowy przy dzisiejszej
ulicy S. Zeromskiego. Z jednej strony stanowi ona rame architektoniczng dla parku wokoét
willi dawnych wlascicieli Zyrardowa, z drugiej ma znaczace tresci historyczne. Obok za-
budowy mieszkalnej z przetomu XIX 1 XX w. jest tam usytuowany dawny kosciot ewan-
gelicki, czyli $wiadectwo wielokulturowosci historycznej spotecznoéci Zyrardowa. O ran-
dze tego obiektu §wiadczy cho¢by pocztowka z poczatku XX w., ktora wsrdd reprezenta-

tywnych widokéw Zyrardowa zawiera wiasnie wizerunek wspomnianej $wigtyni.
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Wizytéwka Zyrardowa, wéroéd najwazniejszych budowli kosciot ewangelicki

Pocztowka z ok. 1900 r., https://www.facebook.com/Zyrardownastarejfotografii

Kolejnym obszarem, ktory wprawdzie jest chroniony odrebnie, ale utracit przestrzenny
zwigzek z zespotem historycznego centrum jest cmentarz miejski, ktory stanowit integral-
ny sktadnik dawnego zatozenia. Zachowanie $wiadomosci tego faktu powinno by¢ jed-

nym z zadan ochrony dziedzictwa kulturowego dawnej osady fabryczne;j.
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Aleja prowadzaca na cmentarz, zabytkowa czg¢$¢ cmentarza, fot. A. Siwek

1.2.4.Charakterystyka funkcji dobra

Specyfika zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie zasadza si¢ na wprowadzonym w XIX
w. 1 zachowanym w zasadniczym zr¢bie do dzi$ podziale funkcjonalnym przestrzeni na
strefy przemystowa, reprezentacyjna i uzytecznosci publicznej oraz mieszkalng. Ow po-
dziat funkcjonalny skrzyzowany jest jeszcze z podzialem spolecznym uwidocznionym w
tkance urbanistycznej przez rozdzielenie lokalizacji 1 formy rezydencji wiasciciela,
mieszkan kadry kierowniczej oraz zespotow zabudowy dla robotnikéw. Wprawdzie w
XXI w. mamy do czynienia z zanikiem, lub tylko reliktowym zachowaniem funkcji pro-
dukcyjnych, jednak charakter zabudowy przemystowej pozostal czytelny. Natomiast bu-
dynki uzyteczno$ci publicznej oraz mieszkalne w zdecydowanej wigkszosci zachowuja
swe pierwotne funkcje, co generuje znaczng warto$¢ historyczng, ale tez spore wyzwania
konserwatorskie.

Pod wzgledem funkcjonalnym dla Zyrardowa znaczenie majg zachowane relikty dziedzic-
twa techniki, czytelne w miejskim krajobrazie kulturowym obiekty przemystowe oraz $la-
dy historycznego procesu gospodarczego zapisana w tkance uktadu urbanistycznego. Dla
charakterystyki funkcjonalno - spolecznej Zyrardowa istotne s3 odwotania do koncepcji
miasta idealnego oraz miasta ogrodu, a takze czytelne w nasyceniu budowlami uzyteczno-
Sci publicznej tendencje socjalne w spoteczenstwie industrialnym. Oczywistym sktadni-
kiem Osady Fabrycznej sa osiedla robotnicze ilustrujace dziewigtnastowieczng fazg roz-
woju spoteczenstwa industrialnego. Gingcym elementem sg natomiast procesy technolo-
giczne zwigzane z produkcjg zyrardowskiego Inu. Tendencje do muzealizacji tradycji

przemystowej sg realng szansg na ochron¢ owej wartosci.
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Odnotowania wymaga fakt, iz historyczne centrum dawnej osady fabrycznej zachowuje

charakter wspotczesnego centrum miejskiego, a zespot zabudowan fabrycznych, mimo

zmian funkcjonalnych jawi si¢ nadal jako wyodrgbniony obszar w tkance miejskie;j.

Muzeum Lniarstwa, szansa na zachowanie dziedzictwa techniki Zyrardowa, fot. A. Siwek

1.2.5. Wlasnos$é dobra

Historyczny zesp6t urbanistyczny to z zasady zabytek ztozony, podlegajacy wielu uwarunko-
waniom, w tym uwarunkowaniom wynikajacym ze struktury wlasnosci i zarzadu obszarami 1
obiektami wspottworzacymi zespot. W przypadku dawnej osady fabrycznej w Zyrardowie
uwarunkowania historyczne sa szczegélne. Caly obszar objety granicami pomnika historii
pierwotnie znajdowal si¢ w reku jednego wiasciciela. Byt nim kazdorazowy wtasciciel zespo-
tu fabrycznego, gdyz osada przynalezata do fabryki, jako jej nieodlaczna czgs¢. Upanstwo-
wienie zaktadéw po II wojnie §wiatowej pozornie zachowato tg wspotzaleznosé, gdyz zarow-
no obiekty przemystowe, jak i mieszkalne zostaty w rgku skarbu panstwa, jako jednego wia-
$ciciela. Z czasem uruchomily si¢ jednak procesy dywersyfikacji wiasno$ci i zarzadu sktadni-
kow zespotu. Kompleks fabryczny przechodzit przeksztatcenia wlasnosciowe i podziaty, bu-
dynki uzyteczno$ci publicznej i mieszkalne podlegaly procesom komunalizacji. Skarb pan-
stwa tracil wptyw na losy poszczegolnych sktadnikow zespolu. Obecnie wiasnos¢ historycz-
nej osady jest zroznicowana. W obszarze przemystowym przeplataja si¢ wtasnos¢ skarbu pan-
stwa, gminy i 0sob prawnych. W obszarze uzyteczno$ci publicznej dominuje mienie komu-
nalne czyli wtasno$¢ Gminy - Miasta Zyrardow reprezentowanej przez Prezydenta Miasta
Zyrardowa. Gmina posiada tytul prawny do cze$ci budynkéw uzyteczno$ci publicznej (42 %)
oraz wigkszosci ulic 1 miejskich przestrzeni publicznych. Obiekty sakralne pozostajag we wia-
daniu zwigzkéw wyznaniowych. Pozostato$ci mienia skarbu panstwa znajduja si¢ w zarzadzie
Powiatu Zyrardowskiego. W sferze mieszkalnej dominuje zarzad komunalny, mienie gminy,

cho¢ zauwaza si¢ tendencje do uwtaszczania mieszkancéw i tworzenia wspdlnot mieszkanio-
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wych, w ktorych jednak Gmina posiada wysokie udziaty procentowe. W konteks$cie zarzadu
miasta i sprawowania ochrony zespotu zabytkowego kompetencje pozostaja przy wtadzach
miasta i w reku miejskiego konserwatora zabytkow, ktory dziata w wyniku porozumienia pre-
zydenta miasta z wojewoda mazowieckim i udzielenia kompetencji wojewodzkiego konser-

watora zabytkow.

Siedziba wtadz miasta, fot. A. Siwek

Sala Resursy, fot. A. Siwek
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1.3. Whioski i zalecenia - na podstawie charakterystyki wstepnej dobra

Korekta granic dobra — pomnika historii przez wigczenie do granic obszaru szczegol-
nie chronionego dawnego ko$ciota ewangelickiego i zabudowy towarzyszacej W gra-

nicach posesji przy ul. S. Zeromskiego oraz Farbiarskiej.

Ujecie historycznej czesci cmentarza komunalnego, jako enklawy pomnika historii.
Ochrona relacji przestrzennych, osi komunikacyjnej w oprawie zieleni — Osada —
cmentarz.

Wyznaczenie strefy buforowej dla pomnika historii - obejmujacej obszar wigkszy od
obecnego terenu pomnika i objecie tego obszaru ochrong poprzez odpowiednie zapisy
W mpzp. Szczegdlnego uwzglednienia wymagaja obszary przy ulicach F. Chopina
i Mostowej (ze wzgledu na nasycenie zabudowa historyczng), obszar wzdtuz osi ko-
munikacyjnej ,,Osada” w granicach pomnika, a cmentarz komunalny oraz obszar po-
miedzy granicami pomnika, a linig kolejowa, ze szczegdlnym uwzglednieniem histo-
rycznego ciggu parkowo — reprezentacyjnego dawnych alej Dittricha i Hiellego, tacza-
cych Nowa Osade z dworcem kolejowym, dzisiejszych ul. Partyzantow 1 Wysockiego.
Ochrona warto$ci niematerialnych Osady, ze szczegdlnym uwzglednieniem tradycji
przemystowych oraz tradycji ruchéw robotniczych, w tym ochrona nazw miejscowych
1 form upamigtnienia wydarzen spotecznych.

Opracowanie wniosku 0 umieszczenie Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie
na polskiej Liscie Informacyjnej jako kandydatury do wpisu na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO - jako podjecie inicjatyw formutowanych juz w ostatniej
¢wierci XX w.

Opracowanie wniosku o wpis na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO jako dobra
o charakterze historycznego krajobrazu przemystowego, ktory ilustruje wazne w dzie-
jach $wiata zjawiska z zakresu industrializacji 1 budowy dziewigtnastowiecznego spo-
teczenstwa przemystowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem faktu, iz rozwarstwienie
1 hierarchia 6wczesnej spotecznosci znalazly wyraziste odzwierciedlenie w strukturze
urbanistycznej i w zabudowie Osady.

Uwzglgdnianie we wszystkich dokumentach planistycznych i strategicznych wizji
Osady, jako zespotu, ktory dzigki swej strukturze i ztozonosci oraz integralnosci
1 kompletnosci posiada wyjatkowa warto$¢ historyczng, naukowa i kompozycyjna.
Zabytkiem jest cata Osada, a poszczeg6lne sktadniki zespotu urbanistycznego sa kom-

ponentami zabytku.

63



2.  CHARAKTERYSTYKA WARTOSCI DOBRA

2.1.Charakterystyka cech dobra istotnych dla wyznaczenia grupy poréownawczej

Charakterystyka dobra przedstawiona we wstgpnej czgsci opracowania pozwala analitycznie
wyodrebni¢ szereg cech bedacych nosnikami wartosci dla zabytkowego zespotu Osady Fa-
brycznej Zyrardowa. Rozproszone w poszczegdlnych rozdziatach dane w tym etapie opraco-
wania poddawane sg procesowi syntezy umozliwiajacej formutowanie wnioskow zaréwno
odnosnie atrybutow wartosci, jak i obszarow i dziatan istotnych dla strategii ochrony i zarza-
dzania dobrem. Dobro charakteryzuja nast¢pujace cechy: Skala przestrzenna, ktdra wspottwo-
rzg historyczna lokalizacja, krajobraz, historyczny uktad drozny i dyspozycja przestrzeni pu-
blicznych, historyczna kompozycja zieleni, skala architektoniczna, czyli forma i uksztattowa-
nie zabudowy oraz jej wymiar funkcjonalny i skala niematerialna, w ktorej mieszczg si¢ tra-
dycje historyczne i zawodowe, sposoby i systemy zarzadzania oraz atmosfera i odczucia uni-
kalnie powigzane z miejscem 1 jego tradycyjng funkcja. Poszczegdlne skale zazebiaja si¢ i
naktadajg na siebie, ale jednoczesnie sa mozliwe do wyodrebnienia w kontekscie konkretnych
atrybutow wartosci i ich elementéw. Analiza miejsca za posrednictwem wskazanych skal (ka-
tegorii atrybutow) umozliwia wydobycie (zwerbalizowanie) faktycznych warto$ci miejsca, a
zarazem stworzenie sieci wskaznikdéw monitoringu zarzadzania i1 punktoéw odniesienia dla
samego zarzadzania miejscem. Analiza ta jest niezbednym etapem budowania strategii ochro-
ny 1 zarzadzania miejscem o wyjatkowych wartosciach zabytkowych, zwtaszcza w przypadku

dobr o ztozonej strukturze 1 rozleglym obszarze wystepowania wartosci zabytkowych.

2.1.1. Skala przestrzenna

Uklad urbanistyczny

Zyrardow, jako dawna osada fabryczna, to bez watpienia historyczny uktad urbanistyczny.
Skala 1 forma oraz obszar zabudowy wprowadzonej w 2 polowie XIX w. nadawat osadzie
charakter miejski niezaleznie od kwalifikacji prawnej miejscowosci. Co wigcej nasycenie
funkcjami uzytecznos$ci publicznej 1 reprezentacji owa miejsko$¢ podkreslaty. Zatem, wbrew
carskim meandrom prawno — podatkowo — nazewniczym mamy do czynienia z organizmem
miejskim doby industrializacji, de iure bez praw miejskich. Jednak de facto o charakterze
miejskim znacznie bardziej ugruntowanym, niz w wielu 6wczesnych miastach z terenu histo-
rycznych ziem polskich, ktére mimo $wietnej przesztosci 1 zamierzchlej metryki, nie znalazty

si¢ w nurcie przemian gospodarczych i1 cywilizacyjnych schytku XIX w. Niemniej trzeba pa-
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mietaé, ze Zyrardow powstawal co najmniej w dwdch odrebnych etapach. Pierwszy od 1829
r. wigze si¢ z budowa fabryki wyrobow Inianych oraz zalozeniem niewielkiej osady przyfa-
brycznej na gruntach folwarku w Rudzie Guzowskie;j. Jest to typowa dla d6wczesnych czasow
proba podniesienia rentownos$ci dobr przez inwestycje przemystowe zwigzane z wykorzysta-
niem miejscowych zasobow. Nie trudno znalez¢ analogie dla takich dziatan, cho¢by w nieod-
leglym Guzowie, gdzie w 1829 r. powstata cukrownia (pierwsza w Krolestwie), a przy niej
niewielka osada fabryczna.*® Dla tego etapu rozwoju Zyrardowa istotna jest nowatorska mysl
techniczna Girarda, ktora pozwala zaistnie¢ i trwac przedsiewzigciu, mimo wahan koniunktu-
ry. Znamiona niezwykloéci Zyrardow uzyskuje dopiero w drugim etapie rozwoju. Zapoczat-
kowuje 6w etap rok 1857, gdy zespot fabryczny trafia w rece spotki K. Hielle i K. Dittricha, a
Ci zaczynajg tworzy¢ plany ,,Nowej Osady”, urzeczywistnione w nast¢pnych dekadach. To
zespoOt zabudowy powstaty w ostatniej ¢wierci XIX wieku, wedtug jednorodnej koncepcji
funkcjonalno — przestrzennej, w konwencji budownictwa patronackiego, decyduje o wyjat-
kowosci historycznego Zyrardowa i jego miejskim charakterze. Historyczny uktad urbani-
styczny finalnie uksztattowany przed 1900 r. jawi si¢, jako rama i osnowa najcenniejszych
wartoéci kulturowych i zabytkowych Zyrardowa. Ow uktad urbanistyczny z drugiej fazy roz-
woju Zyrardowa, to faktyczne odniesienie do tradycji i koncepcji miasta idealnego i miasta
przemystowego, dla ktérych wezesnych wzoréw mozna szuka¢ w utopijnych koncepcjach R.
Owena® i realizacjach brytyjskich ze schytku XVIII w., rozwijanych w pozniejszych okre-
sach. Strefowy uktad funkcji Zyrardowa wyprzedza koncepcje cité industrielle T. Garniera, a

nasycenie zielenig poprzedza howardowskie rozwazana o miescie — ogrodzie.

Zabudowa wsrdd zieleni — poprzedza publikacje koncepcji miasta — ogrodu, fot. A. Siwek

% stownik Geograficzny Krdlestwa Polskiego i innych krajow stowiariskich, t. Il, Warszawa 1881, s. 919.

*LA. Fortuna — Marek, A. Siwek, B. Szmygin, Zarzgdzanie miejscami swiatowego dziedzictwa UNESCO w Szkocji
— wybrane aspekty w swietle opracowania modelu planu zarzqdzania, Ochrona Zabytkéw, Nr 2/2015, s. 199 —
211.
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Historyczna lokalizacja

Mimo wspomnianej typowos$ci zjawiska lokalizowania zaktadu przemystowego na gruntach
folwarcznych wybér miejsca w ktorym zatozono Zyrardéw nie byt przypadkowy. Poza zaple-
czem rolniczym, dostepnoscia rak do pracy i drewna opatowego z nieodlegtych lasow, o loka-
lizacji decydowatl dostgp do wody 1 do ciaggoéw komunikacyjnych. Woda byta koniecznym
elementem cyklu produkcyjnego. Obrébka Inu jest bowiem bardzo wodochtonna. Trakty ko-
munikacyjne byly niezbedne dla dostaw surowcow oraz dogodnego wywozu produktéw fa-
bryki na sprzedaz. Nic zatem dziwnego, ze bieg rzeki oraz przebieg traktu komunikacyjnego
wyznaczyly zardbwno wiodaca o$ zabudowy fabrycznej, jak i jej lokalizacj¢ (migdzy arterig
komunikacyjna, a rzekg). Zachowanie czytelno$ci owych uwarunkowan powinno nadal by¢

elementem polityki przestrzennej miasta.

Rzeka w krajobrazie miasta. Element kompozycji parku, a zarazem wazny czynnik lokalizacji

funkcji przemystowych, Fot. A. Siwek

Krajobraz historyczny

Historyczny uklad urbanistyczny wypetiony zabytkowa tkankg architektoniczng tworzy nie-
powtarzalny krajobraz kulturowy, a wtasciwie krajobraz zabytkowy. Zachowana kompletnos¢
zespotu z minimalng ilo$cig pdzniejszych ingerencji oraz ubytkéw czyni 6w krajobraz inte-
gralnym i autentycznym. Gtowne i poboczne osie i ciagi widokowe, charakterystyczne glow-
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ne i poboczne punkty widokowe, relacje w skali poszczegdlnych wnetrz architektoniczno
krajobrazowych oraz ich suma w skali krajobrazu miasta wyznaczajg sie¢ wartosci sumuja-
cych zarowno specyfike ukladu urbanistycznego, jak i walory architektury miasta. Cato$¢
dopeniajg obszary i ciggi komponowane;j zieleni, ktoére nadajg zespotowi charakter zblizony
do miasta — ogrodu. Istotne pozostajg relacje zabytkowego centrum z otoczeniem. Szczeg6l-
nie w partii przenikania si¢ miasta historycznego ze zdegradowang, badz chaotycznie zmo-
dernizowang architekturg dawnych dzielnic (obszar w rejonie dworca kolejowego). Znaczace
pozostajg rowniez relacje z otoczeniem miasta, szczegdlnie w partii przemystowej, ktora ta-
czyla si¢ z otwartymi obszarami zaplecza, stuzagcymi min. bieleniu ptotna. Krajobraz sumuje
wartosci historyczne i kompozycyjne Zyrardowa, zatem ochrona wartoéci powinna byé row-

niez rozpatrywana w pierwszym rzedzie w skali krajobrazowe;.
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Krajobraz historyczny, fot. A. Siwek

Uklad drozny i dyspozycja przestrzeni publicznych

Zarowno w kontekscie urbanistycznym, jak i krajobrazowym istotng rol¢ odgrywaja ciagi
komunikacyjne, historyczny uklad drozny oraz przestrzenie publiczne, czyli place miejskie,
ale tez przestrzenie migdzy blokowe z niepowtarzalnym systemem ogrodkow, komorek i
sciezek. Historyczna, narastajgca stopniowo siatka ulic jest do dzi§ osnowa uktadu urbani-
stycznego Zyrardowa. W granicach pomnika historii wszystkie arterie zostaly wytyczone w
okresie powstawania i rozbudowy Osady. W sgsiedztwie historyczne ulice réwniez stanowig

wickszos¢, gdzieniegdzie dopeilniong nowymi, uzupetniajagcymi ciggami komunikacyjnymi.
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Uktad komunikacyjny ma tez znaczenie dla zrozumienia i udokumentowania proceséw pro-
dukcyjnych w zespole fabrycznym oraz ukazania relacji zespotu fabrycznego z reszta miasta.
Place, czyli przestrzenie otwarte, shuzace wspolnemu uzytkowaniu w skali miasta stanowig
rowniez istotne $wiadectwo rozwoju urbanistycznego oraz koncepcji ,,Nowej Osady”. W
wigkszosci wypadkow ewoluuje ich funkcja np.: plac targowy — Rynek (czyli opozycja prze-
strzen handlowa — przestrzen reprezentacyjna), place w ramach zespotu fabrycznego — nie-
gdy$ obszary magazynowe, manewrowe i produkcyjne, dzi§ tereny uzytecznosci publiczne;j,
badZ przedmiot rynkowej gry inwestycyjnej. Dla zachowania pamigci dawnej funkcji istotne
sa nie tylko obrysy owych drog i placéw, ale np. historyczne nawierzchnie oraz sposéb utoze-

nia chodnikow, czy relacje ciaggdw komunikacyjnych z oprawa zieleni.

Historyczny, szynowy ciag komunikacji przemystowej. Historyczna nawierzchnia.

Fot. A. Siwek

Historyczna kompozycja zieleni

Zielen komponowana odgrywa zasadniczg role w ksztatltowaniu atrakcyjnosci miejsca. Zaw-
sze stuzyta rekreacji, cho¢ cz¢sto w ograniczonym, elitarnym wymiarze (np. Park Dittricha),
jako jeden z dowodow pozycji spolecznej gospodarza. Odzwierciedleniem struktury spotecz-
nej sg nie tylko gabaryty i formy architektoniczne budowli, ale i proporcje obszarow zieleni
oddane do uzytku mieszkancom poszczeg6élnych stref Osady. Mate ogrody towarzyszace wil-
lom kadry kierowniczej i przydomowe ogrodki — warzywniki wygospodarowane w otoczeniu
budynkéw robotniczych. Odrgbng role estetyczno — funkcjonalng petnig zadrzewienia alejowe
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, ktére odpowiadaja tradycji obsadzania drég drzewami roz-
powszechnionej w catym XIX stuleciu. Zielen wyznacza obszary funkcjonalne w skali urba-

nistycznej i krajobrazowej, a zarazem stanowi autonomiczny element tkanki zabytkowej, pod-
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legajacy indywidualnej ochronie konserwatorskiej. Szczegdlnym przyktadem ewolucji kom-
pozycji jest dzisiejszy Plac Jana Pawta II. Pierwotnie byt to bezdrzewny plac targowy petnia-
cy istotng funkcje w systemie miasta — fabryki. W XX w. wraz z zyskiwaniem funkcji repre-
zentacyjnej zyskiwat oprawe zieleni, ktéra ulegata kilkakrotnym przeksztatceniom zwigza-
nym z okresami wigkszej i mniejszej dbatosci o biezacg pielegnacje. W obecnej formie aran-
zacja zieleni swobodnie nawigzuje do tradycji miedzywojennej utrwalajac ozdobne formy
zieleni podkreslajacej funkcje reprezentacyjne gléwnego placu w miescie. Poza granicami
ochrony pozostaje zdegradowany pod wzgledem kompozycyjnym zespot zieleni zwigzany z
reprezentacyjnym ciagiem dwoch alei Dittricha 1 Hiellego, taczacych Nowa Osadg z dworcem
kolejowym, (obecnie ulic Partyzantoéw i Wysockiego). Obszar o duzym znaczeniu dla ksztat-
towania wizerunku miasta i aranzacji przestrzeni taczacej wezet komunikacyjny z historycz-

nym centrum.

2 A\

Historyczna aleja, fot. A. Siwek
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2.1.2. Skala zabudowy /skala architektoniczna/ kaplic

Analogicznie do dwufazowos$ci rozwoju uktadu urbanistycznego mozna przeprowadzi¢ roz-
warstwienie tkanki architektonicznej. W granicach osady rozbudowanej po 1857 pozostaly
bowiem elementy zabudowy wczesniejszej. Dotyczy to zarbwno partii przemystowej, jak i
pozostatych. Warto odnotowa¢ specyfike architektoniczng obu faz rozwoju Zyrardowa. W
pierwszej dominuje utylitaryzm i potrzeba szybkiego uruchomienia planowanego przedsie-
wziecia. Powstajg pierwsze doraznie wznoszone zabudowania fabryczne oraz skromne domy
osady fabrycznej zalezne od wzoréw rozpowszechnianych w éwczesnych wzornikach budow-
lanych. Czg¢$¢ budynkdéw mieszkalnych, to domy tkaczy, gdzie taczy si¢ miejsce do mieszka-
nia z miejscem do pracy, z indywidualnym, recznym warsztatem tkackim. Znamienne jest
zatrudnienie dobrego architekta jakim byt Jan Jakub Gay, doswiadczonego w projektowaniu
architektury przemystowej i gospodarczej (np. papiernia w Konstancinie — Jeziornie, magazy-
ny Huty Bankowej, spichlerz w Modlinie, czy jak przypuszcza K. Stefanski, rowniez boczne-
go skrzydta 16dzkiej fabryki Geyera,)®, do budowy gmachu przedzalni. Centralnemu gma-
chowi zespotu fabrycznego w Zyrardowie nadano monumentalng forme architektoniczna,
gorujaca nad pozostata zabudowa. Budowa Starej Prz¢dzalni zawazyta nad kierunkami roz-
woju zabudowy i osiami kompozycyjno - funkcjonalnymi Osady w obu fazach rozwoju. W
drugiej fazie rozwoju Osady mamy do czynienia z boomem budowlanym, ktéry zostat ujety w
jednorodne ramy przez koncepcj¢ budownictwa patronackiego oraz odwolywanie si¢ do
skonczonej gamy form architektonicznych. Tak charakteryzuje je K. Stefanski:
..interesujgcym, cho¢ nietypowym przyktadem moze by¢ Zyrardéw, osada przemystowa, kto-
ra rozrosta sie¢ w ostatniej ¢wierci XIX wieku do rozmiarow matego miasta. /.../ Od lat sie-
demdziesigtych wilasciciele zaktadu realizowali tu pomyslany z rozmachem program urbani-
styczno — architektoniczny. Powstaly osiedla mieszkaniowe, szkoly, szpital, przytulek, dom
ludowy i wiele innych obiektow towarzyszqcych. Prezentowaty one prostq w formie ceglang
architekture o cechach neorenesansowych. Wyroznialy si¢ bogatsze w rozwigzaniach domy
dla urzednikow wyzszej rangi, utrzymane w stylu renesansu francuskiego. Ten sam styl w bo-
gatszym wydaniu znalazl zastosowanie w willi wlasciciela Karola Dittricha, polozonej w ob-
szernym parku. Program osady wzbogacily dwa neogotyckie koscioty. Zyrardowskie zatozenie

mozna porownac do todzkiego kompleksu Karola Scheiblera na Ksigzym Miynie.33

2K, Stefanski, Architektura XIX wieku na ziemiach polskich, Warszawa 2005, s. 85.
Bk Stefaniski, op. cit., s. 141 -142.
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Nalezy doda¢, ze zyrardowska Osada przewyzszata zalozenie na Ksiezym Miynie pod wzgle-
dem ilosci i jako$ci budynkow uzytecznosci publicznej i programu edukacyjno — socjalnego
(przytutki, ochronki, szkoty, szpital). W ramach zespotu powstawata:

- Architektura monumentalna. Interesujace przyktady architektury monumentalnej, charakte-
rystycznej dla schytku XIX i poczatku XX w. Sg to reprezentatywne i znaczace pod wzgle-
dem artystycznym obiekty akcentujace jednoczesnie kompozycj¢ urbanistyczng, jako jej inte-
gralne sktadniki. Warto$cig dodatkowa sa bogato wyposazone wngtrza (reprezentacyjne oraz

sakralne).

Architektura monumentalna — kosciot farny, fot. A. Siwek

- Architektura przemystowa. Cenny zesp6t zabudowy fabrycznej, typowej dla epoki, a zara-
zem istotnej jako dokument procesow produkcyjnych decydujacych o specyfice zyrardow-

skiego przemystu Iniarskiego.
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Architektura przemystowa, fot. A. Siwek

- Architektura mieszkalna. Wazne $wiadectwo historyczne, zwigzane z dziejami przemystu,
ruchu robotniczego i zmian cywilizacyjnych w Europie XIX i XX w. Powtarzalno$¢ rozwig-

zan antycypuje rozwoj budownictwa mieszkaniowego w XX w.

Architektura mieszkalna, Fot. A. Siwek

- Zabudowania gospodarcze. Dopetnienie funkcjonalne zabudowy mieszkalnej. Wazny ele-
ment uktadu urbanistycznego. Swiadectwo etapu przemian spotecznych i cywilizacyjnych w

rozwoju miasta XIX 1 XX w. Istotna warto$¢ naukowa 1 historyczna.
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Zabudowania gospodarcze, fot. A. Siwek

Tkanka architektoniczna wypeltnia uktad urbanistyczny, jest podporzadkowana logice i hie-
rarchii zespotu. Nadmienmy, iz miasto traktowane, jako jednorodne dzieto wymaga analo-
gicznego traktowania, jak pojedyncze dzieto sztuki. O ile w przypadku dziet pojedynczych
przedmiotem konserwacji, restauracji, czy rekonstrukcji sa detale, elementy catosci, struktura
budowli, czy dekoracji, o tyle w przypadku zespotu urbanistycznego jest podobnie co do za-
sady i odmiennie odnos$nie skali. Na przyklad restauracja lub rekonstrukcja zabudowan go-
spodarczych o stosunkowo niskiej wartosci zabytkowej, jako dzieto indywidualne, w zespole
nabiera znaczenia i warto$ci. Dopehianie brakujacych elementéw uktadu, to jak punktowanie
cennego obrazu, czy korekta estetyczna bogatej rzezby. W systemie wartoSciowania wskazu-
jemy w pierwszym rzedzie trosk¢ o zachowanie klarownosci uktadu, w kolejnych dopiero
dbatos$¢ o indywidualne dzieto architektury. Zabytkiem (i pomnikiem historii) bowiem jest

suma elementow uktadu urbanistycznego, a pojedyncze obiekty sa zabytku tego tworzywem.

2.1.3. Skala detalu /zabytki ruchome/

W kontek$cie wartosci zespotu urbanistycznego skala detalu wydaje si¢ by¢ drugorzedna.
Jednak w definiowaniu warto$ci Osady Fabrycznej nie mozna o niej zapominaé. Stanowi
istotne dopetnienie wartosci zawartych w skalach bardziej monumentalnych. Ow detal mozna

postrzegac¢ 1 poddawac¢ analizie w kilku kontekstach.
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- Detal architektoniczny elewacyjny. Elementy dekoracyjne elewacji budynkow, ktore decy-
duja o wyrazie stylowym oraz okazato$ci poszczegolnych realizacji, a co za tym idzie o miej-
scu danej budowli w hierarchii zabudowy Osady. Wystepuje duza rozmaito$¢ form, technik
wykonania oraz wartosci artystycznych poszczegolnych elementéw. Najprostszymi i najlicz-
niej reprezentowanymi sg detale ceglane, w formie prostych obramien, fryzow w ozdobnie
uktadanym watku i gzymsow, ktére decyduja o plastyce i $wiatlocieniu elewacji. W realiza-
cjach bardziej rozbudowanych pojawiaja si¢ detale stiukowe, formowane w tynku, badz mo-
delowane w drewnie (Patacyk Tyrolski). Bogatsze rozwigzania spotykamy w elewacjach bu-
dynkow sakralnych, reprezentacyjnych i rezydencjach. Skromniejsze formy cechujg zabudo-
we mieszkalng i przemystowg. Detale obok form architektonicznych odgrywaja zasadnicza
role w réznicowaniu poszczegélnych budowli i sg elementem hierarchizacji zabudowy Osady.
Do zasobu detalu zaliczy¢ tez nalezy krzyze i kapliczki przydrozne (np. ul. Zeromskiego 2)
oraz malg architekture miejska, jak latarnie, czy tawki uliczne, ktore sg istotnymi elementami
zagospodarowania przestrzeni.

- Detal architektoniczny wnetrz. Niezwykle zroznicowany, od bogatego wystroju wnetrz sa-
kralnych, czy reprezentacyjnych (np. malowidla $cienne w Resursie), po ubogi, ale charakte-
rystyczny detal balustrad schodéw, stolarki drzwiowej, czy okiennej w robotniczych domach
mieszkalnych. Podobnie jak detal elewacyjny odgrywa rol¢ w hierarchizacji zabudowy Osa-
dy, odzwierciedlajacej strukture spoteczng miasta industrialnego XIX i1 poczatkow XX w.

- Zabytki ruchome — wyposazenie wnetrz. Zachowane wyrywkowo. Najpetniej w obiektach
sakralnych, znacznie gorzej w mieszkalnych (muzeum — willa wlasciciela) i przemystowych.
Mozna wskaza¢ dwie wiodace kategorie. Wyposazenie o cechach artystycznych — jak obrazy i
nastawy oltarzowe w ko$ciotach, czy obrazy i1 sprzety w danych rezydencjach (obecnie w
Muzeum). Wyposazenie przemyslowe, czyli zabytki techniki w postaci historycznych maszyn
i urzadzen wiokienniczych, lub z przemystem wtokienniczym zwigzanych. W tym zakresie
skala strat jest ogromna, a warto$¢ dla prezentacji specyfiki miejsca trudna do przecenienia.
Ze wzgledu na wage ciagltosci tradycji wtokienniczych znaczenie majg rowniez maszyny z 2
potowy XX w., ktore stuzyly celom produkcyjnym w ostatniej fazie funkcjonowania Zyrar-
dowa, jako centrum przemyslowego. Stad na przyktad olbrzymia warto$¢ kolekcji sit drukar-
skich do barwienia tkanin, mimo nie najstarszej metryki przedmiotow. Ostatnig kategorig w
tej grupie sg historyczne probki produkcji wtdkienniczej, takie jak ptodtna Iniane, stroje z nich
wykonane, czy tkaniny zakardowe. To istotne §wiadectwa tradycji przemystowych, ktore po-

winny mie¢ priorytetowe miejsce w koncepcji zbioréw muzealnych Zyrardowa.
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Detal i1 zabytki ruchome, cho¢ w skali zespotu urbanistycznego drugoplanowe, petnig niezwy-
kle istotng role, jako czynnik autentyzmu i integralnos$ci, gdyz dopetniaja prezentacj¢ funkcji

miejsca oraz dokumentujg kultur¢ materialng epoki.

2.1.4. Funkcja dobra /warto$ci niematerialne/

Uwarunkowania historyczne, a szczeg6lnie powiazanie specyfiki miejsca z tradycja przemy-
stowa sprawiaja, iz szczegdlnym czynnikiem wartosci staje si¢ historyczna funkcja dobra.
Istota ochrony zabytkéw techniki powinno by¢ ukazanie i udokumentowanie historycznych
metod, technologii i cykli produkcyjnych.®* Kontekstem powinny by¢ ramy materialne —
uktad urbanistyczny, zabudowa, ruchomosci w postaci maszyn i urzadzen. Jednak przedmio-
tem prezentacji powinna by¢ historyczna mysl techniczna, dawne systemy produkcji, dawne
umiejetnosci techniczne. Zyrardow przez dziesigciolecia rozwijal sie i funkcjonowat ,na
Inie”, jako najwiekszy osrodek produkcyjny wiokiennictwa europejskiego oparty o przerobke
tejze rosliny. Przemiany gospodarcze schytku XX w. sprawity, ze tutejszy przemyst utracit
konkurencyjnos¢ i podupadt. Ulegly rozproszeniu parki maszynowe i wszystko co czynnej
produkcji stuzy, wlacznie z fachowcami w danych dziedzinach technicznych. Jednak dla pre-
zentacji dziedzictwa kulturowego Zyrardowa ukazanie systemow i sposobow produkcji z su-
rowcow Inianych jest niezbedne. Owa warto$¢ niematerialna, ktorg jest tradycja Iniarstwa
dopetnia w sposob znaczacy 1 konieczny game wartosci miejsca. W zmienionych warunkach
ekonomicznych konieczne jest zachowywanie pamigci o fabryce i jej produkcji w formie mu-
zealnej, stad znaczenie Muzeum Lniarstwa, dla ochrony dziedzictwa kulturowego Zyrardowa.
Odrebnym watkiem dziedzictwa niematerialnego, wartoscig historyczng, jest problem rodze-
nia sie, rozwoju i form funkcjonowania ruchéw robotniczych w Zyrardowie. Miasto nazywa-
ne ,,czerwonym” zapisato si¢ w historii strajkow, aktywnos$ci spotecznej kobiet, protestow i
organizacji robotniczych, jako jeden z wazniejszych osrodkow. Strajk szpularek, czy wyda-
rzenia 1905 r. sg istotnymi w skali globalnej przyktadami ewoluowania 1 radykalizacji ruchow
socjalnych 1 spotecznych. Zatem obok tradycji przemystowej, tradycja ruchéw robotniczych

nalezy do niezbywalnego i istotnego dziedzictwa Zyrardowa i to w skali miedzynarodowe;.

*w. Affelt, Technitas, Zabrze 2015.
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Whetrze przemystowe, dzi$ salon sprzedazy wyrobow widkienniczych, fot. A. Siwek

2.2. Zidentyfikowane wartos$ci dobra

Podsumowujac wczesniejsze ustalenia i analizy mozna sformutowac liste wartosci, ktore cha-
rakteryzujg zabytkowy zespot dawnej osady fabrycznej w Zyrardowie. Dla usystematyzowa-
nia wywodu wartosci zostaly uporzadkowane w kolejnych kategoriach: wartosci historyczne
— specyfika miejsca, wartosci historyczne — kontekst funkcjonalny, wartosci urbanistyczno —
architektoniczne oraz w charakterze wniosku syntetycznego sformutowano kategori¢ wartosci
nadrzgdnej. Wspomniane kategorie wartosci odpowiadaja obszarom opisow i analiz przed-

stawionych w cze$ciach poprzednich opracowania.

Wartosci historyczne — specyfika miejsca:

- Reprezentatywnosc¢. Przyktad typowego dla europejskiego industrializmu XIX w. rozwoju
zaktadu przemystowego dzialajacego w oparciu o miejscowe zasoby surowcowe (len), site
roboczg oraz nowoczesng technologie (wynalazki Girarda).

- Urbanizacja. Zyrardoéw jest znaczacym przyktadem miastotworczej roli przemystu w XIX w.
- Koncepcja projektowa. Znaczgce ogniwo w tancuchu nawigzan do koncepcji miasta ideal-
nego, do nurtu strefowania obszaru zurbanizowanego: strefa przemystu, zamieszkania, repre-
zentacyjno — ustugowo — socjalna, zielen. Koncepcja projektowa w praktyce wyprzedza wiel-
kie koncepcje urbanistyczne wyartykulowane w zaawansowanej postaci przez E. Howarda —

miasto ogrod (1898 r.) oraz T. Garniera - cité industrielle (poczatek XX w.).
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- Idea spoteczna. Interesujacy przyktad poszukiwania réwnowagi migdzy kapitalistyczng eks-
ploatacja, a zabezpieczeniem socjalnym pracownikow.

- Procesy cywilizacyjne. Miejsce ksztattowania si¢ ruchu robotniczego w kontekscie zawo-
dowym 1 politycznym, czyli obszar w ktorym toczyty si¢ procesy spoteczne decydujace o
przeksztalceniach cywilizacyjnych $wiata schytku XIX i XX w.

- Procesy gospodarcze. Najwigckszy w Europie zaktad przerdbki surowca organicznego, Inu.
Mariaz przedsiewzigcia przemystowego i aktywizacji rolniczej, z wykorzystaniem rosliny
charakterystycznej dla srodkowej Europy.

- Wielokulturowo$é. W Zyrardowie wytworzyla sie wielonarodowa i wielowyznaniowa spo-
teczno$é (katolicy, protestanci, Zydzi, Polacy, Niemcy, Czesi, Rosjanie, Francuzi, Szkoci),

ktoéra spajata funkcja miasta i wspotudziat w procesach gospodarczych.

J Wartosci historyczne — kontekst funkcjonalny:

- Tradycja. Zyrardowski przemyst Iniarski wpisywat sie w lokalng tradycje pozyskiwania i
przerobu surowca, wzbogacong o technologie wlasciwe dla okresu rewolucji przemystowe;.
Byl to przemyst charakterystyczny dla umiarkowanej klimatycznie strefy Europy.

- Skala. Skala przedsiewziecia plasowala Zyrardow wérod najwiekszych osrodkow wiokien-
niczych éwczesnej Europy. W kategorii wyrobéw Iniarskich Zyrardow byt u schytku XIX w.
najwigkszym osrodkiem produkcyjnym w Europie.

- Kontynuacja. Produkcja Iniarska trwata w Zyrardowie nieprzerwanie od trzeciego dziesie-
ciolecia XIX w., po schytek wieku XX (1997). Obecnie trwa w ograniczonym zakresie, jako
produkcja pamigtkarska i muzealna.

Warto$¢ kontynuacji produkcji nalezy do najbardziej zagrozonych warto$ci niematerialnych

Zyrardowa.

. Wartosci urbanistyczno — architektoniczne zespolu:

- Kompozycja urbanistyczna. Uktad urbanistyczny Osady taczy nawarstwienia historyczne z
kompleksowa, dziewigtnastowieczng koncepcja strefowej organizacji zespotu miejsko —
przemystowego, podporzadkowanego dazeniu do racjonalizacji funkcjonalno — przestrzennej,
przy uwzglednieniu idei spotecznych i odniesieniu do tradycji miast idealnych. Istotna war-
to$¢ historyczna, artystyczna i naukowa.

- Zielen komponowana. Integralny element uktadu urbanistycznego, a zarazem autonomiczny

sktadnik nawarstwien historycznych. Zachowany zesp6t kilkufazowych uktadow kompozy-
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cyjnych wspottworzacych charakter miasta — ogrodu. Istotna warto$¢ historyczna, artystyczna
I przyrodnicza.

- Inzynieria wodna, jako dopelnienie programu funkcjonalnego zespolu przemystowego, a
zarazem rola cieku wodnego w koncepcji urbanistyczne;j.

- Architektura monumentalna. Interesujace przyktady architektury monumentalnej, charakte-
rystycznej dla schylku XIX i poczatku XX w. Sa to reprezentatywne i znaczace pod wzglg-
dem artystycznym obiekty akcentujace jednoczesnie kompozycje urbanistyczng, jako jej inte-
gralne sktadniki. Wartoscig dodatkowa sa bogato wyposazone wnetrza (reprezentacyjne oraz
sakralne). Istotna warto$¢ historyczna i artystyczna.

- Architektura przemystowa. Cenny zespdt zabudowy fabrycznej, typowej dla epoki, a zara-
zem istotnej jako dokument procesow produkcyjnych decydujacych o specyfice zyrardow-
skiego przemystu Iniarskiego. Istotna warto$¢ naukowa i historyczna.

- Architektura mieszkalna. Wazne §wiadectwo historyczne, zwigzane z dziejami przemystu,
ruchu robotniczego i zmian cywilizacyjnych w Europie XIX i XX w. Powtarzalno$¢ rozwia-
zan antycypuje rozwdj budownictwa mieszkaniowego w XX w. Istotna warto$¢ naukowa i
historyczna.

- Zabudowania gospodarcze. Dopetnienie funkcjonalne zabudowy mieszkalnej. Wazny ele-
ment uktadu urbanistycznego. Swiadectwo etapu przemian spotecznych i cywilizacyjnych w
rozwoju miasta XIX i XX w. Istotna warto$¢ naukowa i historyczna. /Warto$¢ szczegodlnie
zagrozona z powodu utraty pierwotne] funkcji (przechowywanie opalu) oraz pogarszajacego

sie¢ stanu technicznego/.

. Wartos¢ nadrzedna

Kompletnosé, przejrzystos¢ i jednorodnos¢ zespolu urbanistycznego, komplementarnos¢
i wspolzalezno$¢ elementow przemyslowych, mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.
Osada Fabryczna, jako holistyczne Swiadectwo waznych procesow gospodarczych, spo-
lecznych i cywilizacyjnych, istotnych dla charakterystyki XIX wieku oraz ksztaltujacych

tendencje rozwoju w wieku XX.
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Sektor fabryczny, fot. A. Siwek

2.3. OkreSlenie typu dobra i wskazanie grupy odniesienia stanowigcej kontekst porow-

nawczy

Zgodnie z ideg metody SMART Value do ktorej odwolujemy si¢ w metodzie opracowania
planu zaragdzania, dla wartosciowania trzeba stworzy¢ skale wartosci, a w przypadku ztozo-
nych bytow, jakimi sg zespoty zabytkowe taka skal¢ moze da¢ jedynie poréwnanie z innymi
obiektami w danej kategorii zabytku. Zatem okres$lenie grupy typologicznej dla danego dobra
jest niezbednym warunkiem dopetnienia analizy wartosciowania dobra. Wobec braku ugrun-
towanych w praktyce konserwatorskiej systemow warto§ciowania i porownywania dobr od-
wotujemy si¢ do doswiadczen z kregu $wiatowego dziedzictwa, gdzie ten problem jest
przedmiotem mi¢dzynarodowej dyskusji i prob wypracowania systemu.35

Trzeba nadmieni¢, iz proby warto§ciowania zespotu zabytkowego Osady byly podejmowane
whasciwie od poczatku naukowego zainteresowania Zyrardowem, jako dobrem kultury. Zna-

mienne w tym wzglednie sg sformulowania zapisane na kartach wielokrotnie cytowanego
Studium PP PKZ z 1976 r. Autorzy stwierdzali:

** Wartosciowanie w ochronie i konserwacji zabytkdw, red. B. Szmygin, Warszawa — Lublin 2012.
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Opracowanie stanowi probe oceny wartosci zachowanych elementow historycznego uktadu
przestrzennego Zyrardowa. /.../ Urbanistyczny rozwéj Zyrardowa nie przebiegal przez obra-
stanie istniejgcego historycznego centrum nowymi dzielnicami, jak to zwykle bywato w mia-
stach o duzej przesztosci. U podstaw urbanistycznego rozwoju Zyrardowa lezaly przemyslane
plany. Ze wzgledu na specyficzny charakter rozwoju Zyrardowa natrafiono na trudnosci
wynikajgce z braku modelu studium historyczno — urbanistycznego dla tego rodzaju osad
fabrycznych, a nadto z faktu, ze przemystowy charakter Zyrardowa, ktéry dominowat ponad
pozostatymi funkcjami osady /miasta/ decydujgco wplyngt na wytworzenie si¢ okreslonych
Uktadow przestrzennych i charakterystycznych form zabudowy. 36

Mimo wskazanych ograniczen Autorom udato si¢ zdefiniowaé wartos¢ Osady na tyle przeko-
nywajaco, ze ich dokumentacja stata si¢ podstawa do wpisu do rejestru zabytkow uktadu
urbanistycznego - Osady Fabrycznej w Zyrardowie pod numerem A- 520, decyzja z
30.01.1979 r. Oczywiscie w uzasadnieniu decyzji odwolano si¢ ogoélnie do wartosci histo-
rycznych, artystycznych i naukowych, zgodnie z ustawowg definicjg zabytku. Warto odnoto-
wac Ow fakt warto§ciowania i roztoczenia ochrony konserwatorskiej, gdyz lata siedemdziesig-
te XX w., to w naszym kraju wczesne poczatki zainteresowania architektura doby historyzmu,
zabytkami techniki i budownictwem industrialnym.®” Ten nurt warto$ciowania odwolujacy sie
do ogdlnych warto$ci historycznych, artystycznych i naukowych, bez szerszego kontekstu
poréwnawczego dominowal przez lata. Probg wyjscia po za utrwalone ramy ocen znajdujemy
we wniosku Miasta o przyznanie tytutu ponika historii. W uzasadnieniu zwrdcono uwage na
kontekst europejskich miast idealnych, i napisano miedzy innymi:

Osada Fabryczna, stanowigca wraz z zabytkowym zespolem poprzemystowym integralng
cze$¢ wspdlczesnego Zyrardowa, jest unikatowym w skali Polski przyktadem idei ksztattowa-
nia miasta przemystowego, zblizonym w swym bogatym programie funkcjonalnym oraz roz-
wigzaniach przestrzennych do miasta idealnego XIX — wiecznej przemystowej Europy. Za-
chowujgc przy tym w niezmienionym ksztafcie swq pierwotng przestrzenng kompozycje, archi-
tekture obiektow oraz ich funkcje, posiada bezcenne wartosci, ktore wyrozniajg jg od innych

zachowanych XIX-wiecznych osrodkow przemysiowych.38

% Zyrardéw. Dokumentacja konserwatorska urbanistyczno — architektoniczna, PP PKZ Warszawa 1976 r.,
/Opracowanie zespotowe pod kierunkiem J. Baranowskiego, konsultacja naukowa A. Rottermund, A. Znojkie-
wicz, dokumentacja historyczna: A. Gryciuk, dokumentacja urbanistyczna: J. Kubiak, dokumentacja architekto-
niczna: T. Szyburska; dokumentacja fotograficzna: K. Kowalska, A. Stasiak, J. Szadkowski/ mpis. w Archiwum
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie.

*” Por.: Sztuka okoto 1900. Materiaty z sesji Stowarzyszenia Historykow Sztuki, Warszawa1969.

% Dokumentacja zgtoszenia Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie o uznania za pomnik historii, oprac. zespét
pod kierunkiem A. Wilka, Zyrardéw 2010, s. 5; mpis. w archiwum UM Zyrardowa.
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Dokumentem, ktory pokazuje range Zyrardowa w faktycznej, choé pobieznej skali odniesien
jest ,,studium porownawcze” pt. The International Context for Textile Sites przygotowane w
ramach prac sekcji widkienniczej Miedzynarodowego Komitetu Ochrony Dziedzictwa Prze-
mystowego (TICCIH)39. Tekst byl wypracowywany podczas szeregu spotkan Komitetu, od
2000 r. (Londyn, Wielka Brytania), przez posiedzenia w Barcelonie (Hiszpania, 2001), Eu-
skirchen (Niemcy, 2003) i Sedan (Francja 2007) i wcigz jest uwazany za roboczy. Jednak
dokument ten daje wyobrazenie o skali i zasiegu historycznych o$rodkdéw wiokienniczych.
Wsrdd nich Zyrardéw pojawia sie kilkukrotnie, jako:

- jedna z fabryk w kategorii ,,najwi¢cksze”, jako jedyna reprezentujgca przemyst Iniarski;

- jedna z fabryk spetniajacych kryterium II UNESCO, czyli bedaca dobrem ukazujgcym zna-
czaca wymiang warto$ci, zachodzaca w danym okresie czasu lub na danym obszarze kulturo-
wym $wiata w dziedzinie rozwoju architektury lub techniki, sztuk monumentalnych, urbani-
styki lub projektowania krajobrazu;

- jako ,,miasteczko tekstylne”, osad¢ fabryczna, jeden z licznych przyktadow ,.krajobrazow
wldkienniczych”, czyli miejscowosci (miast), w krajobrazie ktorych czytelna jest pamig¢ o
historycznym przemysle tekstylnym;

W kategorii ,,najwigksze”, w cytowanym dokumencie wymieniane sg ponadto:

- Najwieksze na Swiecie w 1800: walczace o palme pierwszenistwa Belper i New Lanark w
Wielkiej Brytanii (bawetna);

- Najwigksze w Europie w 1910:

e Dbawelna: Kreenholm, Narva, Estonia, (458 380 wrzecion, 2500 krosien w 1901) lub
Fabryka Scheiblera, w Lodzi, Polska, (11 000 robotnikdéw),

e len: Zyrardow, Poolska (9,000 robotnikow),

e welna: Dean Clough, Halifax, Wielka Brytania (5,000 robotnikow)

- Najwicksze na Swiecie w 1912: bawetna - Amoskeag, Manchester, New Hampshire, USA,
(15 500 robotnikow).*

Odnoénie spehiania kryterium drugiego opatrzono Zyrardéw nieco zaskakujacym i batamut-
nym komentarzem: Zyrardow, Polska (fabryka Inu, zatozona przez Francuzéw, kiedy teren
byl czescig Rosji, pozniej w posiadaniu austriackim i pod szkockim kierownictwem).** Trzeba

dobrze zastanowic si¢ nad treScig komentarza, by go catkowicie nie odrzuci¢, jako niezgod-

* The International Context for Textile Sites, http://ticcih.org/wp-
content/uploads/2013/04/the_international_context_for_textile_sites_ticcih.pdf
* tamze
41 .

tamze
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nego z naszym pojmowaniem historii. W dodatku autorzy Studium powotujg si¢ przy charak-
terystyce Zyrardowa na zrédlo intrnetowe: http://www.zyrardow.pl/historia, co batamutnos¢
interpretacji uwiarygadnia. Mimo pewnej dozy og6lnosci i sformutowan, ktore zostawiaja
niedosyt, jest to pierwsza proba pokazania Zyrardowa w tak szerokiej formule poréwnawcze;
w skali $wiata. Roboczy charakter dokumentu sprawia, ze owe zestawienia majg charakter
materialowy, bez poglebionych wnioskdéw, a przede wszystkim bez faktycznego odniesienia
do glebszej analizy poszczegdlnych miejsc.

W kontekscie przedstawionego dokumentu tym wigkszego znaczenie dla wartosciowania do-
bra nabiera sprecyzowanie faktycznej grupy odniesienia i doprecyzowanie atrybutow wartosci

miejsca.

Okres$lenie grupy typologicznej:

Odwotujac sie do typologii stosowanej dla dobr $wiatowego dziedzictwa ,,Zyrardow — XIX-
wieczna Osada Fabryczna”, jest w my$l Art. 1 Konwencji Swiatowego Dziedzictwa Kultural-
nego 1 Naturalnego, dobrem kulturowym w kategorii: ,,zespoty budowli oddzielnych lub lgcz-
nych, ktore ze wzgledu na swojq architekture, jednolitos¢ lub zespolenie z krajobrazem majq
wyjgtkowg powszechng wartos¢ z punktu widzenia historii”.

W stosunku do Zyrardowa mozna rozwazaé, na ile odpowiada on kryteriom wypracowanym
w pragmatyce $wiatowego dziedzictwa, a zwlaszcza kryterium II, ktore stanowi, 1z zespot
ukazuje ,,znaczgcqg wymiang wartosci, zachodzgcq w danym okresie czasu lub na danym ob-
szarze kulturowym swiata w dziedzinie rozwoju architektury lub techniki, sztuk monumental-
nych, urbanistyki lub projektowania krajobrazu”, kryterium IV, ktore stanowi,
1z zespOt jest ,wybitnym przyktadem typu budowli, zespotu architektonicznego, zespotu
obiektow techniki lub krajobrazu, ktory ilustruje znaczqcy etap w historii ludzkosci” oraz kry-
terium V, w mysl ktorego zespdt ma by¢ ,,wybitnym przyktadem tradycyjnego osadnictwa,
tradycyjnego sposobu uzytkowania lgdu lub morza, reprezentatywnego dla danej kultury (kul-
tur); lub obrazujgcym interakcje cztowieka ze srodowiskiem, szczegolnie jezeli /dane dobro/

stato sie podatne na zagrozenia wskutek nieodwracalnych zmian”.
W kontekscie podziatéw opracowanych dla osrodkéw miejskich, Zyrardéw jest trudny do

zakwalifikowania. Bowiem w odniesieniu do zespotéw miejskich Komitet Swiatowego Dzie-

dzictwa przyjat szczegotowe wytyczne, dzielac je na trzy gldwne rodzaje:

82



1. miasta, ktore juz nie sq zamieszkate, ale ktore ukazujg niezmienne archeologiczne swiadec-
two przesztosci. Na ogot spetniajq one kryteria autentyzmu, a ich stan konserwacji moze by¢

wzglednie tarwo kontrolowany;

11. miasta historyczne, ktore sq zamieszkale i ktore, z natury rzeczy rozwijaly si¢ i bedq nadal
sig rozwija¢ pod wplywem zmian spoteczno-kulturowych. Jest to sytuacja, ktora utrudnia

stwierdzenie autentycznosci, a polityke ochrony czyni bardziej problematyczng;

I11. nowe miasta XX-wieczne, ktore paradoksalnie majg co$ wspdlnego z dwiema poprzednimi
kategoriami i podczas gdy ich oryginalny miejski uktad jest bardzo czytelny, a ich autentyzm
niezaprzeczalny, przyszto$¢ nie jest jasna, poniewaz ich rozwdj jest w duzym stopniu trudny

do kontrolowania.

Bez watpienia Zyrardéw nie jest miastem niezamieszkatym (grupa I), jednak nieuchronne i
nieodwracalne zmiany w zakresie produkcji i powigzania zespolu mieszkalnego z fabrycznym
sprawiaja, ze miastotworcza idea, ktora towarzyszyta powstaniu Zyrardowa nalezy do prze-
sztosci, a rozwdj miasta zamart w pewnym etapie historycznym.

Ow stan czyni Zyrardow odmiennym od miast historycznych kategorii II, ktére sa zamieszka-
te 1 rozwijaja si¢ organicznie pod wpltywem nieustannie zachodzacych zmian spoleczno-
kulturowych.

Mimo dziewigtnastowiecznej metryki Zyrardow jest blizszy miastom XX wieku (kategoria
Il), gdyz stwierdzenie, ze ,,oryginalny miejski uklad jest bardzo czytelny, autentyzm nieza-
przeczalny, a przysztosé nie jest jasna, poniewaz rozwdj jest w duzym stopniu trudny do kon-
trolowania” odnosi si¢ w znacznej mierze do stanu faktycznego.

Owa trudno$¢ z kategoryzacja wskazuje, iz nalezy rozpatrywa¢ przypadek Zyrardowa w innej
jeszcze grupie odniesien — grupie typologicznej. Zdaje sie byé wiasciwe odniesienie Zyrar-
dowa, jako dobra kultury, do grupy zabytkow techniki, gdyz logika ukladu urbanistycznego
i historycznych nawarstwien nierozerwalnie wigze si¢ z przemyslowa istota rozwoju
miasta. Specyfike Zyrardowa mozna wlasciwie zrozumie¢ i oceni¢ wylgcznie sumujac anali-
z¢ historii przemystu i idei spoteczno — urbanistycznych, ktére w relacji do rozwoju przemy-

stowego byly kreowane w cywilizowanym §wiecie XIX stulecia.

Reasumujac, o wybraniu grupy zabytkow stanowigcych grupe odniesienia decyduje kombina-

cja nastepujacych elementow:
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. Obszar analizy:

- w pierwszym rzedzie miejskie osrodki przemystowe i krajobrazy przemystowe Krolestwa
Kongresowego (np.:£0dz, Zgierz, Biatlogon);

- w dalszym odniesieniu europejskie centra industrialne, ze szczegdlnym uwzglednieniem
osrodkow wiokiennictwa. Np. zespoly urbanistyczno - przemystowe Slaska: Zabrze, Katowi-
ce, Bielsko oraz Europy, np.: Wielka Brytania: New Lanark, Saltaire w Bradford, Derwent
Valley w Cromford, Verdant w Dundee, Manchester; Niemcy: Delmenhorst Nordwolle; Ho-

landia: Fabriekscomplex Jannink w Enschede; Wtochy: Crespi d'Adda w Lombardii.

Crespi d'Adda w Lombardii, zdjgcie lotnicze z 1 ¢w. XX w.
http://crespidaddaunesco.org/foto-del-passato/

. Okres powstania:
XIX wiek (2 — 3 ¢wierc)

. Funkcjonalna charakterystyka zabytku:
- dziedzictwo techniki

- obiekty przemystowe

- przemyst wldkienniczy

- urbanistyka

- miasta idealne
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- tendencje socjalne w spoleczenstwie industrialnym
- osiedla robotnicze i patronackie
- procesy technologiczne /historyczne i kontynuowane/

. Wyposazenie zwigzane z produkcja
- urzadzenia, maszyny, linie technologiczne itp.

- wykorzystanie warunkow naturalnych, sie¢ wodna, sie¢ komunikacyjna

. Materiatowa charakterystyka zabytku:
- urbanistyka

- budownictwo murowane

. Formacja stylistyczna:
- historyzm XI1X w.
- pomocniczo modernizm XX w.

- architektura inzynierska i industrialna

Grupa odniesienia jest wypadkowa wyszczegolnionych elementéw — okreslajg one obszary i
granice zainteresowania.

Grupa odniesienia:

zespoly fabryczno — mieszkalne (miasta i dzielnice przemystowe) /historyczna urbanistyka w
tym utopie spoleczne 1 urbanistyczne/okres rewolucji przemystowej/wldkiennictwo/ cigglos¢

produkcji/Europa/ zabytki historyzmu XIX 1 poczatkow XX w./
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New Lanark, osada przemystowa (wtokiennicza),

miejsce $wiatowego dziedzictwa UNESCO, fot. A. Siwek

2.4. Okreslenie kryteriow wartosciowania - zweryfikowanie cech okreslonych jako pod-

stawa wartosciowania

Ogo6lna charakterystyka i analiza zespotu, a takze sformutowanie elementéw umozliwiajg-
cych zdefiniowanie grupy odniesienia, daja podstawe do wskazania tych cech, ktore decyduja
o warto$ciach danego dobra. W przypadku Zyrardowskiej Osady Fabrycznej za takie dominu-

jace, wiodace kryteria warto$ciowania uzna¢ nalezy przede wszystkim:

e Forma i projekt zespotu:
- Uktad urbanistyczny
- Granice zespotu
- Siatka ulic, placow i1 dziatek zabudowy
- Dyspozycja funkcjonalna zabudowy
- Relacje kompozycyjno — funkcjonalne w zabudowie
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- Zielen komponowana
- Obecnos¢ ciekow wodnych i dziet inzynierii wodnej w granicach zespotu
- Formy architektoniczne zabudowy
- Osie widokowe
- Relacje widokowe
e Forma architektoniczna skladnikéw zespotu:
- gabaryty, bryty, rzuty
- materiat i konstrukcja
- kolorystyka
- faktura elewacji
- detal architektoniczny (w tym stolarka i $lusarka)
- zroznicowanie funkcjonalne
- zroznicowanie stylistyczne
- zrdznicowanie w skali reprezentacyjnosci 1 monumentalnosci uwarunkowane strukturg
spoteczng spotecznosci fabrycznej
- Wyposazenie wnetrz
e Uzytkowanie i funkcja
- funkcje historyczne
- funkcje obecne
- podzial funkcji w kontekscie historycznym
- zabytki ruchome zwigzane z funkcjami poszczegdlnych obiektow
e Lokalizacja i otoczenie
- osada ,,na surowym korzeniu”
- tradycja rolnicza
- tradycja przemystowa
- system komunikacji i Srodkow transportu
- powigzanie z warunkami naturalnymi (krajobraz i elementy systemu technologicznego)
e WartoS$ci niematerialne
- historyczne
- archeologii przemystowe;j

- spoteczne
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Kosciot farny — zabytki ruchome — historyczne wyposazenie wngtrza, fot. A. Siwek
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Ocena wartosci dobra w  Swietle wybranych kryteriow w  stosunku
do grupy odniesienia
KRYTERIA CHARAKTERYSTYKA WARTOSCIOWA- | UWAGI

NIE

POROWNAWCZE

« Forma i pro-
jekt zespotu

Wartos¢ wiodaca — kom-
pletny zespél urbanistyczny
z powigzaniami funkcjonal-
no - kompozycyjnymi

wartos¢ wysoka

Nie znaleziono
bezposredniego
wzoru.  Skala
i konsekwencja
uktadu konkuru-
je z najwiek-
szymi osrodka-
mi tego typu w
Europie

- Uktad urbani- | Regularnos¢ i jednorodnosé warto$¢ wysoka jw.

styczny

- Granice zespo- | czytelnos¢ warto$¢ wysoka Wymagaja ko-
hu rekty w praktyce

ochrony i zarza-
dzania

- Siatka ulic, | Regularno$¢, zgodnos¢ z pro- | warto$é wysoka jw.
placow i dziatek | jektem
zabudowy
- Dyspozycja | Czytelno$¢ funkcji warto$¢ wysoka Element wysoce
funkcjonalna zagrozony = W
zabudowy kontekscie  ad-
aptacji funkcjo-
nalnych
- Relacje kom- | Czytelno$¢ powiazan i zalez- | warto$¢ wysoka - zaleznosci
pozycyjno — | nosci techniczne
funkcjonalne w zZwigzane z
zabudowie funkcja przemy-
stowa
- zaleznoSci

spoleczne zwig-
zane ze struktu-
ra zawodowa i
majatkowa
mieszkancow
Zyrardowa

- Zielen kompo-
nowana

Czytelnos¢ uktadu kompozy-
cyjnego

warto$¢ srednia

Zielen w czesci
odpowiada za-
tozeniom  pro-
jektowym,  w
czeSci  zdegra-
dowana z po-
wodu braku
pielegnacji
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- Formy archi-
tektoniczne za-
budowy

Harmonijnos¢ i autentyzm

warto$¢ wysoka

Harmonijne
nawarstwienia
w granicach
uktadu

- Osie widokowe

Udziat w kompozycji projek-
towanej, czytelnos¢ wspot-
czesna

warto$¢ srednia

Lokalnie zatarte

- Relacje wido-
kowe

Charakter wnetrz architekto-
nicznokrajobrazowych

wartos¢ srednia

Lokalnie zabu-
rzone

e Forma archi-
tektoniczna
skladnikow ze-
spolu

Oryginalno$¢ 1 jakos¢ archi-
tektoniczna rozwigzan

wartos¢ srednia

Pod wzgledem
architektoni-

czym zabudowa
Osady stanowi
raczej typowy,
niz  wyjatkowy
przyktad reali-
zacji z epoki.

- gabaryty, bryly,
rzuty

Stopien zaawansowania pro-
jektowego

warto$¢ wysoka

Wysoka konse-
kwencja w gra-
nicach uktadu

- materiat 1 kon-
strukcja

Stopien zaawansowania tech-
nicznego

warto$¢ srednia

Rozwigzania
typowe dla epo-
Ki

- kolorystyka Wartos¢ estetyczna wartos¢ $rednia j-w.
- faktura elewa- | Warto$¢ estetyczna wartos¢ Srednia Jw.
cji

- detal architek- | Warto$¢ estetyczna wartos¢ Srednia Jw.
toniczny (w tym

stolarka 1 $lusar-

ka)

- zroznicowanie | Charakterystyka wartos¢ $rednia Jw.
funkcjonalne typologiczna zabudowy

- zroznicowanie | Charakterystyka wartos¢ $rednia Jw.
stylistyczne artystyczna (stylowa)

- zroéznicowanie | Roznorodnos¢  formalno - | warto$¢ wysoka Odzwierciedlo-

w skali reprezen-
tacyjnosci 1 mo-

funkcjonalna

na specyfika
spoteczna 1 eko-

numentalnosci nomiczna Osady
Fabrycznej
» Uzytkowanie i | Warto$¢ dominujaca w kon- | zagrozone Transformacje

funkcja

tekscie historycznym, zagro-
zona wspoélczesnie

funkcjonalne i
ekonomiczne

- funkcje histo-
ryczne

Znaczenie w dziejach kon-
kretnego przemystu, regionu,
przemian cywilizacyjnych

warto$¢ wysoka

Najwigkszy w
Europie os$rodek
Iniarstwa, istot-
ny osrodek ru-
chu robotnicze-

gol

- funkcje obecne

Dziedzictwo kulturowe jako
potencjat funkcjonalny

Zagrozone

Transformacje
funkcjonalne i
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ekonomiczne.
Proces w toku.

- podziat funkcji
W kontekscie
historycznym

Specyfika industrialna i spo-
teczna miejsca

warto$¢ wysoka

Wysoka czytel-
no$¢  zapisow
proceséw histo-

rycznych.
« Lokalizacja i | Uwarunkowania geograficzne | warto$¢ wysoka Atrakcyjnosé
otoczenie krajobrazowa
- osada ,na su- | Inicjacja procesoOw osadniczo | warto$¢ wysoka Istotny przyktad
rowym  korze- | — gospodarczych w XIX w. zatozenia osady
niu” — miasta na su-
rowym  korze-

niu, a nie w
strukturze  juz
istniejacego
organizmu
osadniczego.

- tradycja rolni-
cza

Uwarunkowania gospodarcze
preindustrialne i surowcowe

czytelna

W znacznej
mierze przesto-
nigte  pozniej-
szymi prze-
ksztatceniami

- tradycja prze-

Istota dziedzictwa kulturowe-

warto$¢ wysoka

Konkurencyj-

mystowa go miejsca nos¢ w skali
europejskiej

- system komu- | Czytelno$¢ historycznych | warto$¢ srednia Rozwigzania

nikacji i §rodkow | rozwigzan typowe,  prze-

transportu ksztalcone

- powiazanie z | Czytelno$¢ rozwigzan i uwa- | warto$¢ srednia Lokalnie prze-

warunkami natu- | runkowan ksztatcone i

ralnymi  (krajo- zatarte

braz i elementy
systemu techno-

logicznego)
* Wartosci nie- | Istota tozsamosci kulturowej | warto$¢ wysoka Wartosci histo-
materialne miejsca ryczne i nauko-

we 0 znaczeniu
ponadlokalnym

- historyczne

Uwarunkowania historyczn

warto$¢ wysoka

Wartosci  histo-
ryczne i nauko-
we 0 znaczeniu
ponadlokalnym

- archeologii
przemystowej

Wartos$¢ w zakresie badan nad
dawnym przemystem

warto$¢ wysoka

Wartosci  histo-
ryczne i nauko-
we 0 znaczeniu
ponadlokalnym

- spoleczne

Wartos¢ w zakresie badan
historycznych procesow spo-
tecznych

warto$¢ wysoka

Warto$ci histo-
ryczne i nauko-
we 0 znaczeniu
ponadlokalnym
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Whioski

Analiza poroéwnawcza dla Zyrardowa wzgledem wybranej grupy odniesienia wymaga pogle-
bienia, jednak nawet z wstepnej analizy wynika, ze Osada Fabryczna nalezy do istotnych za-
bytkow w swej kategorii w skali globalnej. Wielkos$¢ zatozenia, skala produkcji, zasi¢g sprze-
dazy, specyfika surowcowa, jednorodnos$¢ koncepcji urbanistycznej (mimo dwufazowosci
rozwoju), nasycenie architekturg reprezentacyjna i funkcjami socjalnymi, wielokulturowos¢,
kompozycja zieleni, stan zachowania zespolu oraz nasycenie warto$ciami niematerialnymi z
odniesieniem do koncepcji miasta idealnego, koncepcji spotecznych (ilustracja struktury spo-
lecznej w tkance urbanistycznej i architektonicznej miasta) oraz rola Zyrardowa w ksztatto-
waniu si¢ ruchu robotniczego, w tym zawodowej 1 socjalnej aktywnos$ci kobiet, czynig to
miejsce waznym i wyjatkowym w skali porownywalnych zespolow swiatowych. Doda¢ nale-
zy, ze o szczegolnej i wyjatkowej wartosci Zyrardowa decyduje rozw6j w fazie drugiej, z 2
polowy XIX w. Faza pierwsza nie jest jednak bez znaczenia, gdyz data podstawy do ewolucji
zespolu oraz jest czynnikiem decydujacym o kierunkach rozwoju oraz ramach czasowych

przedsigwzigcia.

Komu wicle dano. od €0 wiele bedsie sie Zadac.
a komu wiele [mr.'u'_r:o‘nn. )
o tego wigeei bedsie si¢ &ymagac.

(Luk. 12, 48)

Zyrardowscy ewangelicy
w sluzbie miastu i ojczyznie.

Luleranie

Reformowani

Wielokulturowos$¢. Fot. A. Siwek.
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2.5. Analiza wartosci - okreslenie atrybutéw wartosci oraz ocena ich autentyzmu i inte-

gralnosci

W analizie wartoéci Osady Fabrycznej w Zyrardowie okreslono atrybuty - rozumiane
jako kluczowe cechy i elementy dobra, ktore maja decydujace znaczenie dla oceny wartos$ci
zabytku. Dokonano tez proby sprawdzenia, na ile wyszczegolnione 1 scharakteryzowane atry-
buty spelniajg warunek autentyzmu oraz warunek integralnosci — tak istotne w ocenie warto-
$ci zabytku. W tabelarycznym zestawieniu atrybutow zaprezentowano ich usystematyzowany
wykaz, rozpoczynajac od uszeregowania atrybutéw w kilka kategorii odnoszacych si¢ do:
skali przestrzennej, skali architektonicznej, skali obiektow ruchomych oraz skali funkcjonal-
nej oraz kontekstu dziedzictwa niematerialnego. W kazdym z tych zespotéw atrybutow wy-
rézniono poszczegolne atrybuty, niekiedy ich czgsci sktadowe (elementy) oraz oceng autenty-
zmu 1 integralno$ci. W charakterystyce atrybutow wskazano na najwazniejsze kwestie okre-
$lajace specyfike atrybutu badz jego elementu (charakterystyka bardziej rozbudowana zawarta
jest w rozdziale Poziom 1 - Charakterystyka i analiza dobra...)

Zgodnie z zalozeniami systemu warto$ciowania Smart Value zaproponowana analiza
wartosci kompleksu Osady Fabrycznej w Zyrardowie ma przede wszystkim na celu ujawnie-
nie jej réznorodnych warto$ci, zwigzanie ich z jej materialng postacia, lepsze zrozumienie
ztozonosci oraz usystematyzowane poznanie zabytku (z punktu widzenia czynnikow waznych
dla jego ochrony). Tak przeprowadzona analiza wartosci elementéw zabytku (poprzez okre-
Slenie atrybutow warto$ci) stanowi podstawg do okreslenia sposobu jego ochrony i zakresu

mozliwych ingerencji.42

Tab.: Zaleznosci wyodrgbnionych wartosci 1 atrybutéw

Wartosci Atrybuty

) L. e Forma i projekt zespolu
. Wartosci historyczne — specyfika miejsca:

) e Uklad urbanistyczny
- Reprezentatywno$¢. Przyktad typowego dla europej- e Granice zespotu

skiego industrializmu XIX w. rozwoju zaktadu przemy-
stowego dzialajacego w oparciu o miejscowe zasoby
surowcowe (len), sitg¢ roboczg oraz nowoczesng techno-
logi¢ (wynalazki Girarda).

1 dziatek zabudowy

budowy

- Urbanizacja. Zyrardéw jest znaczacym przykladem

miastotworczej roli przemystu w XIX w. — funkcjonalne

2 Szmygin B., System wartosciowania Smart Value, mps
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e Siatka ulic, placow
e Dyspozycja funkcjonalna za-

e Relacje kompozycyjno




- Koncepcja projektowa. Znaczagce ogniwo w tancuchu
nawigzan do koncepcji miasta idealnego, do nurtu stre-
fowania obszaru zurbanizowanego: strefa przemysthu,
zamieszkania, reprezentacyjno — uslugowo — socjalna,
zielen.

- Idea spoleczna. Interesujacy przykiad poszukiwania
rownowagi migdzy kapitalistyczng eksploatacja, a za-
bezpieczeniem socjalnym pracownikow.

e w zabudowie

e Zielen komponowana

e Cieki i zbiorniki wodne

e Formy architektoniczne zabu-
dowy

e Osie widokowe

¢ Relacje widokowe

Relacje kompozycyjno
— funkcjonalne
w zabudowie

- Procesy cywilizacyjne. Miejsce ksztattowania si¢ ruchu
robotniczego w kontek$cie zawodowym i politycznym,
czyli obszar w ktorym toczyly sie procesy spoteczne
decydujace o przeksztatceniach cywilizacyjnych $wiata
schytku XIX 1 XX w.

Sfera niematerialna

- Procesy gospodarcze. Najwickszy w Europie zaktad
przerobki surowca organicznego, Inu. Mariaz przedsie-
wzigcia przemystowego 1 aktywizacji rolniczej, z wyko-
rzystaniem rosliny charakterystycznej dla $rodkowej
Europy.

Formy architektoniczne zabudowy

- Wielokulturowo$é. W Zyrardowie wytworzyla si¢ wie-
lonarodowa 1 wielowyznaniowa spolecznos¢ (katolicy,
protestanci, Zydzi, Rosjanie), ktora spajata funkcja mia-
sta 1 wspotudziat w procesach gospodarczych.

Formy architektoniczne zabudowy

o Wartosci historyczne — kontekst funkcjonalny:

Forma architektoniczna
skladnikow zespotu:

- Tradycja. Zyrardowski przemyst Iniarski wpisywat sie
w lokalng tradycje pozyskiwania 1 przerobu surowca,
wzbogacong o technologie wlasciwe dla okresu rewolu-
cji przemystowej. Byt to przemyst charakterystyczny dla
umiarkowanej klimatycznie strefy Europy.

- gabaryty, bryty, rzuty

- material 1 konstrukcja

- kolorystyka

- faktura elewacji

- detal architektoniczny
(w tym stolarka i §lusarka)

- zroznicowanie funkcjonalne

- zr6znicowanie stylistyczne

- zrdznicowanie w skali reprezenta-
cyjnosci

1 monumentalnos$ci

- wyposazenie techniczne

- Skala. Skala przedsiewziecia plasowata Zyrardow
wsrdéd najwiekszych osrodkow wiokienniczych owcze-

. Uktad urbanistyczny
. Granice zespotu
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snej Europy. W kategorii wyrobow Iniarskich Zyrardow
byt u schytku XIX w. najwigkszym osrodkiem produk-
cyjnym w Europie.

- Kontynuacja. Produkcja Iniarska trwata w Zyrardowie
nieprzerwanie od trzeciego dziesi¢ciolecia XIX w., po
schytek wieku XX (1997). Obecnie trwa w ograniczo-
nym zakresie, jako produkcja pamigtkarska i muzealna.

- park maszynowy
- czynne linie produkcyjne

. Wartosci urbanistyczno
— architektoniczne zespolu:

Uzytkowanie i funkcja

- Kompozycja urbanistyczna. Uktad urbanistyczny Osa-
dy taczy nawarstwienia historyczne z kompleksowa,
dziewietnastowieczng koncepcja strefowej organizacji
zespolu miejsko — przemystowego, podporzadkowanego
dazeniu do racjonalizacji funkcjonalno — przestrzennej,
przy uwzglednieniu idei spotecznych i odniesieniu do
tradycji miast idealnych. Istotna warto$¢ historyczna,
artystyczna i naukowa.

. Forma i projekt zespotu
. Uktad urbanistyczny
. Granice zespotu
. Siatka ulic, placow
1 dzialek zabudowy
. Dyspozycja funkcjonalna
zabudowy
. Relacje kompozycyjno
— funkcjonalne w zabudowie
. Zielen komponowana
. Formy architektoniczne
zabudowy
. Osie widokowe
. Relacje widokowe

- Zielen komponowana. Integralny element uktadu urba-
nistycznego, a zarazem autonomiczny skladnik nawar-
stwien historycznych. Zachowany zesp6t kilkufazowych
uktadow kompozycyjnych wspottworzacych charakter
miasta — ogrodu. Istotna warto$¢ historyczna, artystycz-
na i przyrodnicza.

Zielen komponowana

- Architektura monumentalna. Interesujace przyktady
architektury monumentalnej, charakterystycznej dla
schytku XIX 1 poczatku XX w. Sg to reprezentatywne i
znaczace pod wzgledem artystycznym obiekty akcentu-
jace jednoczesnie kompozycje urbanistyczng, jako jej
integralne sktadniki. Wartoscig dodatkowa sg bogato
wyposazone wnetrza (reprezentacyjne oraz sakralne).
Istotna warto$¢ historyczna i artystyczna.

Architektura monumentalna

- gabaryty, bryty, rzuty

- materiat 1 konstrukcja

- kolorystyka

- faktura elewacji

- detal architektoniczny

(w tym stolarka 1 $lusarka)

- zroznicowanie funkcjonalne
- zrOznicowanie stylistyczne

- Architektura przemystowa. Cenny zesp6t zabudowy
fabrycznej, typowej dla epoki, a zarazem istotnej jako
dokument proceséw produkcyjnych decydujacych o spe-
cyfice zyrardowskiego przemyshu Iniarskiego. Istotna
warto$¢ naukowa 1 historyczna.

Architektura przemystowa
- gabaryty, bryly, rzuty

- materiat 1 konstrukcja

- kolorystyka

- faktura elewacji

- detal architektoniczny
(w tym stolarka i $lusarka)
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- zroznicowanie funkcjonalne

- zroznicowanie stylistyczne

- Architektura mieszkalna. Wazne $wiadectwo histo-
ryczne, zwigzane z dziejami przemyshu, ruchu robotni-
czego i zmian cywilizacyjnych w Europie XIX i XX w.
Powtarzalnos$¢ rozwigzan antycypuje rozwdj budownic-
twa mieszkaniowego w XX w. Istotna warto$¢ naukowa
I historyczna.

Architektura mieszkalna

- gabaryty, bryty, rzuty

- materiat i konstrukcja

- kolorystyka

- faktura elewacji

- detal architektoniczny

(w tym stolarka i $lusarka)

- zr6znicowanie funkcjonalne
- zr6znicowanie stylistyczne

- Zabudowania gospodarcze. Dopehienie funkcjonalne
zabudowy mieszkalnej. Wazny element uktadu urbani-
stycznego. Swiadectwo etapu przemian spotecznych i
cywilizacyjnych w rozwoju miasta XIX i XX w. Istotna
warto$¢ naukowa 1 historyczna.

Architektura gospodarcza

- gabaryty, bryly, rzuty

- material i konstrukcja

- kolorystyka

- faktura elewac;ji

- detal architektoniczny

(w tym stolarka i §lusarka)

- zroznicowanie funkcjonalne
- zroznicowanie stylistyczne

. Warto$¢ nadrzedna

Kompletnos¢, przejrzysto$¢ i jednorodnos¢ zespolu
urbanistycznego, komplementarnos¢ i wspolzaleznos¢
elementow przemyslowych, mieszkalnych i uzytecz-
nosci publicznej. Osada Fabryczna, jako holistyczne
sSwiadectwo waznych procesow gospodarczych, spo-
tecznych i cywilizacyjnych, istotnych dla charaktery-
styki XIX wieku oraz ksztaltujacych tendencje roz-

— krajobraz historyczny
- uktad urbanistyczny
- skala i forma zabudowy

- funkcje obiektow i obszarow

woju w wieku XX. - niematerialne dziedzictwo tradycji

przemystowej oraz ewolucji idei spo-
tecznych 1 postaw robotniczych
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Atrybuty i ich konteksty

Kategoria

atrybutow

Atrybut

Elementy atrybu-
tu

Charakterystyka
poszczegolnych elementéw atrybutu

Ocena autentyzmu

Ocena
integralnosci

Skala przestrzenna i krajobrazowa

Uktad urbanistycz-
ny

Nawarstwiony fazami, zdeterminowany
po 1870 uktad zabudowy przemystowej,
mieszkalnej, gospodarczej i uzyteczno-
sci publicznej wraz
z systemem komunikacji oraz zielenig
towarzyszaca.

Granice zespotu

Czytelne wyodrebnienie zespotu zabyt-
kowego w granicach miasta XX w i
XX w.

Osie komunikacyj-

Osie komunikacyjne i place wzdluz

ne i przestrzenie | ktorych rozwijala si¢ kolejno siatka
publiczne urbanistyczna. Istotny czynnik proporcji
terenow zabudowanych i otwartych.
Zielen kompono- | Obecna w uktadzie urbanistycznym
wana zielen komponowana w postaci parkéw
prywatnych
i publicznych, zieleni przyulicznej,
miedzyblokowej oraz ogrodkow przy-
domowych.
Cieki 1 zbiorniki | Istotny sktadnik historycznej struktury
wodne funkcjonalnej, obecny we wspotczesnej

kompozycji urbanistycznej.

Autentyzm wyrazony jest przez stan
substancji urbanistycznej (zabudowa,
mata architektura, bruki, zielen) oraz
wysoka zgodnos$¢ uktadu ze stanem
utrwalonym w przekazach kartogra-
ficznych z okresu szczytowego roz-
woju fazy historycznej ok. 1914 (do |
wojny $wiatowej — pozniejsze prze-
ksztalcenia moga by¢ obojetne, po-
zytywne lub negatywne w kontekscie
autentyzmu zespotu, ale okresem
referencyjnym, budujagcym kulmina-
cyjng warto$¢ sg lata do 1914).

Integralno$¢ wspodttworzy
utrzymanie zespolu w
czytelnych granicach hi-
storycznych oraz zacho-
wanie powtarzalnosci i
jednorodnosci  substancji
zabytkowej w granicach
uktadu (skala zabudowy,
gabaryty, podzialy elewa-
cji, detal, kolorystyka).
Istotny jest tez niewielki
stopien pozniejszych in-
gerencji w  zabytkowa
tkanke Osady.

Kom | Forma i projekt zespolu

pozy-

Osie widokowe

Czytelne komponowane powigzania
widokowe o duzym tadunku ideowym,
typu: fabryka — Pl. Jana Pawta II — ko-

Jak w przypadku uktadu urbani-

Wysoki stopien integral-




$ciot parafialny oraz lokalne osie wy-
znaczane przez trakty komunikacyjne i
pasmowy uktad zabudowy.

Wng¢trza  urbani-
styczno - krajobra-
zowe

Suma wnetrz urbanistyczno — Krajobra-
zowych wyznaczanych przez bloki za-
budowy mieszkalnej, zespoly przemy-
stowe, budowle w otoczeniu ogrodo-
wym, komponowane jako integralne
catostki o réznych funkcjach i skalach
w ramach rozwoju uktadu urbanistycz-

nego Osady.

Powigzania funk-
cjonalne

i technologiczne
czytelne w skali

krajobrazowej

Istotne dla specyfiki Osady Fabrycznej,
jako organizmu przemyslowo — miesz-
kalno — reprezentacyjnego. Wyrazniej-
sze, niz w ,klasycznych”, wielofunk-
cyjnych i wielofazowych jednostkach
urbanistycznych powiazania poszcze-
golnych elementow zespotu za posred-
nictwem ukfadu komunikacji, skali za-
budowy, sekwencji wnetrz krajobrazo-
wych oraz historycznych ciggéw tech-
nologicznych.

stycznego za okres referencyjny
przyjmuje si¢ stan Osady przed I
wojng $wiatowg. Wytyczone woOW-
czas powigzania widokowe, kwartaly
zabudowy tworzace wnetrza urbansi-
tyczno — krajobrazowe oraz wszelkie
powigzania funkcjonalne odcisngty
si¢ w krajobrazie miejskim wyrazi-
cie 1 stanowig do dzi$ osnowe kra-
jobrazu zurbanizowanego.

nos$ci. Zachowane ele-
menty sktadowe atrybutu
(sekwencje widokow i
wnetrz, ich  elementy)
odzwierciedlaja w petni
historyczny uktad kompo-

zycyjny.
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Otoczenie  krajo-
brazowe zabytko-
wego zespotlu Osa-
dy — relacje z pozo-
stalymi, w czesci
historycznymi  ob-
szarami miasta.

Problem relacji z kwartatem zabudowy
w rejonie dworca kolejowego (istotny
wezel w kontekscie historycznym), z
dawng dzielnica zydowska, kolonig
ewangelicka, powigzan z cmentarzem
parafialnym i kirkutem. Owe historycz-
ne czg¢sci powigzane niegdy$ funkcjo-
nalnie z Osadg tworzg rodzaj strefy bu-

Autentyzm powigzan funkcjonalnych
i widokowych wynika z uwarunko-
wan historycznych. Cho¢ nie dotyczy
obszaru o zidentyfikowanych warto-
sciach najwyzszych, oddziatuje nan
w sposoOb naturalny w skali percepcji
krajobrazowe;j.

Osada, jako centrum
funkcjonalne i kompozy-
cyjne miasta historyczne-
go powinna by¢ ptynnie
zintegrowana z obszarami
peryferyjnymi, ktore
wspotdziataty w funkcjo-

Skala architektoniczna

dualizowanych rozwigzan materiato-
wych, konstrukcyjnych i dekoracyjnych
zwigzana z funkcja i rangg obiektu w
zespole. Istotna jednorodnos¢ rozwigzan

mi, zmianami technologicznymi oraz
naturalnym zuzycie substancji, ktora
w znacznej mierze maita charakter
realizacji niskonaktadowych.

Cczy wymiana substancji
zabudowy gospodarczej z
drewnianej na murowa-
ng). Elementem podtrzy-

forowej miedzy Osada, a miastem no- nowaniu osrodka indu-
o woczesnym. Chaos i destrukcja czesci strialnego.
E tych przestrzeni moze by¢ czynnikiem
E negatywnym oddglalywujqcym agre-
Z8 sywnie na wartosci krajobrazowe Osa-
@ dy.
& Bryty Sekvyenqe powtarzalnygh lub zindywi-
£ dualizowanych bryt obiektow, ktorych
= gabaryt i forma wigze si¢ $cile z funk-
N cja 1 miejscem w granicach zespotu.
< . - -
S Rzuty Sekwencje powtarzalnych lub zindywi-
= dualizowanych rzutow obiektow, kto-
8 rych stopien komplikacji, rozlegtos$¢ i Integralnos¢ wynika z
i) forma wigza si¢ Scisle z funkcjg i miej- bliskiej stanu historycz-
% scem w granicach zespotu. nego kompletnosci
. Material i kon- | Sekwencje powtarzalnych lub zindywi- | Wysoki stopien autentyzmu — za- | zachowania  substancji
= strukcja dualizowanych rozwigzan materiato- | chowane 95% historycznej substan- | architektonicznej.  Inge-
E wych i Kkonstrukcyjnych zwigzana z | ¢ji architektonicznej zespolu Osady. | rencja w integralnos¢ sa
S funkcja i rangg obiektu w zespole. Sfera zagrozona przeksztatceniami w | zmiany materiatlowe (np.
s Elewacje Sekwencje powtarzalnych lub zindywi- | zwigzku ze zmianami funkcjonalny- | stolarka okienna z pcv,
N
Rt
o
=
g
2]
N
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w ramach danej grupy typologicznej.

Dekoracje architek-
toniczne

Wyraz indywidualizowania oraz pod-
kreslania rangi spotecznej uzytkowni-
kéw danej nieruchomosci. Istotny ,.kod”
spoleczny.

Kolorystyka i fak-
tura

Wypadkowa przyjetych rozwigzan ma-
terialowych, konstrukcyjnych i dekora-
cji oraz potrzeby okreslenia rangi obiek-
tu w zespole (powtarzalny, indywidual-
ny). Element ekspresji artystycznej oraz
czytelny wyraz epoki w ktorej dany
obiekt powstawal. Suma oddziatywania
ptaszczyzn elewacji, pokry¢ dachowych
I detalu architektonicznego.

Inne elementy | Mata architektura, fawki, chodniki,
wspottworzace ogrodki przydomowe, szyldy i napisy
forme zwigzane z konkretnymi obiektami ar-
chitektonicznymi, funkcjonalnie i for-
malnie zalezne od charakteru, rangi i
okresu powstania obiektu.
Zrdznicowanie Czytelne w formach architektonicznych

funkcjonalne

ukierunkowanie funkcjonalne decyduja-
ce o charakterze osady, jako organizmu
przemystowo — mieszkalno — reprezen-
tacyjnego.

mujacym integralnos¢ w
skali obiektowej i zespo-
towej jest odniesienie do
powtarzalnos$ci  poszcze-
gélnych rozwigzan w
Osadzie i utrzymanie jed-
nolitosci rozwigzan w
obrebie konkretnych ty-
poéw zabudowy.
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Wewnetrzna forma architektoniczna i wyposazenie

Uktad przestrzenny

Sekwencje powtarzalnych lub zindywi-
dualizowanych rzutow obiektow, kto-
rych stopien komplikacji, rozleglos¢ i
forma wiaza si¢ Scisle z funkcjg i miej-
scem w granicach zespotu. Owe roz-
wigzania przekladaja si¢ wprost na cha-
rakter wnetrz, ich wygode, zaawanso-
wanie cywilizacyjne i estetyke.

budowli mieszkal-
nych
Wyposazenie

wnetrz - reprezenta-

cyjnych

Podobnie jak detal elewacji dekoracja
wnetrz wyrdznia poszczegolne budowle
w zalezno$ci od ich funkcji. Istotny
czynnik hierarchizacji zabudowy.

Wyposazenie
wnetrz - przemysto-

wych

Integralnie zwigzane z funkcja elementy
ukladu przestrzennego, wyposazenia,
zwigzkow z ciggami komunikacyjnymi,
czy ciekami wodnymi, wynikajace z
potrzeb technologicznych przemystu
Iniarskiego.

Zabytki ruchome

Nie zwigzane konstrukcyjnie z poszcze-
g0lnymi budynkami ruchome dzieta
sztuki (wyposazenie $wiatyn), inwenta-
rze ruchomosci (rezydencje, budowle
reprezentacyjne), zespoty wyposazenia
wnetrz mieszkalnych z epoki, odzwier-
ciedlajgce charakter 1 date powstania
obiektu.

Autentyzm wynikajacy z trwatosSci
substancji, zwlaszcza w zespotach
uzytecznos$ci publicznej, sakralnych i
reprezentacyjnych. Mocniej narazo-
ny na degradacje w zespotach miesz-
kalnych (niska jako$¢ rozwigzan hi-
storycznych) 1 przemystowych (po-
datnos$¢ na zmiany wraz ze zmianami
technologicznymi i funkcjonalnymi).
W skali Osady rozumianej, jako ze-
spot urbanistyczno — krajobrazowy
znaczenie mniejsze, niz elementow
zewnetrznych, jednak dla warto$ci
dokumentacyjnej réwnie istotne.

Integralno$¢ architektury i
wyposazenia zachowana
czesciowo, zwlaszcza w
bardziej okazalych i1 pu-
blicznych  realizacjach.
Czynnik trudny do kom-
pleksowego objecia dozo-
rem i monitoringiem. Z
konieczno$ci wymagajacy
traktowania w kategoriach
reprezentatywnych przy-
ktadow typologicznych,
jako wyznacznikéw inte-
gralnos$ci zespotu.
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Skala funkcjonalna

Funkcja

Funkcja
cyjna

produk-

Funkcja wiodgca. Rozwd¢j przemystu
Iniarskiego byl osnowg i uzasadnieniem
rozwoju Osady. Jemu podporzadkowa-
ne byly wszelkie dzialania inwestycyj-
ne, w tym dzialania prospoleczne, czy
reprezentacyjne.

Autentyzm zagrozony. Przerwanie
tradycji produkcyjnej Osady z tru-
dem jest zastgpowane incydentalny-
mi proébami produkcji pamigtkar-
skiej, czy artystycznej. Jednocze$nie
stan zachowania substancji okreslony
powyzej daje mozliwos¢ intelektual-
nej rekonstrukcji cyklu produkcyjne-
go 1 potwierdza autentyzm zespolu w
kontek$cie substancji i dokumentu
epoki.

Integralno$¢ wspottworzy
zesp6l zabudowy, utrzy-
many podziat pasm funk-
cjonalnych w skali miasta
oraz pami¢¢ historyczna
odnosnie skali i specyfiki
produkcji. Brak wyposa-
zenia technicznego oraz
ciaglosci funkcjonowania
zespolu  przemyslowego
powoduje uszczerbek
integralnos$ci zespotu..

Funkcja mieszkal-
na i reprezentacyj-
na

Funkcje komplementarne i wtorne w
stosunku do funkcji przemystowej, jed-
nak kapitalne dla zachowania charakte-
ru Osady. Kontynuowane.

Peten autentyzm w zakresie uzytko-
wania 1 zagospodarowania wigkszo-
sci obiektow. W czesci przypadkow
bierna kontynuacja, odno$nie ktorej
nie mozna liczy¢ na pozytywne
trwanie, bez $wiadomego wsparcia
przy poszanowaniu specyfiki sub-
stancji.

Integralno$¢ wynika z
zachowania  podstawo-
wych funkcji zabudowy
mieszkalnej 1 uzyteczno-
sci  publicznej, gdzie
mieszkancy i uzytkowni-
cy podtrzymujg specyfike
1 tozsamo$¢ miejsca.

Funkcje wspotcze-
she

Wynik przeksztalcen gospodarczych,
reorientacji ze sfery przemystowej na
ochron¢ dziedzictwa, adaptacji dla no-
wych funkcji zwigzanych badz z wyko-
rzystaniem kubatur, badz $wiadoma
checig utrzymania sprawnosci technicz-
nej zabytkowych obiektow.

Ingerencja w autentyzm Osady, jed-
nak w wielu wypadkach nieuniknio-
na, a co wigcej konieczna dla zacho-
wania czg$ci autentyzmu substancji
historycznej. Obszar kompromisow i
licytacji wartosci. Przy zatozeniu, Ze
dziedzictwo kulturowe jest jednocze-
$nie zasobem prorozwojowym Osa-
dy, w matym stopniu konfliktowe.

Element budowania ,,no-
wej tozsamosci” miejsca.
Czerpigcy z integralnosci
1 wartosci.  Powinien
wspotdziala¢ w ochronie
historycznej integralnosci
zespotu.
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2.6. Wnioski i zalecenia dotyczace koniecznosci przeprowadzenia dalszych prac nauko-

wo-badawczych zwigzanych z poznaniem dobra

- Charakterystyka zespotu urbanistycznego Osady Fabrycznej byta juz przedmiotem licznych
opisow 1 analiz. Jednak wciaz niewystarczajaco zostata wyjasniona geneza zespolu zabudo-
wy, jego uksztattowania i specyfiki. Odniesienia do idei miasta ogrodu, lub cité industrielle
oddajg obecny charakter miasta, ale uwzgledniajac daty sformutowania powyzszych refleks;ji
oraz porownujac je z datg inicjacji zabudowy Osady w dojrzalej formie, uzyskujemy sygnat,
iz de facto budowa Osady uprzedza owe sformulowania. Zatem w dalszym ciggu aktualny
pozostaje postulat poszukiwania zrddet inspiracji i wzoréw dla formy przestrzennej i strefo-
wania zabudowy Osady.

- Wcigz nie w pelni zostaly wyzyskane i przeanalizowane archiwalia dotyczace zaréwno
uktadu urbanistycznego, jak i poszczegélnych budowli w granicach Osady. Postulatem ba-
dawczym pozostaje sporzadzenie pelnego inwentarza archiwaliow Osady oraz przeprowadze-
nie krytycznych analiz owych archiwaliow, szczegolnie w kontekscie atrybucji poszczegdl-
nych rozwigzan oraz stwierdzenia wiernosci realizacji i stanu obecnego zespotu (oraz po-
szczegolnych budowli) w stosunku do stanu projektowanego.

- W kontekscie potencjalnych staran o wpis na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego
niezbg¢dne jest kontynuowanie 1 pogiebianie analizy porownawczej Zespotu Osady z innymi
zespotami dziedzictwa przemystu widkienniczego w skali §wiata, w réznych kontekstach po-
rownan (historyczne, urbanistyczne, funkcjonalne, architektoniczne, techniczne, spoteczne 1
ekonomiczne).

- Analizy historycznej pod wzgledem pierwotnej koncepcji kompozycyjnej, ale tez pelnej
inwentaryzacji oraz okreslenia stanu zdrowotnego wymaga drzewostan i kompozycje zieleni
w granicach Osady.

- Dla celow konserwatorskich, ale i badawczych w réznych dziedzinach nauki celowe jest
stworzenie korpusu ikonografii historycznej Zyrardowa, z uwzglednieniem okresu z drugie;
potowy XX w., kiedy miasto ulegalo licznym i dynamicznym przeksztatceniom.

- Odrgbnych, specjalistycznych badan architektoniczno — konserwatorskich wymaga stan
techniczny poszczegolnych budynkéw. W kontekscie planéw rewitalizacyjnych kazdy z bu-
dynkow zabytkowych objetych ochrong obok okreslenia stanu techniczno — konstrukcyjnego
powinien by¢ zaopatrzony w spis elementow zabytkowych oraz wytyczne ramowe (kontekst
zespolu) i indywidualne (kontekst budynku) odno$nie mozliwosci adaptacji i konieczno$ci

zachowania form i substancji.



- Poglebionych badan i dokumentacji wymaga dziedzictwo niematerialne Zyrardowa, zarow-
no w kontekscie dziedzictwa techniki, ktére ulega zapomnieniu, jak i w kontekscie tradycji
ruchow robotniczych, ktére w obecnym okresie ,,mod badawczych” schodza na plan dalszy, a
ze wzgledu na specyfike Zyrardowa wymagaja statego poglebiania i reinterpretacji.

- Obszarem badawczym, ktéry powinien by¢ sukcesywnie rozwijany, jest tematyka archeolo-
gii przemystowej. Zyrardow zashuguje na specjalistyczng monografie w tym zakresie.

- Poglebionej analizy badawczej wymaga zasob zabytkow ruchomych Zyrardowa (wyposaze-
nie §wigtyn, cmentarna rzezba sepulkralna, wystr6; budynkow reprezentacyjnych), gdyz sta-
nowig wazny, a nie w pelni zinterpretowany i eksponowany rys dziedzictwa kulturowego
miasta.

- Poglebionej analizy badawczej wymaga zasob zabytkoéw techniki pozostajacych w zbiorach
muzealnych 1 po za nimi. Analiza taka w odniesieniu do kontekstu historycznego moze by¢
wskazowka dla polityki zakupow 1 poszukiwan waznych elementow dopetniajacych istniejace
kolekcje i ekspozycje zwigzane z tradycja Iniarstwa w Zyrardowie.

- Obszarem, ktory wciaz jeszcze daje szerokie mozliwosci badawcze jest kwestia wielokultu-
rowosci Zyrardowa oraz relacji z innymi o$rodkami przemystowymi i handlowymi w skali

Europy.

¥ URZAD \ECHANICZNYCH

STARGARD SZCZECINSKI
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2.7. WhnioskKi i zalecenia okres§lajgce sposob postepowania z dobrem

Zalecenia okreslajace sposob postgpowania z obiektem:

Wartosci, ktore powinny determinowaé dzialania zwigzane z zespolem zabytkowym Osady

Fabrycznej w Zyrardowie:

Wartosci historyczne - dokumentalne
Wartosci historyczno - funkcjonalne

Wartosci urbanistyczno — architektoniczne i krajobrazowe

Warto$¢ nadrzedna - Kompletnosé, przejrzystos¢ i jednorodnos¢ zespolu urbanistyczne-
go, komplementarnos¢ i wspolzaleznos¢ elementow przemystowych, mieszkalnych i uzy-
tecznosci publicznej. Osada Fabryczna, jako holistyczne Sswiadectwo waznych procesow
gospodarczych, spolecznych i cywilizacyjnych, istotnych dla charakterystyki XIX wieku
oraz ksztaltujacych tendencje rozwoju w wieku XX. Odzwierciedlenie w skali urbani-
stycznej i architektonicznej struktury spolecznej Osady Fabrycznej, jako reprezenta-

tywnego przykladu spoleczenstwa doby industrializacji.

Atrybuty, ktore powinny by¢ zachowane dla utrzymania warto$ci zespotu:
W odniesieniu do wyodrebnionych i scharakteryzowanych atrybutéw oraz ich elementow sg

to przede wszystkim:

- Kompozycja przestrzenna i krajobrazowa utrzymanie w niezmienionym stanie granic, ukta-
du i wzajemnych powigzan zespotu urbanistycznego;

- Forma zewnetrzna - zachowanie nieprzeksztalconych bryt, podzialéw 1 artykulacji elewacji,
dekoracji architektonicznej, zr6znicowania i1 powtarzalnosci konkretnych rozwigzan;

- Forma wewnetrzna — ze wzgledu na skalg urbanistyczno — Krajobrazowa zespotu wngtrza
majg zréznicowane znacznie. Bezwzglednego zachowania wymagaja wnetrza reprezentacyjne
oraz istniejace jeszcze wnetrza przemystowe. Utrzymanie wnetrz mieszkalnych powinno by¢
podporzadkowane zachowaniu zewngtrznego charakteru zabudowy.

- Funkcja — nadrzednym postulatem konserwatorskim jest utrzymanie czytelnosci strefowania
funkcjonalnego zespotu Osady oraz podkreslenie wiodacej roli funkcji produkcyjnej w ksztal-

towaniu historycznego charakteru zespolu. W tym celu nalezy utrzymywaé zachowane funk-
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cje mieszkalne i uzytecznos$ci publicznej, podtrzymywac proby reaktywacji dziatalno$ci wto-
kienniczej oraz upamigtnia¢ historyczny charakter zespotu produkcyjnego.

Wspolczesne funkcje poszczegdlnych obiektow powinny w maksymalnym mozliwym stopniu
zachowywac czytelnos$¢ funkeji historycznych przeksztatcanych budynkow 1 zespotow.

- Warto$¢ niematerialna w postaci nazw historycznych ulic i obiektéw, w szczegdlnosci

przemystowych.

zakres dozwolonych ingerencji i1 przeksztatcen

- Kreatywne adaptacje zabudowy przemystowej podporzadkowane dyrektywie zachowania
substancji i czytelnos$ci funkcji historycznej oraz tradycyjnego nazewnictwa.

- Zachowawcze adaptacje wnetrz mieszkalnych przy zachowaniu form zewngtrznych budyn-
kéw, zachowanie zasady powtarzalnosci typowych elementow wyposazenia i detali elewacji
(np. stolarka).

- Rekompozycje i rekonstrukcje zatozen zieleni komponowanej udokumentowanych w mate-
riatach historycznych (ikonografia, kartografia, opisy).

- Kreacja obecnosci historycznych ciekow 1 zbiornikow wodnych we wspolczesnych aranza-
cjach przestrzeni publicznych (utrwalenie we wspolczesnej infrastrukturze miejskiej kontaktu
miasta z rzekg i zbiornikami wodnymi)

- Konserwacja zachowawcza 1 estetyczna wngtrz budynkdéw uzytecznos$ci publicznej, kultu i
reprezentacyjnych.

- Modernizacje techniczne i funkcjonalne ciggéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem ich
roli w kompozycji krajobrazowej zespotu;

- Tworzenie powigzan funkcjonalnych i kompozycyjnych z bezposrednim otoczeniem Osady,

podnoszenie jakosci rozwigzan w ,,strefie buforowe;j”.

zalecenia dotyczace sposobu prowadzenia prac konserwatorskich

W granicach ochrony bezwzglednie nalezy przestrzegaé litery prawa ochrony zabytkéw oraz
pragmatyki i wysokich standardéw realizacji.

Niezbedne jest kazdorazowe poprzedzanie prac konserwatorskich i remontowych badaniami
adekwatnymi do skali potencjalnych ingerencji lub przeksztalcen. W podstawowym zakresie
powinno to dotyczy¢ przynajmniej dokumentowania stanu przed rozpoczgciem prac. W bar-
dziej rozbudowanych przedsiewzigciach celowe jest poprzedzanie dzialan wykonaniem ze-

stawienia elementow zabytkowych w odniesieniu do systemu atrybutow wartosci dobra.
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Celowe jest poglebienie kwerend archiwalnych i badan historycznych dla poszczegdlnych
obiektow i zespotow architektonicznych , dla potwierdzenia stopnia zachowania historycznej
substancji.

Zasadne jest wykonanie inwentaryzacji zieleni komponowanej oraz historycznego drzewosta-
nu, jako wstepnego etapu dla sformutowania polityki gospodarowania zielenia i rekompozycji
utraconych obszaréw zielonych, w tym wzorcowych propozycji zagospodarowywania ogrod-

kow przydomowych.

zalecenia dotyczace sposobu uzytkowania dobra

dziatania konserwatorskie i1 polityka ochrony powinna by¢ korelowana z potrzebami miesz-
kancow jako adresatow dziatan. Celowe jest dazenie do kreowania historycznego centrum,
jako dogodnej do zycia czeSci miasta 1 utrzymywanie funkcji uzytecznosci publicznej waz-
nych dla lokalnej spotecznosci, by zachowac ciaglosé i charakter genius loci, a nie tworzyc
turystyczny preparat dla przyjezdnych.

Dziatania proturystyczne powinny mie¢ charakter uzupetniajacy, zwiazany z poszukiwaniem
nowych sfer aktywnosci gospodarczej dla miejscowej spotecznosci.

Decyzje nalezy podejmowac uwzgledniajac najszerszy kontekst przestrzenny i analize skut-

koéw w skali calego zespotu zabytkowego.

Dyrektywa kierunkowa:

- Problematyke konserwatorska, a takze zagospodarowanie przestrzenne, czy adaptacje funk-
cjonalne elementow Osady nalezy rozwaza¢ kompleksowo, w skali catego zespotu, a przy-
najmniej w skali konkretnych wngtrz urbanistyczno — krajobrazowych, gdyz nadrzedna war-
toscia podlegajaca ochronie jest zespot historyczny uwarunkowany tradycja przemystowa i
wspotczesnym uzytkowaniem w nowych warunkach ekonomicznych.

- Celowe jest zweryfikowanie i poszerzenie granic ochrony istotnych dla integralnosci miej-
sca oraz wyrazanych warto$ci (np. wielokulturowos¢ reprezentowana przez dawny kosciodt

ewangelicki i jego otoczenie).
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3. Krotka charakterystyka stanu dobra

Charakterystyka stanu dobra jest wypadkowg szeregu uwarunkowan, w tym przede wszyst-
Kim stanu prawno-wiasnos$ciowego, stanu ochrony konserwatorskiej w wymiarze formalnym i
praktycznym, systemu zarzadzania, uwarunkowan funkcjonalnych oraz oddziatywania zagro-
zen $rodowiskowych i naturalnych czynnikow destrukcji materiatowych. Wszystkie te czyn-
niki odnoszg si¢ zarowno do dobra rozumianego, jako zespot urbanistyczny (historyczna osa-
da fabryczna) jak i do poszczegodlnych sktadnikéw zespolu rozumianych jako indywidualne
obiekty zabytkowe. Wsrod owych indywidualnych sktadnikéw zespotu zabytkowego, jako
rownoprawne elementy wspottworzace warto§¢ uktadu urbanistycznego postrzega si¢ zardw-
no budowle niezaleznie od ich skali i ztozono$ci formalnej, jak i uktad komunikacyjny z hi-
storycznymi nawierzchniami, kompozycje zieleni, historyczne cieki i zbiorniki wodne, infra-
struktur¢ podziemna, relacje widokowe, etc. Dla stanu dobra istotne znaczenie ma wspotcze-
sna funkcja poszczego6lnych obiektow, zwlaszcza przemystowych, gdyz zachowanie tradycji
przemystowej jest istotnym elementem autentyzmu, a co za tym idzie wartosci miejsca. W
prezentowanym etapie opracowania zarysowany zostat ogolny obraz dobra w tym zakresie.
Szczegdlowe odniesienia maja miejsce w czesci drugiej, w powigzaniu ze wskazaniami

ochronnymi i strategicznymi.

3.1. Stan zachowania zabytkowej substancji

Jak stwierdzaja autorzy wniosku z 2010 r. o uznanie osady fabrycznej w Zyrardowie za po-

mnik historii:

Zespot zabytkowy Osady Fabrycznej zachowany jest w catosci. Czytelnie zarysowany w prze-
strzeni miasta uktad urbanistyczny wyrdznia si¢ na tle pozniej powstatej, poza jego granicami
przypadkowej zabudowy. Stan zachowania historycznej zabudowy Osady ocenia si¢ na 95%
pierwotnego zasobu. Biorgc pod uwage skale zalozenia i potezny zasob substancji zabytkowej
nalezy stwierdzié¢, zZe zarowno zespot, jako uklad urbanistyczny jak i jego poszczegolne ele-
menty, od malych jednostek urbanistycznych jakimi sq kwartaly zabudowy mieszkaniowej do
pojedynczych budynkow z ich bogactwem form architektonicznych i detalu, nie ulegty zadnym
istotnym przeksztatceniom. Prawie wszystkie obiekty zachowaly swoje pierwotne funkcje. Nie
ulegta zmianie zbudowana w latach 1867-1898 siatka ulic, kontynuowana jest tradycja
utrzymywania zieleni przy ulicach oraz na innych obszarach pierwotnie dla niej przeznaczo-

nych. Nieliczne zmiany funkcji oraz uzupetnienia, jakich dokonano na terenie zespotu zabyt-
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kowego osady, gtownie w latach po Il wojnie Swiatowej, nie wplywajq negatywnie na zatozo-

ny pierwotnie program funkcjonalny oraz czytelnosé i autentycznosé historycznego ukladu.

Ow stan zachowania substancji urbanistycznej potwierdza poréwnanie stanu opisanego w
opracowaniu PP PKZ z 1976 r. ze stanem obecnym. Zasadnicze zmiany zachodzg wprawdzie
w sferze zabudowy przemystowej, ale nie na tyle drastycznie, by zniweczy¢ charakter catosci
zatozenia. Trzeba bowiem podkresli¢, iz w skali zabytkéw Polski, Zyrarddw moze poszczycié
si¢ wyjatkowymi walorami historycznymi, artystycznymi i naukowymi. To zachowana dzie-
wigtnastowieczna osada fabryczna, ktorej rozwoj taczyl si¢ zarowno z rozwojem przemystu,
jak 1 recepcja europejskich wzorcow urbanistycznych, architektonicznych 1 istotnych idei spo-
tecznych ksztattujacych oblicze XIX w. Miasto wyr6znia si¢ w skali kraju dobrze zachowa-
nym uktadem urbanistycznym, czytelno$cig powiazan funkcjonalnych miedzy strefami prze-
mystowymi, mieszkalnymi 1 reprezentacyjnymi oraz bogactwem odmian typologicznych za-
chowanej substancji zabytkowe;j. Jest to znaczace ogniwo w tancuchu nawigzan do koncepcji

miasta idealnego, miasta ogrodu oraz do koncepcji strefowania obszaru zurbanizowanego.

Fragment historycznej zabudowy mieszkalnej zatopionej w zieleni, fot. A. Siwek

Zatem oceniajac stan zachowania substancji zabytkowej trzeba uwzglednia¢ jako najwyzsze
warto$ci urbanistyczno — architektoniczne zespolu jego kompletno$¢, czyli zachowanie

wspotzaleznosci poszczegdlnych sktadowych, ktore wspottworza:

s Dokumentacja zgtoszenia Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie o uznania za pomnik historii, oprac. ze-
spot pod kierunkiem A. Wilka, Zyrardow 2010, mpis. w archiwum UM Zyrardowa., s. 8.
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- Kompozycja urbanistyczna. Uktad urbanistyczny Osady taczacy nawarstwienia historyczne
z kompleksowa, dziewietnastowieczng koncepcja strefowej organizacji zespotu miejsko —
przemystowego, podporzadkowanego dgzeniu do racjonalizacji funkcjonalno — przestrzennej,

przy uwzglednieniu idei spotecznych 1 odniesieniu do tradycji miast idealnych.

- Zielen komponowana. Integralny element uktadu urbanistycznego, a zarazem autonomiczny
sktadnik nawarstwien historycznych. Zachowany zespoét kilkufazowych uktadéw kompozy-

cyjnych wspottworzacych charakter miasta — ogrodu.

- Architektura we wszystkich obecnych w Zyrardowie kategoriach, czyli: architektura monu-
mentalna, architektura przemystowa, architektura uzyteczno$ci publicznej, architektura
mieszkalna, zabudowania gospodarcze, a nawet mata architektura (np. zeliwne pompy ulicz-

ne).

Jako warto$§¢ nadrzgdng wskazuje si¢ kompletno$é, przejrzystos¢ i jednorodnos$¢ zespotu
urbanistycznego, komplementarnos¢ i wspotzalezno$¢ elementdw przemystowych, mieszkal-

nych i uzytecznosci publicznej. Osada Fabryczna jawi sig, jako czytelne, holistyczne swiadec-

two waznych proceséw gospodarczych, spotecznych i cywilizacyjnych, istotnych dla charak-

terystyki XIX wieku oraz ksztaltujacych tendencje rozwoju w wieku XX.

Najbardziej przeksztalconym i zagrozonym zarazem jest zespot fabryczny. Jednak w odnie-
sieniu do zespotu fabrycznego mozna uzna¢, ze sposob jego ochrony i zagospodarowania zo-
stat w Zyrardowie juz okre$lony. Generalnie wszystkie historyczne budynki fabryczne i ad-
ministracyjne majg by¢ utrzymane. Cze$¢ z nich jest zagospodarowywana na rézne funkcje
komercyjne i handlowe lub publiczne. Niektore, najwigksze budynki sa adaptowane przez
deweloperow na cele mieszkalne, na tzw. lofty. Poza tym na terenie pofabrycznym przewi-
dziane jest nowe budownictwo mieszkaniowe, powstajace w uzgodnieniu z konserwatorem.
Ma to zapewni¢ pewna spdjnos¢ nowego budownictwa z historycznym otoczeniem. Przyjety
kierunek dziatania — taczacy ochrone dawnego fabrycznego zespotu ze wspodtczesnymi po-

trzebami i komercja, wydaje si¢ stuszny i powinien by¢ kontynuowany.

W przypadku zespotu mieszkalnego kontynuacja obecnej funkcji jest oczywista. W zespole
zyrardowskim jest kilka typoéw budynkéw mieszkalnych, co wynikato ze statusu ich pierw-
szych mieszkancow, i co wigze si¢ z ich charakterystyka. Praktyczne we wszystkich budyn-
kach funkcja mieszkalna moze by¢ kontynuowana, natomiast konieczne s3 dosy¢ szerokie

dziatania remontowe. Zakres tych dziatan, forma ich organizacji i finansowania jest oczywi-
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$cie zwigzana z formg wlasno$ci oraz koncepcja zarzadzania tym obszarem. Majac na uwadze
wartosci zabytkowe tych budynkow, centralne w skali miasta polozenie tego obszaru i jego
potencjat rozwojowy, uzasadnione jest przyjecie calosciowej koncepcji ochrony i rewitaliza-
cji, ktorej inicjatorem i gtdwnym realizatorem powinien by¢ miejski samorzad. Jest to istot-

na przestanka do koncepcji zarzadzania zespotem zabytkowym.

3.2.Stan techniczny

Jak podaja zrédta miejskie:

.. ogolnie stan zachowania zespotu oraz zabytkowych budynkow wchodzgcych w jego skitad
nalezy uznac jako bardzo dobry. W przypadku budynkow petnigcych funkcje uzytecznosci pu-
blicznej stan zachowania jest najlepszy — stanowig one 18% budynkow zabytkowych zespotu
Osady Fabrycznej wpisanych do rejestru). /.../ Budynki mieszkalne, bedgce w wigkszosci wia-
snosciqg wspolnot mieszkaniowych generalnie sq w stanie dobrym. Najczesciej dostrzega sie
brak prowadzenia w wystarczajgcym stopniu biezgcych remontow i konserwacji. Stanowig
one 82 % wszystkich budynkow na terenie Osady wpisanych do rejestru zabytkow. Zroznico-
wany jest stan zachowania budynkow gospodarczych. Na terenie zespotu Osady Fabrycznej
znajduje sig¢ obecnie 31 budynkow gospodarczych objetych ochrong konserwatorskq. 28 spo-
§réd nich stanowiq charakterystyczne dla Zyrardowa pietrowe drewniane komérki z obu-
stronnymi galeriami na pigtrze, jedna murowana odtworzona wspotczesnie wg oryginatu oraz
dwie parterowe wykonane w konstrukcji ryglowej z wypetnieniem z cegly. Ok 70% przedsta-
wia dobry stan zachowania, jednakze wymagajqcy przeprowadzenia kompleksowego remontu,
pozostale sqg w ztym stanie technicznym, spowodowanym najczesciej brakiem stabilnosci kon-
strukcyjnej lub powaznymi ubytkami struktury budynku. /.../ Stan zachowania historycznych
ulic z uwagi na ich ciggle uzytkowanie i biezqcq konserwacje jest dobry. /.../ Kontynuowana
jest tradycja utrzymywania zieleni na obszarach zaplanowanych przez tworcow zespotu Osa-
dy. Zielen towarzyszgca budynkom uzytecznosci publicznej jest z reguly urzqdzona i piele-
gnowana. Natomiast w strefie mieszkaniowej konieczne jest uporzqdkowanie kwartatow i
ciggow zabudowy przy ulicach, oraz zagospodarowanie tych obszarow zgodnie z najlepszymi
wspolczesnymi wzorcami projektowania terenow rekreacyjno-wypoczynkowych dla osiedli

mieszkaniowych.**

4 Dokumentacja zgtoszenia Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie o uznania za pomnik historii, oprac. zesp6t
pod kierunkiem A. Wilka, Zyrardéw 2010, mpis. w archiwum UM Zyrardowa., s. 26 - 28.
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Dopelniajac 6w obraz mozna stwierdzi¢, ze faktycznie zdecydowana wigkszo$¢ zabudowy
zespolu osady jest zachowana w stanie stabilnym, rokujacym jej dalsze trwanie. Widoczne sg
dziatania zwigzane z podnoszeniem standardow uzytkowych 1 utrzymania budynkow 1 tere-
néw uzytecznosci publicznej (np. Resursa, czy dawna Willa Wlasciciela, obecnie Muzeum
Mazowsza Zachodniego i park ja otaczajacy). Powaznym problemem sg ograniczenia funk-
cjonalne historycznej zabudowy mieszkaniowej. Do$¢ wspomnieé, ze pierwotnie mieszkania
nie byly wyposazone w wode biezacg 1 kanalizacje, a do ogrzewania shuzyly piece kaflowe.
Indywidualne modernizacje stanowig zagrozenie dla substancji zabytkowej, przy zréznicowa-
nym poziomie finalnej uzytecznosci. Cze$¢ substancji zabudowy mieszkalnej jest wyeksploa-
towana, a interwencje remontowe utrudnia fakt, iz nie byty to obiekty budowane z mysla o
dhugim trwaniu. Utrata funkcjonalnosci i licha konstrukcja pierwotna stanowig istotny powod

zagrozenia dla budynkéw gospodarczych, waznego sktadnika zespotu urbanistycznego.

Fragment elewacji budynku mieszkalnego;  Sien budynku mieszkalnego; fot. A. Siwek
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Zagrozony budynek gospodarczy. Fot. A. Siwek

Najbardziej zroznicowana jest sytuacja zabudowy przemystowej, z ktorej cze$¢ zostata juz
poddana modernizacji i adaptacji funkcjonalnej, cze$¢ oczekuje na takie dziatania, a stan
owych budynkow waha si¢ do dostatecznego ze wzgledéw technicznych i ahistorycznych
przeksztalcen, po dobry, dajacy duze mozliwosci adaptacyjne. Pod wzgledem zachowania
substancji najbardziej narazone na zniszczenie sg elementy infrastruktury technicznej zespotu
fabrycznego ukryte w ziemi oraz umykajace uwadze obszary zwigzane z historyczng funkcja

budynkow — system wodny, czy tereny tak bielnikowych.

&

Whnetrze adaptowanego budynku fabrycznego. Fragment elewacji budynku oczekujacego na

zagospodarowanie, fot. A. Siwek
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Nowa Przedzalnia po adaptacji oraz obszary i obiekty oczekujace na decyzje. Fot. A. Siwek

3.3. Whioski i zalecenia okreSlajace zadania konserwatorskie wynikajgce z oceny stanu

dobra

Potrzeba holistycznego traktowania zadan konserwatorskich w skali zespotu, czyli
kazdorazowego uwzgledniania miejsca i roli danego obiektu w skali zespotu.
Pragmatyka dziatan konserwatorskich powinna kazdorazowo obejmowa¢ oceng stanu
technicznego 1 potrzeb konserwatorskich danego obiektu, identyfikacje elementow za-
bytkowych i konfrontacje ich z atrybutami i definicjg warto$ci dobra (zespotu Osady
Fabrycznej). Pamigtajac, iz kazdy zabytek nalezy traktowac indywidualnie, po doko-
naniu powyzszych ustalen nalezy skorelowa¢ dzialania z potrzebami funkcjonalnymi
danego obiektu i opracowac projekt architektoniczny lub program prac konserwator-
skich zaleznie od skali 1 rodzaju interwencji inwestycyjne;.

W kontekscie planéw rewitalizacji miasta konieczne jest wykonanie ,,Analizy stanu
technicznego wraz z analizg zabytkoznawcza” poszczegdlnych budynkéw i obszarow
—Analiza, ktora obejmie systemowy przeglad zasobu budynkéw mieszkalnych na ob-
szarze przewidzianym do rewitalizacji w praktyce powinna objac¢ caty zasob histo-
rycznych budynkéw mieszkalnych na obszarze uznanym za Pomnik Historii. Analiza
ta ma uwzgledni¢ kluczowe parametry wazne dla generalnej oceny stanu techniczne-
go, ktore pozwalaja oceni¢ zakres degradacji budynkow 1 potrzeby remontowe, ze

szczegblnym uwzglednieniem potrzeb modernizacyjnych. Jednoczes$nie analiza ta ma
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na celu ocene kluczowych wartosci zabytkowych, ktore reprezentuja te budynki. Ce-
lem jest przede wszystkim okreslenie warto$ci/cech budynkéw, ktore powinny by¢ za-
chowane w procesie rewitalizacji. Zasadne i zalecane jest powigzanie owej oceny z
systemem atrybutéw warto$ci dobra prezentowanym w niniejszym opracowaniu.

Z koncepcjag rewitalizacji taczy si¢ potrzeba wykonania ,,Analizy funkcjonalno-
przestrzennej obszaru rewitalizacji wraz z koncepcja zmian w zagospodarowaniu”. Ta
analiza ma na celu ocen¢ przewidywanego do rewitalizacji obszaru z punktu widzenia
jego charakterystyki funkcjonalnej i przestrzennej. W jej efekcie powinny zostaé
ujawnione ewentualne mankamenty, na podstawie ktérych powinna by¢ opracowana
koncepcja zmian w zagospodarowaniu. W odniesieniu do historycznego zespotu obje-
tego Pomnikiem Historii zmiany te nie moga by¢ istotne, natomiast nalezy wrecz
oczekiwac gruntownej rewitalizacji przestrzenno-funkcjonalnej na obszarze pomigdzy
tym terenem, a linig kolejowa i dworcem.

Analogiczne zatozenia powinny dotyczy¢ zieleni. Na obszarze Pomnika Historii zale-
cane jest zachowanie i odtwarzanie zieleni historycznej, ktora w zespole zyrardow-
skim miata charakter komponowany.

Istotne, ze dla obydwoch wymienionych wyzej typéw analiz, nie wypracowano jesz-
cze w polskiej praktyce standardow dokumentu. Dlatego opracowania, ktore powinny
powstaé w Zyradowie moga (i powinny) w odpowiednim zakresie uwzglednié potrze-
by zespotu zabytkowego. Pozadany i celowy jest aktywny udziat miejskich stuzb kon-
serwatorskich w zaprogramowaniu oczekiwanych tresci dokumetu.

Dziatania konserwatorskie kazdorazowo powinny uwzglednia¢ kontekst przestrzenny
1 role danego obiektu w skali zespotu urbanistycznego lub ciagu produkcyjnego w sfe-
rze przemystowe;j.

Dyrektywa naczelng powinno by¢ zachowanie historycznych funkcji budynkéow ( w
tym szczegblnie istotne zachowanie tradycyjnej funkcji mieszkalnej i mozliwosci
mieszkania dla spolecznosci wywodzacej si¢ z lokalnego srodowiska osadniczego).

W programach konserwatorskich uwzglednienia wymaga kazdorazowo problem zie-
leni otaczajacej poszczegdlne budynki.

W stosunku do zieleni historycznej powinna obowigzywac zasada zachowania, piele-

gnacji i w przypadkach koniecznych rekompozycja w duchu historycznym.
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e [stotnym elementem kompozycji historycznej sg cieki 1 zbiorniki wodne. Ich zacho-

wanie 1 wkomponowanie we wspoétczesng tkanke miasta powinno by¢ traktowane
priorytetowo.
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CZESC II - CHARAKTERYSTYKA SYSTEMU OCHRONY I ZARZADZANIA
DOBREM

4. Komponenty systemu ochrony i zarzgadzania dobrem

Zatozenie wstepne wskazane we wprowadzeniu do niniejszego opracowania okresla, iz zakres
rzeczowy planu zarzadzania pomnikiem historii i cele w nim okre$lone mieszczg si¢ w obsza-
rze ujetym w Ustawie o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz wynikajg z interpre-
tacji doktryny i pragmatyki konserwatorskiej.

Zatem na wstepie analizy systemowej nalezy okresli¢c komponenty systemu ochrony zabyt-
kéw w skali ogblnej (krajowej) 1 szczegotowej (lokalnej - samorzadowe;).

- SYSTEM ochrony dziedzictwa kulturowego w skali krajowej buduja:

system prawny, w tym wiodgce prawo ochrony zabytkow, ale tez prawo budowlane, prawne
uwarunkowania wspélnot mieszkaniowych, prawne warunki eksploatacji lokali na cele
mieszkalne i uzytkowe, uwarunkowania gospodarki przestrzennej, ochrony $rodowiska i inne
oraz centralne (ministerialne, mi¢dzynarodowe i krajowe) mechanizmy finansowania.

- SYSTEM ochrony dziedzictwa kulturowego w skali lokalnej wspottworza:

prawo ochrony zabytkdw w zakresie oznaczenia praw i obowigzkow samorzadow, system
organizacji i dzialania administracji samorzadowej, zagospodarowanie przestrzenne, jako
prawo miejscowe, koncepcje rewitalizacji, projekty i programy spoteczno — inwestycyjne,

finansowanie ze zrédet wlasnych Gminy.

Dla sprecyzowania celéw i ujednolicenia uzywanej terminologii zasadne jest przytoczenie
wiodacych definicji prawnych z trzech ustaw, ktére w pewnym zakresie obejmuja pokrywaja-
ce si¢ obszary dziatania 1 s3 zarazem istotnymi narzedziami w r¢ku samorzadu gminnego,
ktory z natury rzeczy winien by¢ najbardziej zaangazowany w ochron¢ miejscowego dzie-
dzictwa kulturowego. W perspektywie ewolucji systemu ochrony i zarzadzania dobrem moz-
na przewidzie¢ rosng rol¢ dziatan z zakresu rewitalizacji. Istotng cecha programoéw rewitali-
zacji jest ich szeroki zakres. Programy obejmujg zagadnienia techniczne, spoteczne, ekono-
miczne, urbanistyczne, srodowiskowe, itd. Tak wigec przy ich pomocy mozna rozwigzywac
rzeczywiscie wiele probleméw. Jezeli na obszarach objetych rewitalizacja znajduja si¢ zabyt-
ki, to w ramach programéw rewitalizacji mozna podjac tez roézne dziatania zwigzane z ich
ochrong. Oczywiscie dzialania te muszg wykaza¢ zwigzek z celami rewitalizacji. Obecnie

sytuacja szczegolnie sprzyja planom rewitalizacji, gdyz po wielu latach przygotowan w 2015
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r. przyjeto ustawe o rewitalizacji. Mozna wigc zaktadaé, ze obecnie programy rewitalizacji
beda skutecznie realizowane, tym bardziej, ze w poprzednich latach zebrano juz wiele do-
swiadczen. W szczeg6lnosci zebrano szeroka wiedze na temat ograniczen zwigzanych z reali-
zacja programow. Tak wigc w pelni uzasadnione jest planowanie by zarzadzanie dziedzic-
twem wykorzystatlo mozliwosci programow rewitalizacji, szczegolnie iz owe programy maja
faczy¢ si¢ z pokazna pulg srodkéw finansowych. Tym niemniej nalezy pamigta¢ o nierowno-
znacznos$ci celow ustaw o rewitalizacji 1 o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami. Z
punktu widzenia ochrony warto$ci kulturowych i zabytkowych Osady Fabrycznej istotne jest
precyzyjne rozroznianie zakresow dziatania poszczegdlnych ustaw. Dla pelnego zdefiniowa-
nia poje¢ zamieszczono ponizej obszerne cytaty z ustaw odnoszacych si¢ do ksztattowania
wizerunku obszardw oraz form i zasad ich zagospodarowania. W procesie zarzadzania do-
brem o najwyzszych warto$ciach kulturowych (zabytkowych) nalezy zdecydowanie prze-
strzega¢ hierarchii warto$ci, a co za tym idzie hierarchii regulacji ustawowych odno$nie dzia-

tan ochronnych.

1. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami

Podstawowe dziatania zdefiniowane w ustawie, to ochrona zabytkow i opieka nad zbytkami,
co ustawodawca okresla nastgpujaco:

Art. 4. Ochrona zabytkéw polega, w szczegolnosci, na podejmowaniu przez
organy administracji publicznej dzialan majgcych na celu:

1) zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i
utrzymanie;

2) zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowacé uszczerbek dla wartosci
zabytkow,

3) udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow,

4) przeciwdzialanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi
zabytkow za granice;

5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

Art. 5. Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wlasciciela lub
posiadacza polega, W szczegdlnosci, na zapewnieniu warunkow:

1) naukowego badania i dokumentowania zabytku;
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2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych
przy zabytku;

3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym
stanie;

4) korzystania z zabytku w sposob zapewniajqcy trwate zachowanie jego
wartosci,

5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu

dla historii i kultury

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1. 1. Ustawa okresla:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzqdu terytorialnego i
organy administracji rzqgdowej,

2) zakres i sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele
oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy — przyjmujqc tad przestrzenny i
zrownowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopa-
smowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierun-

kow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci

3. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

Art. 2. 1. Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zde-
gradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dzialania na
rzecz lokalnej spolecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, pro-
wadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.
2. Interesariuszami rewitalizacji, zwanymi dalej ,,interesariuszami”, sq w szczegolnosci:
1) mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz witasciciele, uzytkownicy wieczysci nieruchomo-
sci i podmioty zarzgdzajgce nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ na tym obszarze, w tym spot-
dzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe i towarzystwa budownictwa spolecznego;

2) mieszkancy gminy inni niz wymienieni w pkt 1;

3) podmioty prowadzqce lub zamierzajgce prowadzi¢c na obszarze gminy dziatalnosé
gospodarczg;

4) podmioty prowadzqce Ilub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnosé
spoteczng, w tym organizacje pozarzgdowe i grupy nieformalne;

5) jednostki samorzqdu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

6) organy wiladzy publicznej;

7) podmioty, inne niz wymienione w pkt 6, realizujgce na obszarze rewitalizacji uprawnienia

Skarbu Panstwa,

Plan zarzadzania Pomnika Historii odpowiada na sformutowania Ustawy o ochronie zabyt-
kow 1 opiece nad zabytkami. Moze by¢ jednocze$nie pomocny przy konstruowaniu innych
strategii, np. w zakresie rewitalizacji, jako komponent okreslajacy potrzeby i mozliwosci in-
gerencji w substancje¢ zabytkowa, lub w planowaniu przestrzennym jako merytoryczna prze-
stanka dla formutowania przesadzen planistycznych odnosnie obszaru chronionego. Jednak
nie moze by¢ dokumentem zastepujacym opracowania wymagane ustawowo w procesie rewi-

talizacji, czy studia planistyczne stuzace stanowieniu prawa miejscowego.
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4.1. Charakterystyka elementéw krajowego systemu ochrony i zarzadzania dobrem

4.1.1. Uwarunkowania prawne

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. w rozdziale | RZECZPO-
SPOLITA zawiera Art. 5., ktory stanowi, iz: Rzeczpospolita Polska strzeze niepodlegtosci i
nienaruszalnosci swojego terytorium, zapewnia wolnosci i prawa cztowieka i obywatela oraz
bezpieczenstwo obywateli, strzeze dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone srodowi-
ska, kierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju. W §lad za ustawa zasadnicza w Polsce, w
aktach prawnych i dokumentach systemowych kwestie poszanowania dziedzictwa kulturowe-
go s3 traktowane z nalezng uwagg. Ustawa o samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) w Art. 7, ust.1, pkt 9 okresla, iz do zadan wtasnych
gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty, w szczegolnosci, w zakresie: (...) 9)
kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Szczegotowy tad prawny w zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami okresla usta-
wy z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z 2015 r. poz. 397,
774.) o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami. Sg tam zapisane obowigzki samorzadu
gminnego w zakresie dbalosci o dziedzictwo, obowigzki wilasciciela zabytku oraz dziatania,
ktére nalezy podejmowaé w celu ksztaltowania polityki ochrony zabytkow w skali kraju 1
regionu. Nalezy podkresli¢, iz istota polskiego systemu prawnego w zakresie ochrony zabyt-
kow sprowadza si¢ do stwierdzenia, ze za stan i los zabytku odpowiada wtasciciel, a admini-
stracja panstwowa 1 samorzgdowa ma zadania z zakresu nadzoru prawidlowosci prawnej dzia-
fan oraz w sferze wspierania formalnego i finansowego wiascicieli zabytku podejmujacych
prace konserwatorskie.

Ustawa okresla prawne formy ochrony zbytkéw, ktére de facto decyduja o zakresie i skutecz-
nos$ci ochrony poszczego6lnych dobr.

Ustawowymi formami ochrony zabytkow sa:

- wpis do rejestru zabytkow

- uznanie za pomnik historii

- utworzenie parku kulturowego

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
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Z czego dwie ostatnie formy — park kulturowy oraz ustalenia w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego pozostajag w gestii samorzadoéw gminnych. W prerogatywach pan-
stwa natomiast pozostajg wpis do rejestru zabytkOw i uznanie za pomnik historii. Osobna rola
przypada gminnej ewidencji zabytkow, ktora cho¢ niewymieniona wsrdd zasadniczych form
ochrony zabytkdw, charakter formy ochrony przybiera. Jednak jest to kolejna prerogatywa

gminy, czyli sprawowania ochrony na samorzadowym szczeblu lokalnym.

Whpis do rejestru zabytkow

W $wietle aktualnie obowigzujacej ustawy, o prawnym statusie zabytku decyduje decyzja o
wpisie obiektu nieruchomego, archeologicznego badz ruchomego do rejestru zabytkow. Re-
jestr zabytkéw prowadzi wojewodzki konserwator zabytkow dla zabytkow znajdujacych sie
na terenie danego wojewodztwa (art. 8). Podstawg wpisu do rejestru zabytkow jest decyzja
administracyjna wydana przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Z wnioskiem o wpis
moze wystepowaé wilasciciel zabytku oraz uzytkownik wieczysty gruntu, na ktérym znajduje
si¢ zabytek. Takich wnioskow nie moga sktada¢ uzytkownicy zabytku oraz organy admini-
stracyjne. W sprawie wpisania zabytku nieruchomego do rejestru zabytkéw wojewddzki kon-
serwator zabytkdw ma tez prawo wszczecia postepowania z urzedu. Do rejestru mozna wpi-
sa¢ rowniez otoczenie zabytku oraz nazwe¢ geograficzna, historyczng lub tradycyjng zabytku
nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkdéw. Wpis do rejestru otoczenia zabytku pozwala
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkoéw mie¢ wplyw na prowadzenie dziatalnosci inwe-
stycyjnej wokoét zabytku, gdyz przed podjeciem robdot budowlanych w tym terenie, inwestor
musi uzyska¢ pozwolenie na ich prowadzenie. Wojewodzki konserwator zabytkéw moze
wpisa¢ do rejestru zabytkow takze historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny. Wpis
taki nie wyklucza wydania decyzji o wpisie do rejestru potozonych na tym obszarze indywi-
dualnych zabytkow nieruchomych. Wpis do rejestru zabytkow jest podstawa polskiego sys-
temu prawnej ochrony zabytkow. Z wpisem wigze si¢ ustawowo zawarowana koniecznos¢
pozyskiwania pozwolen konserwatorskich na prowadzenie prac przy zbytku oraz na inne
dziatania, ktore na stan zabytku moga mie¢ wptyw. Przez wydawanie pozwolen wojewodzki
konserwator zabytkoéw faktycznie sprawuje nadzor nad stanem zachowania i kierunkami
przeksztalcen obiektow zabytkowych. Zatem system wpis do rejestru zabytkéw — pozwolenie

konserwatorskie, jest istotg panstwowego, prawnego mechanizmu ochrony zabytkow.
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Pomnik historii

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej, na wniosek ministra wlasciwego do spraw kultury i
dziedzictwa narodowego, w drodze rozporzadzenia, moze uzna¢ za pomnik historii zabytek
nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow lub park kulturowy o szczeg6lnej wartosci dla kul-
tury, okreslajac jego granice. Uznanie za pomnik historii jest w pierwszym rzg¢dzie forma pre-
stizowego wyrdznienia w skali kraju. Jednak tytul ten nie wplywa na zmiang statusu ochron-
nego, gdyz decydujace o praktycznym wymiarze ochrony pozostaja regulacje dotyczace reje-
stru zabytkéw (badz parku kulturowego). Uznanie za pomnik historii ma natomiast coraz
wieksze znaczenie w pozyskiwaniu publicznych §rodkéw na prace konserwatorskie przy za-

bytku.

Poza uwarunkowaniami prawnymi system w skali krajowej doprecyzowuja dokumenty stra-
tegiczne. Naleza do nich:

- Narodowa Strategia Rozwoju Kultury na lata 2004-2013 (przyjeta przez Rade Ministrow 21
wrzesnia 2004) oraz Uzupelnienie Narodowej Strategii Rozwoju Kultury na lata 2014-2020.
Celem strategii jest umozliwienie wypetnienia zadan, jakie spoczywaja na Ministrze Kultury i
Dziedzictwa Narodowego — wspotdziatajagcego spodjnie z innymi partnerami w realizacji ce-
6w 1 zadan kulturowych w Polsce. W Uzupelnieniu Narodowej Strategii Rozwoju Kultury na
lata 2014-2020, opracowanej przez Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego za-
mieszczono min.:

- Program operacyjny ,,Dziedzictwo kulturowe” , ktorego celem jest: intensyfikacja ochrony i
upowszechniania dziedzictwa kulturowego, w tym kompleksowa poprawa stanu zabytkéw oraz
rozwdj kolekcji muzealnych. Celami czastkowymi programu s3:

a) poprawa stanu zachowania zabytkow;,

b) zwigkszanie narodowego zasobu dziedzictwa kulturowego (w tym takze dziedzictwa archeo-
logicznego);

¢) kompleksowa rewaloryzacja zabytkow i ich adaptacja na cele inne niz kulturalne;

d) zwiekszenie roli zabytkow i muzealiow w rozwoju turystyki i przedsigbiorczosci poprzez
tworzenie zintegrowanych narodowych produktow turystycznych;

e) poprawa warunkow instytucjonalnych, prawnych i organizacyjnych w zakresie ochrony
zabytkow i ich dokumentacji;

f) zabezpieczenie zabytkow, muzealiow i archiwaliow przed skutkami klesk zywiotowych, kra-
dziezami i nielegalnym wywozem za granice oraz na wypadek sytuacji kryzysowych i konfliktu

zbrojnego.
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Priorytet 1 - Rewaloryzacja zabytkow nieruchomych i ruchomych

Rodzaje kwalifikujgcych si¢ zadan (projekty realizowane bez udziatu srodkow europejskich):
a) rewitalizacja historycznych obszarow miejskich;

b) ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego wsi;

c) rewitalizacja, rewaloryzacja, konserwacja, renowacja, modernizacja

i adaptacja na cele inne niz kulturalne historycznych obiektow i zespotow zabytkowych wraz z
ich otoczeniem, w tym zespotow fortyfikacyjnych oraz budowli obronnych, parkow i ogrodow;
d) rewaloryzacja i konserwacja zabytkow budownictwa drewnianego;

e) rewaloryzacja i konserwacja zabytkow romanskich;,

f) rewaloryzacja zabytkowych cmentarzy oraz renowacja, ochrona i zachowanie miejsc pa-
mieci i martyrologii w kraju i za granicg;

g) prowadzenie badan archeologicznych i zabezpieczanie zabytkow archeologicznych,

h) konserwacja zabytkow ruchomych (nie wchodzgcych w sktad zasobow muzealnych), w tym
w szczegolnosci wystroju i historycznego wyposazenia kosciotow w kraju i za granicg;

i) dokumentowanie zabytkow (w tym badania naukowe i inwentaryzacja) w kraju i za granicg;
J) zabezpieczenie przed skutkami klesk Zywiotowych, zniszczeniem, kradziezg

i nielegalnym wywozem zagranice zabytkéw ruchomych i nieruchomych;

k) ochrona zabytkow na wypadek sytuacji kryzysowych i konfliktu zbrojnego,

l) rewaloryzacja oraz prace remontowe i konserwatorskie w zabytkach polskich lub z Polskq
zwigzanych, znajdujgcych sie poza granicami kraju.

Przytoczone ustalenia Narodowej Strategii Rozwoju Kultury sg wyrazng wskazowka co do
kierunkéw 1 skali wartoSciowania problemow w realizacji odpowiedzialno$ci panstwa za
dziedzictwo kulturowe. Podobng role spetnia Krajowy Program Ochrony Zabytkéw, ktory
konczy sie w 2017 r. i ma da¢ podstawy do sformutowania kolejnego na nastepne czterolecie.
Dokument ten, okreslany, jako ,,techniczny”, wskazuje kierunki polityki panstwa oraz filozo-
fie myslenia o dziedzictwie w skali kraju. Ow program miat za zadanie uporzadkowa¢ polski
system ochrony zabytkow 1 przygotowa¢ warunki, dla kolejnego programu o charakterze per-
spektywicznym. W obowiazujacym dokumencie okreslono: CEL GEOWNY - Wzmocnienie
roli dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkow w rozwoju potencjatu kulturowego i krea-
tywnego Polakow oraz

CELE SZCZEGOLOWE

- wspieranie rozwiqgzan systemowych na rzecz ochrony zabytkow w Polsce,

- wzmocnienie synergii dzialania organow ochrony zabytkow,
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- tworzenie warunkow do aktywnego uczestnictwa w kulturze, edukacji na rzecz dziedzictwa
kulturowego oraz jego promocji i reinterpretacji,

Dla realizacji powyzszych celow przewidziano szereg dziatan, w tym:

- podniesienie sprawnosci i skutecznosci dziatan organow ochrony zabytkow,

- porzgdkowanie rejestru zabytkow oraz stworzenie wiarygodnej metodologicznie diagnozy
stanu zachowania zabytkow nieruchomych (ksiggi rejestru A i C),

- zwigkszenie uspolecznienia ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; przez budowanie
przez organy ochrony zabytkow partnerskich relacji z obywatelami, jak i propagowanie po-
staw wspotodpowiedzialnosci spotecznej za zachowanie zabytkow,

- wdrozenie procesow ksztattowania postawy krajobrazowej wsrod organow ochrony zabyt-
kow,

- zwigkszenie zaangazowania samorzqdow, ze szczegolnym uwzglednieniem gmin, w ochrone
i opieke nad zabytkami oraz wzmocnienie zaangazowania spolecznego na rzecz ochrony za-
bytkow, w tym propagowanie parkow kulturowych jako skutecznej formy ochrony zabytkow.
Konfrontacja ustawowych ram prawnych i panstwowych dokumentoéw strategicznych ukazu-

je najpetniej uwarunkowania ochrony zabytkéw wynikajace z zatozen systemowych panstwa.

4.1.2. Status dobra

W kontekscie powyzszych uwarunkowan nalezy podkresli¢, ze Zyrardow, a wlasciwie zespot
dawnej Osady Fabrycznej w Zyrardowie uzyskat najwyzszy w skali kraju status obiektu za-
bytkowego (tytul pomnika historii) oraz przez rozbudowany system wpisoOw do rejestru za-
bytkow - indywidualnych i obszarowych ma zagwarantowane stabilne ramy ochrony praw-
nej. Liczne wpisy do rejestru zabytkOw sa wyrazem postrzegania wartosci historycznych, ar-
tystycznych i naukowych Zyrardowa. Szczegélnie istotny jest wpis do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego - Osada Fabryczna. Decyzja nr A- 520 z 1979-01-30 dowodzi wcze-
snego odczytania wartosci zespotu miejsko — przemystowego. Jednak okres, w ktorym formu-
lowano decyzj¢ nie sprzyjat precyzyjnym zapisom. W zwigzku z tym decyzja wymagata in-
terpretacji odnosnie zakresu ochrony. Finalnie decyzja zostala wyjasniona postanowieniem
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr 308/09 z dn. 25-06-2009. Po-
nadto w rejestrze zabytkow nieruchomych obejmujacych dzieta architektury 1 budownictwa
znajduje si¢ 131 obiektéw, czyli zdecydowana wigkszos$¢ historycznej zabudowy Osady.
4.01.2012 r. zyrardowska Osada Fabryczna zostala uhonorowana tytulem Pomnika Historii.
Potwierdzono w ten sposob uznanie dla Zyrardowa, jako zespolu zabytkowego o wyjatko-

wych 1 najwyzszych w skali kraju wartos$ciach zabytkowych. Nalezy podkresli¢, iz w chwili
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uznania Osady Fabrycznej za pomnik historii dostrzezono warto$¢ tkwiaca nie w pojedyn-
czych dzietach architektury, ale w koncepcji i substancji miasta, jako calosci. Uznanie za po-
mnik historii, zgodnie z zapisem ustawowym, otwiera tez droge dla Zyrardowa, do rozwaza-

nia mozliwosci kandydowania do wpisu na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

DZIENNIK USTAW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 17 stycenia 2012 r.,

Pozycja 59

ROZPOREADEENIE
PREEZYDENTA REECEYPOSPOLITE) POLSKIE]N

# dnia 4 styceEnia 2012 r.
w sprawile uznania za pomnik historil  Fyvrardéw — XIX-wieczna Osada Fabryeena™

Na podstawie art. 15 ust. | ustawy 2 doia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz. L. Nr 142,
poz. 1368, z pdin. zm."") zarzgdza sig, co nastgpuje:

§ 1. Usznaje sig za pomnik historii , Zyrarddw — XIN-wieczng Osade Fabryerng”, polodong w gminie miecjskicj Fyrar-
ddow, powiecie dyrardowskim, wojewodztwie mazowieckim.

§ 2. Celem ochrony pomnika historii wymienionego w § | jest zachowanie ze wzgledu na wartodci artystyczne i kulin-
rowe oraz autentyzm historyeenego ukladu wrbanistyemno-architektonicenego osady fabrycmnej, bedacej dwiadectwem
Swictnodei preemyshn Iniarskiego na miemiach Krdlestwa Polskiego, nowatorskiej mysli urbanistycenezj, a takde jednego
= najwigkszych XIN-wiscznych odrodkiw prepdzalniceych w Europie.

§ 3. 1. Obszar pomnika historii ,, £yrarddw — XIX-wiocena Osada Fabrycena™ obejmuje preyfabrycene osiedle domdw
robotniczych wraz z budynkami wryiecanodci publicaej, dawna _dzielnice willows™ wraz z parkiem miejskim
im. K_A. Dittricha oraz teren zakladu Iniarskiego. Granica pomnika biegnie od ul. Radziwillowskiej w kierunku pébnocno-
~zachodnim wedhe reeki Pisi Gagoliny {2 wlaczeniem koryta reeki), skogea w kierunku pélnocno-wschodnim i praechodzi
w droge wewngtrana prowadzacs od kanalu do ul. DEiatkowej (2 wylaczeniem drogi), dalej ulicamiz | Maja (z wiaczeniem
ulicyy i Waryfskiego (2 wylaczeniem ulicy), skreca na poludniowy wachdd w wewngirzna ulice dojasdows na terenie s2pi-
tala (2 wlaczeniemn ulicy), po caym w kierunku pélnocno-wachodnim biegnie dalej na tylach posesji polodonyeh pray ul. Li-
manowskiego (od nr 12 do or 26), skreca w kierunku poludniowo-wschodnim w ul. Ossowskiego (2 wylaczeniem ulicy),
dalej skreca na poludniowy zachdd i biegnie na tylach posesji polokonych przy ul. Kodcinazki (od nr 29 do nr 43), dochodzi
do podudniowoe-wschodniege narodnika budynku prey ul. Kedcielnej 8 i biegnie dalej w linii prostej ad do skrzyrowania
ul. Mireckiego z al. Pastyzantdw, skreea woul. Mireckiego i wadhue tef ulicy (2 wylagczeniem ulicy) dochodzi do elewacji
poludniowo-wschodniej budynku Thkalni Zakardowej prey ul. | Maja 41a, preechodzi w ul. Lniarska i ul. Nowy Swiat
(z wlaczeniern ulic), nastgpnie skreca w ul. Okrzei (2 wylaczeniem ulicy), biegnie linig tordw kolejowych do ul. Radzivwil-
lowskiej i wadhu tej ulicy dochodz do koryta reeki Pisi Gagoliny.

2. Mapa , Zyrarddw — XIX-wieczna Osada Fabryeena™ stanowi zalagemik do roeporzsdzenia.
§ 4. Rozporzadzenie wehodzi w rycie 2 dniem ogloszenia,
Prezydent Rzeczypospolite] Polskiej: B, Komarowskd

Prezes Rady Ministrdwe: 0 Tusk

I Zmiamy wymienione] ustawy zostaly ogleszone w D, UL = 3004 . Nr 96, poz. 959 @ Nr 238, poz. 2300, = 2006 r. Nr 5, poe. 362
i Mr 126, poe. BT, = 3007 r. Nr 192, poe. 1394, = 2009 r. Nr 31, poe. 206 i Nr 97, pox. 804 omzx z 2010 r. Nr 75, poe. 474 1 Nr 130,
po=. BTL.
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4.1.3. Wnioski i zalecenia

Zespot dawnej Osady Fabrycznej w Zyrardowie ma zagwarantowane ustawowe formy
ochrony zabytkéw na najwyzszym poziomie dostgpnym w krajowym systemie ochro-
ny dobr kultury.

Najwyzszy poziom ochrony powinien i§¢ w parze z panstwowa gwarancjg wsparcia
finansowego dziatan na rzecz zachowania wyjatkowego charakteru miejsca.

Celowe jest zweryfikowanie i poszerzenie granic pomnika historii zgodnie z formuto-
wanymi kilkukrotnie (i przywotanymi w niniejszym opracowaniu) postulatami ba-
dawczymi.

Jako wniosek systemowy jawi si¢ stwierdzenie o potrzebie ustanowienia strefy bufo-
rowej dla pomnika historii. Powinna ona mie¢ charter obligatoryjny co do zasady po-
wolania oraz uznaniowy, co do konkretnych zasad ochrony. W takim rozumieniu stre-
fa buforowa byla by formg posredniag migdzy funkcjonujacym w ustawie zapisem
o wpisie do rejestru zabytkdw otoczenia zabytku, a formutg stref ochrony konserwa-
torskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Do czasu realiza-
cji owego postulatu w skali ustawowej celowe jest uwzgl¢dnianie strefy buforowe;j
w granicach okreslonych powyzej w polityce przestrzennej i inwestycyjnej miasta
oraz w przypadku tworzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego.

Kolejny wniosek systemowy zasadza si¢ na refleksji, iz Zesp6t dawnej Osady Fa-
brycznej, to w pierwszym rzegdzie zabytek o charakterze przestrzennym — urbanistycz-
nym 1 krajobrazowym. Wymaga traktowania catoSciowego. Zatem w tym przypadku
zar6wno tytul pomnika historii, jak i wpis obszarowy zespotu urbanistycznego powin-
ny decydowac¢ o wspieraniu finansowania w pierwszym rzedzie (na zasadzie prioryte-
tow) dziatan w skali zespotu (szczegdlnie w odniesieniu do przestrzeni publicznych).
Wsrod form ochrony stosowanych w Zyrardowie trzeba w dalszym ciggu poszukiwaé
formuty ochrony dziedzictwa niematerialnego. Brak jak dotad regulacji prawnych
w tym wzgledzie, jednak proces zapoczatkowany ratyfikacja przez Polske konwencji
0 ochronie niematerialnego dziedzictwa kulturowego powinien by¢ potwierdzany
1 rozwijany przez konkretne dzialania w zakresie ochrony i dokumentowania histo-
rycznego nazewnictwa (nazwy miejscowe, nazwy poszczegolnych budynkéw i ulic),
stownictwa (tradycyjny jezyk techniczny witdkiennictwa), umiejetnosci (obstluga ma-

szyn i urzadzen z zyrardowskich fabryk) i obyczaju.

127



4.2. Charakterystyka lokalnego systemu ochrony i zarzadzania

Ustawa o samorzadzie gminnym z 8 marca 1990 (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
pozn. zm.) w Art. 7, ust.1, pkt 9 okresla, iz do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w szczegolnosci, w zakresie: (...) 9) kultury, w tym biblio-
tek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Analogiczne sformutowania odnajdziemy w ustawach o samorzadzie powiatowym i wo-
jewodzkim.

W skali systemowej wynikajacej z ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
dopetieniem ustawowych form ochrony zabytkow na poziomie dziatan samorzadu lo-
kalnego jest gminna ewidencja zabytkéw, w ktorej, w przypadku Zyrardowa, znajduje si¢
cata historyczna zabudowa Osady. Wpis do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z regu-
lacjami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami skutkuje koniecznoscia
uwzglednienia tych obiektow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obiekty ewi-
dencyjne opatrzone sg zapisami ochronnymi. Specyfika zespotu Osady Fabrycznej i trud-
no$ci zwigzane z ochrong zarowno obiektéw, jak i przestrzeni i ich wzajemnych relacji
legty u podstaw propozycji siggniecia do kolejnej z ustawowych form ochrony, jaka jest
park kulturowy. Koncepcja wysunigta przez M. Szulinska nie doczekata si¢ jednak reali-
zacji.*® Mimo to mozna stwierdzi¢, Ze polaczenie wpiséw obszarowych do rejestru zabyt-
kow, wpiséw indywidualnych do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow i zapi-
sow ochronnych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tworzy sku-
teczne i wlasciwe ramy prawne do sprawowania ochrony konserwatorskiej.

Istotnym czynnikiem decydujacym o skuteczno$ci i1 jakos$ci owej ochrony jest utrzymy-
wanie w strukturze administracji samorzadowej miasta jednostki Miejskiego Konserwato-
ra Zabytkow, ktory na mocy porozumienia realizuje cze$¢ uprawnien wojewddzkiego
konserwatora zabytkow. Porozumienia w sprawie powierzenia Miastu Zyrardow pro-
wadzenia niektorych spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Mazowieckiego, wy-
konywanych przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, zostato
zawarte dnia 7 stycznia 2008 r. pomiedzy Wojewoda Mazowieckim, a Prezydentem
Miasta Zyrardowa. Rola informacyjna, edukacyjna i prewencyjna Miejskiego Kon-

serwatora Zabytkoéw w odniesieniu do obiektow zabytkowych wzmacnia zdecydowa-

* M. Szulinska, Zyrardéw miasto Inu. Propozycja utworzenia parku kulturowego, [W:] Dziedzictwo przemysto-
we Mazowsza i jego rola w turystyce, red. W. Kaprowski, F. Midura, J. W. Sienkiewicz, Warszawa 2008.
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nie ochrone zabytkéw w Zyrardowie oraz zwicksza wiedze, §wiadomo§é oraz wraz-
liwo$¢ mieszkancow (whascicieli i uzytkownikow zabytkow) na dorobek kulturowy
Miasta. Stata obecno$é¢ profesjonalnego reprezentanta stuzby konserwatorskiej w Zyrar-
dowie jest niezbednym elementem racjonalnego i skutecznego systemu ochrony wartosci
kulturowych miasta.

Podobnie jak na szczeblu krajowym réowniez w skali dziatan samorzadu lokalnego istot-
nym dopelnieniem tadu prawnego sa dokumenty strategiczne formulowane dla celow
prowadzenia polityki ochronnej na danym terenie. W przypadku Zyrardowa powstata juz
cata gama odpowiednich dokumentéw strategicznych, w ktérych odnajdujemy zaréwno
poszukiwanie definicji wartosci dobra, jak i definiowanie dziatan ochronnych skupionych

na zasadniczych warto$ciach miejsca.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA g
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA ' :_
Pz ks

I

|
-f

B0
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Na poprzedniej stronie: Przyktadowa plansza miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego — zatacznik do Uchwaty Nr XXXV/278/13 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29
sierpnia 2013r. dotyczacej uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony: ulica Limanowskiego, ulicg 1-
go Maja, granicami dzialek usytuowanych po zachodniej stronie ulicy 1-go Maja, ulicg
Radziwiltowska, rzeka Pisig, Gornym Stawem, granicg dziatki o nr ewid. 3516/1, ulica F.
Chopina 1 rowem burzowym z wylgczeniem z zakresu planu obszar6w objetych miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwata nr XL1/322/05
Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 8 grudnia 2005r. w sprawie uchwalenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego
uchwatg nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003r. oraz dziatki o nu-
merach ewid.: 3519/36, 3519/23, 3519/5. /Dz. U. Woj. Maz. z dnia 8 pazdziernika 2013 r.
p.9971/.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZYRARDOV/A

eI s

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego teren
Centrum, Uchwata RMZ XIV/96/11 z dnia 22 wrze$nia 2011r., Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
211 z dnia 19 listopada 2011r., poz. 6382.
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Zespot urbanistyczny Zyrardowa, fot. A. Siwek.

W perspektywie ostatniego éwieréwiecza daja si¢ zauwazyé w Zyrardowie przeciwstawne
tendencje. Z jednej strony nastgpil zanik fundamentalnych dla warto$ci zespotu Osady Fa-
brycznej funkcji produkcyjnych. Z drugiej pojawita si¢ rosngca swiadomos¢ wartosci i atrak-
cyjnosci zespotu zabytkowego. W zwigzku z powyzszym z jednej strony dewastacji lub prze-
ksztatceniom ulegla czgs$¢ zespotu przemystowego, z drugiej mamy do czynienia ze $wiado-
mymi dziataniami rewaloryzacyjnymi. Utrzymaniu i eksponowaniu waloréow zabytkowych
miasta poswiecono liczne dokumenty strategiczne, w tym:

Zapisy w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
sformutowania w Strategii Rozwoju Wojewdodztwa Mazowieckiego do 2020 roku, zaktuali-
zowana do 2030 roku, w Strategia Rozwoju Turystyki dla Wojewddztwa Mazowieckiego na
lata 2014-2020 oraz w Programie Rozwoju i Promocji Produktu Turystycznego. Szlak Zabyt-
kow Techniki Zachodniego Mazowsza ,,Industrialne Mazowsze”, a takze w Strategii Rozwo-
ju Powiatu Zyrardowskiego. Szczegdtowo do zagadnien ochronnych odnosi si¢ Strategia
Rozwoju Miasta Zyrardowa na lata 2010 -2025, Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zy-
rardowa na lata 2004-2020, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Zyrardowa oraz Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego Mia-
sta Zyrardowa. Specjalistycznym dokumentem o nieco odmiennym zakresie tre§ciowym jest
Plan ochrony zabytkéw na wypadek konfliktu zbrojnego i sytuacji kryzysowych dla Miasta
Zyrardowa. Dokumentem, ktéry wyczerpujaco i dojrzale charakteryzuje problematyke ochro-

ny zabytkOw miasta oraz nakre$la podstawowe kierunki dziatania jest Gminny Program
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Opieki nad Zabytkami dla Miasta Zyrardowa na lata 2014 — 2017 opracowany przez zespot
autorski w sktadzie: Maria Badenska-Stapp, Aneta Mikulska, Monika Butt-Hussaim, Anna
Jelinek i wdrozony do realizacji przez Prezydent Miasta Zyrardowa Andrzeja Wilka. Trzeba
podkresli¢, ze zalozenia programowe i cele Programu zostaty sformutowane z duza precyzja i
odzwierciedlaja specyficzne potrzeby i zadania ochrony dziedzictwa kulturowego Zyrardowa.
Ze wzgledu na wage sformutowan cze$¢ wnioskowa dokumentu zostata przytoczona w ni-
niejszym opracowaniu w catosci, w aneksie. Autorzy opracowania stosujgc niezalezne meto-
dy analiz doszli do wnioskow nieodbiegajacych od sformutowaé cytowanego Programu. Jed-
nak zastosowanie metodologii wynikajacej z doswiadczen pragmatyki ochrony dobr Swiato-
wego Dziedzictwa UNESCO przez odwotanie do systemu atrybutéw wartosci dobra pozwala
na doprecyzowanie wnioskow i zalecen w tym zakresie.

Wsrod dziatan podejmowanych w zakresie prac przy konkretnych obiektach wspomnienia
wymagajg inicjatywy lokalne dotyczace:

- rewitalizacja 1 przebudowa kompleksu przemystowego Stara Przedzalnia (od 2003). Obecnie
zespot petni funkcje nowoczesnego kompleksu budynkéw mieszkalnych, ktére taczac w sobie
dawny klimat miejsca ze wspodtczesnym zapleczem ustugowym, rozrywkowym 1 kulturowym
(loft).

- rewaloryzacja Placu Jana Pawta II, historycznego placu rynkowego, aranzacja zieleni ryn-
kowej;

- rewitalizacja parku im. Karola Augusta Dittricha podje¢ta przez Miasto;

- remont willi Karola Dittricha na cele muzealne;

- rewaloryzacja budynku Resursy wraz z Kregielnia;

- rewaloryzacja budynku Kantoru, planowanej siedziby Urzedu Miasta;

- remont Patacyku Tyrolskiego, dawnego domu fabrykanta i jednego z najstarszych budyn-
kow osady/wlasciciel prywatny/

- remont dawnego oddzialu szpitalnego przy ul. Warynskiego 19 i1 adaptacja na hotel
/wlasciciel prywatny/;

- odbudowa pigtrowej drewnianej komorki gospodarczej z galeriami na pigtrze, wg oryginalu
w konstrukcji murowanej z szalunkiem drewnianym.

- odbudowa dwoch parterowych zespotdéw komoérek gospodarczych wykonanych w konstruk-
cji ryglowej z wypelnieniem z cegly.

- Miasto wykonato ekspertyzy techniczne siedmiu dalszych budynkéw gospodarczych w jed-
nym z kwartalow zabytkowej zabudowy mieszkaniowej, w celu kompleksowej rewaloryzacji

zespotu.
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- Miasto planuje przebudowe (w ramach istniejgcego pasa drogowego) czesci sieci droznej
wraz z rewaloryzacja zieleni przyulicznej w celu podniesienia waloréw uzytkowych i este-
tycznych. /prace projektowe nad przebudowa ulic Limanowskiego 1 Warynskiego oraz dla
ulic Kosciuszki, Strazackiej 1 Dittricha/.

- Zielen towarzyszaca budynkom uzytecznos$ci publicznej jest konsekwentnie urzadzana i
pielggnowana.

- Trwa realizacja koncepcji utworzenia Muzeum Lniarstwa, jako ochrony 1 ekspozycji czesci
zespohu przemystowego (rejon Bielnika).

- realizowana jest koncepcja ,.kwartaly kultury”, ktora ma prowadzi¢ do systemowej rewalo-
ryzacji przestrzeni publicznych i zabytkowej zabudowy zespotdéw mieszkaniowych i budyn-
kéw gospodarczych centrum miasta.

- trwajg przygotowania do wdrozenia procesu rewitalizacji dla historycznej cze$ci miasta, z

uwzglednieniem potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego tego obszaru.

,Zabytek Zadbany”. Dowod uznania dokonan adaptacyjno - konserwatorskich

w konkursie Generalnego Konserwatora Zabytkéw w 2013 1., fot A. Siwek
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4.2.1. Wnioski i zalecenia

Na stan zachowania substancji zabytkowej maja wplyw nastepujace czynniki: prawo
wlasnos$ci 1 postawa wiasciciela, sposob uzytkowania zbytku, sprawowanie opieki i
ochrony w interesie spotecznym 1 rozumienie owego interesu, akceptacja spoteczna
dziatan ochronnych, zrodla i zakres finansowania dzialan ochronnych, organizacja
dziatan 1 kompetencje wykonawcow, skuteczno$¢ nadzoru konserwatorskiego i egze-
kucji przepisow z zakresu ochrony zabytkow.

Samorzad gminy peliacy funkcje wlascicielskie oraz bedacy bezposrednio zaan-
gazowany w biezace zarzadzanie obszarem zabytkowym ma do odegrania naji-
stotniejsza role w procesie ochrony. Administracja samorzadowa ma zasadnicze
znaczenie w skutecznym systemie ochrony. Stad potrzeba dysponowania w ramach
administracji samorzadowej rozbudowang i zaawansowang merytorycznie strukturg
urzedu Konserwatora Miejskiego.

Samorzad gminny moze oddzialywaé szczegdlnie skutecznie w zakresie identyfiko-
wania potrzeb i mozliwosci dziatan, inicjowania i nadzorowania konkretnych przed-
sigwzig¢ inwestycyjno — konserwatorskich oraz udziatu w projektach i programach
umozliwiajacych pozyskiwanie srodkéw na dziatania konserwatorskie w skali zespotu
miejskiego.

Istotnym obszarem dziatania powinno by¢ ksztattowanie opinii spotecznej, przez in-
formowanie o warto$ciach zespotu zabytkowego, dzialaniach na rzecz ich ochrony
oraz wskazaniach mozliwosci wspotdziatania w procesie ochrony wspdlnego dziedzic-
twa kulturowego.

Usytuowanie i rozleglto$¢ obszaru zabytkowego w strukturze przestrzennej miasta de-
terminuje potrzebe ksztaltowania polityki rozwoju przy uwzglednieniu warunkow
ochrony i eksponowania walorow zabytkowych historycznego centrum miejskiego.
Wartosci zabytkowe zespolu dawnej Osady Fabrycznej w pierwszym rzedzie powinny
by¢ wykorzystywane przez spotecznos¢ lokalng. Wytworzenie ,,produktu turystyczne-
go0” to dziatanie uzupehiajgce 1 wtorne wobec biezgcego uzytkowania zespotu zabyt-
kowego na cele podstawowe, jakimi sg funkcje mieszkalne i obstuga potrzeb spotecz-
no$ci miejscowe;.

Koniecznym dziataniem jest funkcjonalna 1 przestrzenna reintegracja obszaru przemy-
stowego z pozostatymi czeSciami Osady, zaburzona w zwigzku z przerwaniem histo-

rycznych powigzan funkcjonalnych.
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e Wobec planowanych dziatan inwestycyjnych (zatwierdzonych w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego) w sferze fabrycznej Osady istotne jest spra-
wowanie konsekwentnego dozoru konserwatorskiego, by na terenach fabrycznych nie
zages$ci¢ nadmiernie obszaru nowg zabudowa. Nowe budynki powinny respektowac i
nie naruszy¢ przestrzennych powigzan istniejagcych budynkéw historycznych. Na ob-
szarach dotad niezabudowanych nie powinny by¢ nadmiernie zaggszczone, by zacho-
wac charakter przestrzenny Osady. Nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do charak-
teru historycznego zespotu i otoczenia, powinna z nim harmonizowa¢ nie konkuro-
wac. Okreslenie sposobu tego nawigzania — np. forma, skalg, materiatem - jest jednym
z wazniejszych wyzwan konserwatorskich w skali Pomnika Historii. Celowe jest po-
przedzenie decyzji w tym wzglednie szeroka dyskusja i szczegdtowa analizg uwarun-
kowan.

e Obszarem dzialan konserwatorskich w skali zespotu urbanistycznego powinna pozo-
stawac rowniez ,,strefa buforowa”, a zwlaszcza obszar migdzy granicami pomnika hi-
storii, a linig kolejowa, jako obszar w znacznym stopniu zdegradowany i wymagajacy
rekomponowania w celu dopetnienia funkcjonalnosci zespotu centrum miejskiego.

e Dla wspotczesnego funkcjonowania miasta nadal pozostaje istotnym historyczne po-
wigzanie z ciggiem komunikacyjnym, jakim jest linia kolejowa. Ze wzgledow funk-
cjonalnych, urbanistycznych i wizerunkowych szczegodlnie konieczne jest odtworzenie
(przy poszanowaniu zachowanej substancji) reprezentacyjnego ciggu komunikacyjne-
go dawnych Alei Dittricha i Hiellego, taczacych Nowa Osad¢ z dworcem kolejowym,

(obecnie ulic Partyzantow i Wysockiego).

Dworzec kolejowy — element historycznej struktury komunikacyjnej wymagajacy powigzania
funkcjonalnego i kompozycyjnego z obszarem pomnika historii, fot. A. Siwek
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5. Zagrozenia i monitoring dobra

W analizie wartosci Osady Fabrycznej w Zyrardowie okre§lono atrybuty wartoéci - rozumia-
ne jako kluczowe cechy i materialne elementy dobra, ktore maja decydujace znaczenie dla
oceny wartosci zabytku. W tabelarycznym zestawieniu atrybutdw zaprezentowano ich usys-
tematyzowany wykaz, rozpoczynajac od uszeregowania atrybutow w kilka kategorii odnosza-
cych sie do: skali przestrzennej, skali architektonicznej, skali obiektow ruchomych oraz skali
funkcjonalnej oraz kontekstu dziedzictwa niematerialnego. Ow system atrybutow wartosci
dobra jest tez podstawa dla oceny (przewidywania) ryzyka wystapienia zagrozen dla wartosci
dobra oraz daje mozliwo$¢ konstruowania systemu monitoringu dobra.

Problem zagrozen dla zabytkow i szerzej dziedzictwa oraz zapobiegania tym zagrozeniom —
ma znaczenie kluczowe w systemie ochrony i zarzadzania dobrami kulturowymi. Jest tez
istotnym elementem metodyki ochrony i zarzadzania dobrami o najwyzszej warto$ci, Szcze-
gblnie eksponowanym w pragmatyce ochrony miejsc §wiatowego dziedzictwa®. Kazde dobro
(zabytek) narazone jest na szereg zréznicowanych czynnikow zagrazajacych jego stanowi,
ktore ogodlnie dzieli si¢ na czynniki antropogeniczne (prawne i funkcjonalne) i naturalne (wy-
nikajace z materialnej postaci zabytku oraz z oddziatywania czynnikéw $rodowiskowych).
Dla skutecznosci ochrony dobra i efektywnego nim zarzadzania konieczne jest zidentyfiko-
wanie czynnikow, ktére moga mu zagraza¢ (czynnikow obecnie wystepujacych i potencjal-
nych) oraz konsekwentne monitorowanie tych zagrozen, w celu umozliwienia podejmowania
we wlhasciwym czasie dziatan zapobiegawczych, lub przynajmniej minimalizujgcych nega-
tywne wptywy na dobro 1 jego wartosci. Charakterystyka zagrozen i ich monitorowanie ma
duze znaczenie w ochronie i zarzadzaniu, gdyz dzialania te nastawione s3 przede wszystkim
na ochrong prewencyjng, zapobiegawczg. Identyfikacja potencjalnych zagrozen, ocena ryzyka
ich wystapienia oraz odpowiedzialne reagowanie na nie pozwala unikna¢ rzeczywistego ry-

zyka, zapobiega¢ niszczeniu i chroni¢ wartosci dobra.

5.1.Charakterystyka zagrozen dla wartos$ci zabytkowych dobra

Zagrozeniem dla dobra, zwtaszcza tak zloZzonego, jak industrialny zespot urbanistyczny z
komponentami zabytkow techniki, moze by¢ szereg czynnikéw negatywnych zaréwno natu-

ralnych, jak i spowodowanych dziatalno$cig cztowieka. Zaprezentowana ponizej identyfikacja

46 . - P . . . . . s . . ..
Kwestia zagrozen ma szczegdlne znaczenie w systemie monitoringu i sprawozdawczosci okresowej dla miejsc
Swiatowego dziedzictwa UNESCO.
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i charakterystyka aktualnych (i potencjalnych) zagrozen dla zespotu zabytkowej Osady Fa-
brycznej w Zyrardowie, podzielona zostata na trzy sekcje tematyczne. Charakterystyka obej-
muje zagrozenia oddziatujace na:

— dobro i jego warto$¢/ co jest wyrazone przez zagrozenia poszczegdlnych atrybutow;

— system ochrony i zarzadzania;

— otoczenie 1 sSrodowisko (w ktorym znajduje si¢ dobro).

Identyfikacja i charakterystyka zagrozen oddziatujacych na dobro ma odniesienie do typologii
zagrozen funkcjonujacej w odniesieniu do dob wpisanych na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.”

Zagrozenia oddzialujace bezposrednio na dobro/atrybuty

Celem ochrony dobra jest zachowanie jego wartos$ci, reprezentowanych przez zidentyfikowa-
ne atrybuty, ktore jednoczes$nie decydujg 0 autentyzmie i integralnosci (jakosci dobra). Przy
tak sformutowanym celu okreslenie specyficznych zagrozen dla poszczegoélnych atrybutow
jest niezbednym dziataniem umozliwiajacym optymalizacje dziatan ochronnych i zarzad-
czych. Identyfikacje¢ zagrozen oddziatujacych na atrybuty wartosci pomnika historii — Osady
Fabrycznej w Zyrardowie przedstawiono w formie tabelarycznej. Tabela zawiera okreslenie
kategorii i rodzaju atrybutu oraz definiuje wskazniki dla poszczegoélnych atrybutow, wystepu-
jace lub potencjalne zagrozenia tych atrybutow oraz dziatania, ktore powinny mie¢ charakter
prewencyjny badz ratowniczy w przypadku wystapienia zagrozenia. Zgodnie z zasadami
ochrony dziedzictwa kulturowego wyrazanymi w doktrynie i pragmatyce konserwator-
skiej podstawowe dzialania zwigzane z ochrona dobra powinny mie¢ charakter prewen-
cyjny i miesci¢ si¢ w ramach biezacego utrzymania dobra we wihasciwej kondycji funk-
cjonalnej i technicznej. Dziatania ratownicze, szersze interwencje techniczne, powinny by¢
rozwigzaniami wyjatkowymi, podejmowanymi faktycznie w przypadku wystapienia nadzwy-
czajnych zagrozen.*® Taka filozofia ochrony zapewnia wyzsza skutecznoéé dziatania, lepszy
stan dobra oraz wyzsze wskazniki funkcjonalnosci dobra we wspotczesnym kontekscie uzyt-

kowym.

* A. Fortuna — Marek, Zagrozenia zabytkdw w kontekscie zarzgdzania miejscem $wiatowego dziedzictwa, /w:/
Wybrane zagadnienia zarzgdzania dobrami UNESCO w Polsce, red. B. Szmygin, Warszawa 2015.

“®B. Rouba, , Pielegnacja $wigtyni i innych zabytkdow, Torun 2014; A. Gaczot, Pomiedzy zasadg primum non
nocere a ideg integracji dziedzictwa , przeszto$¢ w przysztosci” Piero Gazzoli. Polityka ksztattowania zasad nie-
zbednej interwencji konserwatorskiej, Wiadomosci Konserwatorskie — Journal of Heritage Conservation, R.:
2015; nr 44, s. 85-97.
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Atrybuty i ich konteksty ochronne - ZAGROZENIA

Kategoria

atrybutow

Atrybut

Elementy atrybutu

WSKAZNIK

ZAGROZENIE

PRZECIWDZIALANIE

Skala przestrzenna i krajobrazowa

Forma i projekt zespotu

Uktad urbanistyczny

Czytelno$¢ historycznego
uktadu urbanistycznego w
zakresie  rozplanowania,
blokéw zabudowy, uktadu
komunikacyjnego,  prze-
strzeni publicznych.

- destrukcja substancji

- zmiany funkcjonalne w
skali miejskiej (np. de-
gradacja jakosci miejsca
w skali miasta);

- napor inwestycyjny;

- eliminacja komponen-
tow uktadu;

- modernizacje funkcjo-
nalne uktadéw komuni-
kacyjnych;

- zmiany demograficzne
(np. wyludnienie);

- nawatnice lub szkodniki
zagrazajace zieleni kom-
ponowanej;

- kleski naturalne (np.
powddz, pozar) dotyka-
jace catosci lub czesci
komponentéw uktadu;

Miasto Zyrardéw -
polityka planistyczna
i inwestycyjna;

- Przyjecie (uznanie)
hierarchii celdw i
wartosci;
Wtasciciele i uzyt-
kownicy obiektéw -
biezagca konserwacja,
zachowawcze uzyt-
kowanie;

Stuzba konserwator-

ska - monitoring i
nadzér merytorycz-
ny;

Inwesto-

rzy/deweloperzy -
dziatania podporzad-
kowane skali i specy-
fice obszaru, ograni-
czony zakres mozli-
wosci dopetniania
uktadu (w  czesci
przemystowej), wy-
kluczenie dominacji
form wspodtczesnych;
Organizacje pozarza-
dowe, mitosnicy -
budowa  wizerunku
obszaru, propagowa-
nie wartosci tozsa-
mosci  historycznej
miejsca.

Srodowiska naukowe
— rozwdj badan nad
uwarunkowaniami
historycznymi i spo-
tecznymi obszaru, w
celu doprecyzowania
uwarunkowan polity-
ki spotecznej miasta.

Granice zespotu

Czytelno$¢ granic zespotu
tozsamych z granicami
historycznymi.

- ograniczenia organiza-
cyjne i prawne mozliwo-
Sci poszerzenia granic
obszaru ochrony zgodnie
z wskazaniami badaw-
czymi;

- napor inwestycyjny;

- ubytki w substancji

Operator obszaru PH
— Miasto Zyrardéw —
polityka planistyczna
i ochronna;

- Przyjecie (uznanie)
hierarchii celdw i
wartosci;

138




urbanistycznej;

Osie komunikacyjne i
przestrzenie publicz-
ne

Stabilnos$¢ historycznej
siatki ulic i powigzan ko-
munikacyjnych oraz czy-
telnos¢ i dostepnosé prze-
strzeni publicznych, z za-
chowaniem historycznego
charakteru elementdéw
wystroju urbanistycznego
(nawierzchnie, mata archi-
tektura, zielen).

- modernizacja funkcjo-
nalna;
- zmiany organizacji zycia

w miescie i obszaréw
aktywnosci mieszkan-
cow;

- naturalna destrukcja
substancji i degradacja

szaty roslinnej;

Miasto Zyrardéw

W zakresie projekto-
wym i inwestycyj-
nym;

- Polityka spoteczna
miasta:

- Przyjecie (uznanie)

hierarchii celow i
wartosci;

- Biezaca pielegnacja
zieleni i utrzymanie
atrakcyjnosci  prze-
strzeni  publicznych
(animacje  kultural-
ne);

Zielen komponowana | Czytelnos¢ historycznej | - kleski elementarne | Miasto Zyrardéw -
kompozycji zieleni przyu- | (wiatrotomy); polityka planistyczna
licznej, ogrodowej (w tym | - destrukcja naturalna | i inwestycyjna;
ogrédki przydomowe) i w | (szkodniki, naturalna | Biezaca pielegnacja
przestrzeniach publicz- | trwatos¢ materii przy- | zieleni (stuzby miej-
nych). rodniczej); skie);

- spontaniczne i ahisto- | Propagowanie form
ryczne nasadzenia; zieleni przydomowej:
- przejmowanie terenéw | — kolportaz wzoréw,
zielonych na inne cele | utatwienia w naby-
funkcjonalne  (parkingi, | waniu materiatéw
place manewrowe, za- | ogrodniczych;
budowa pomocnicza — | - realizacje wzorco-
komorki, magazyny, | we;
garaze); - biezace reagowanie
na zachodzace zmia-
ny — dosadzanie,
usuwanie  posuszu,
etc.
Cieki i zbiorniki wod- | Czytelnosci historycznych | - zagrozenia naturalne — | Miasto Zyrardéw we

ne

uktaddéw funkcjonalnych.

powodzie i wody nawal-
ne;

- zagrozenia techniczne
(destrukcja brzegdw,
oprawy zieleni, urzadzen
inzynierii wodnej);

- zagrozenia cywilizacyj-
ne — zanieczyszczenia
waod;

wspotpracy z RDGW i
specjalistami w za-
kresie hydrologii i
inzynierii wodnej;
Polityka planistyczna
i inwestycyjna, moni-
toring;

Kompozycja krajobrazowa

Osie widokowe

Czytelno$¢ i stabilnosc¢
gtéwnych i posrednich osi
widokowych  /kosciot -
fabryka, widoki we wne-
trzach architektoniczno —
krajobrazowych zabudowy
mieszkalnej, osie uliczne/.

- napdr inwestycyjny

- instalacje okoliczno-
sciowe;

- niekontrolowany roz-

rost zieleni;
- ,dzikie”, spontanicznie
zajmowane miejsca
parkingowe

Miasto Zyrardéw
Dziatania planistycz-
ne, nadzor konserwa-
torski — monitoring;

Whnetrza urbanistycz-
no - krajobrazowe

Czytelno$¢ i stabilnosc¢
historycznych wnetrz
urbanistyczno — krajobra-

- destrukcja substancji
zabytkowej;
- napodr inwestycyjny, w

Miasto Zyrardéw -
Swiadoma  polityka
konserwatorska,

139




zowych /zachowane grani-
ce, sciany i wewnetrzne
relacje widokowe w grani-
cach wnetrz/.

tym mata przedsiebior-

czo$¢ (garaze,
handlowe,
etc.);

budki
stragany,

- reklama w przestrzeni

miejskiej;
- grodzenie przestrzeni;

- zywiotowe organizo-
wanie miejsc parkingo-

wych;

- niekontrolowany roz-

wdj zieleni;

- modernizacje funkcjo-

nalne bez
charakterem
nych  wnetrz
styczno -
wych;

korelacji

z

historycz-
urbani-
krajobrazo-

akceptacja celow i
hierarchii ~ wartosci
ochronnych; Kodeks
reklamowy;  Stuzba
konserwatorska -
nadzor merytoryczny,
monitoring.

Witasciciele i uzyt-
kownicy — biezaca

dbatos¢ o substancje
i forme, moderniza-
cje funkcjonalne w
zgodzie z charakte-
rem obszaru;

Powigzania funkcjo-
nalne i technologicz-

Czytelno$¢ w przestrzeni
miejskiej relacji dawnych

- zupetny zanik funkcji

tradycji przemystowych;

Miasto Zyrardéw -
polityka przestrzenna

ne czytelne w skali | ciggdw technologicznych i | - brak wiedzy w zakresie | i konserwatorska
krajobrazowej powigzan funkcjonalnych, | historycznych powigzarn | Muzeum  Lniarskie,
szczegllnie w czesci prze- | funkcjonalnych i proce- | srodowiska mitos$ni-
mystowe;j. soéw produkcyjnych; kow, Srodowiska
- destrukcja formy i | naukowe — badanie ,
zmiany przestrzenne w | dokumentowanie,
obszarze przemystowym; | propagowanie histo-
rii przemystowej
Zyrardowa;
Inwestorzy i witasci-
ciele trendw - eks-
ponowanie tradycji
przemystowej we
wspotczesnym  kon-
tekscie uzytkowym;
Otoczenie krajobra- | Stabilnos¢ skali i form | - degradacja przestrzeni
zowe  zabytkowego | zabudowy w otoczeniu | miejskich; Miasto Zyrardéw —

zespotu Osady — rela-
cje z pozostatymi, w
czedci historycznymi
obszarami miasta.

Pomnika Historii.

- napdr inwestycyjny nie
zharmonizowany w skali

i formie z historycznym
otoczeniem;
- negatywne zmiany

organizacji funkcjonalnej

w przestrzeniach miej-

dziatania planistyczne
i rewitalizacyjne;
Inwestorzy — akcep-
tacja skali wartosci i
hierarchii celéw kon-
serwatorskich;
Witasciciele i uzyt-

o

,E, skich (przeciecie trady- kownicy — biezgca

S cyjnych ciggdw komuni- troska o forme i ja-

a kacyjnych, zmiany w kos¢ substancji archi-

v funkcjonalnosci trady- tektonicznej;
cyjnych obszaréw ak- Dziatania w skali
tywnosci miejskiej — np. mikro w uwzglednie-
przejecie sfery handlo- niu kontekstu catego
wej przez pozamiejskie zespotu urbanistycz-
centra handlowe); nego — hierarchizacja

celow;
N

Bryty

Gabaryt zabudowy, za-

- destrukcja substancji;

Stuzba konserwator-
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chowanie  historycznych
bryt budynkéw w grani-
cach PH

- nadbudowy i rozbudo-
wy;

- reklamy;

- degradacja funkcjonal-
na zabudowy;

ska — nadzér meryto-
ryczny, monitoring,
Organy administracji
budowlanej — konse-
kwencja i skutecz-
nos¢ w dziataniu,
respektowanie prawa
ochrony  zabytkéw;
Witasciciele i inwesto-
rzy — podporzadko-
wanie ogolnej wizji
ochronnej zabytko-
wego centrum miej-
skiego, modernizacje
funkcjonalne w gra-
nicach  mozliwosci/
pojemnosci architek-
tonicznej budynkow.

Rzuty

Historyczne obrysy budyn-
kow w kontekscie bryt i
$cian magistralnych.

- spontaniczne i sub-
standardowe moderni-
zacje;

- samowole budowlane;
- zuzycie substancji hi-
storycznej;

- podziaty wtasnosciowe;

Miasto Zyrardéw -

zachety i wsparcie
finansowe dla wtasci-
cieli stosujgcych

reguty konserwator-
skie;

Stuzba konserwator-
ska — nadzor meryto-
ryczny, monitoring,
Organy administracji
budowlanej — konse-
kwencja i skutecz-
no$¢ w dziataniu,
respek-towanie pra-
wa ochrony zabyt-
kow; Wtasciciele i
inwesto-rzy — podpo-
rzgdko-wanie ogdlnej
wizji ochronnej za-
bytko-wego centrum
miej-skiego, moder-
nizacje funkcjonalne
w grani-cach mozli-
wosci/  pojemnosci
architektonicznej
budynkow.

Materiat i konstrukcja

Utrzymanie historycznej
substancji zabudowy

- spontaniczne i substan-
dardowe modernizacje;
- samowole budowlane;
- zuzycie substancji hi-
storycznej;

Miasto Zyrardéw —
zachety i wsparcie
finansowe dla wtasci-
cieli stosujacych re-
guty konserwator-
skie; Stuzba konser-
watorska — nadzér
merytoryczny, moni-
toring, wypracowanie
i propagowanie roz-
wigzan typowych —
systemowych; Orga-
ny administracji bu-
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dowlanej — konse-
kwencja i skutecz-
nos¢ w dziataniu,
respektowanie prawa
ochrony zabytkéw;
Wiasciciele i inwesto-
rzy — podporzadko-
wanie ogdlnej wizji
ochronnej zabytko-
wego centrum miej-
skiego, modernizacje
funkcjonalne w grani-
cach mozliwosci/
pojemnosci architek-
tonicznej budynkdw.

Elewacje Stabilna forma historycz- | - spontaniczne i substan- | Miasto Zyrardéw —
nych elewacji w zakresie | dardowe modernizacje; zachety i wsparcie
materiatu, kompozycji i | - wptyw warunkow at- finansowe dla wtasci-
detalu. mosferycznych (zamaka- | cieli stosujgcych

nie, zacieki, uszkodzenia | reguty konserwator-

mechaniczne np. w wyni- | skie; Kodeks rekla-

ku nawatnic); mowy; Stuzba kon-

- samowole budowlane; serwatorska — nadzér

- zuzycie substancji hi- merytoryczny, moni-

storycznej; toring, wypracowanie

- reklamy; i propagowanie roz-

- podziaty wtasnosciowe; | wigzan typowych —

- akty wandalizmu; (np. systemowych; Orga-

napisy na murach); ny administracji bu-
dowlanej — konse-
kwencja i skutecz-
nos$¢ w dziataniu,
respektowanie prawa
ochrony zabytkéw;
Wiasciciele i inwesto-
rzy — podporzadko-
wanie ogdlnej wizji
ochronnej zabytko-
wego centrum miej-
skiego, modernizacje
funkcjonalne w grani-
cach mozliwosci/
pojemnosci architek-
tonicznej budynkow.

Dekoracje  architek- | Stabilna forma detali hi- - zuzycie substancji hi- Miasto Zyrardéw —

toniczne storycznych elewacji w storycznej; zachety i wsparcie

zakresie materiatu, kom-
pozycji i szczegétowych
rozwigzan.

- wptyw warunkdéw at-
mosferycznych (zamaka-
nie, zacieki, uszkodzenia
mechaniczne np. w wy-
niku nawatnic);

- spontaniczne i sub-
standardowe moderni-
zacje;

- samowole budowlane;
- akty wandalizmu, de-
wastacje;

finansowe dla wiasci-
cieli stosujacych
reguty konserwator-
skie; Stuzba konser-
watorska — nadzér
merytoryczny, moni-
toring, wypracowanie
i propagowanie roz-
wigzan typowych —
systemowych; Orga-
ny administracji bu-
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dowlanej — konse-
kwencja i skutecz-
nos¢ w dziataniu,
respektowanie prawa
ochrony zabytkéw;
Wiasciciele i inwesto-
rzy — podporzadko-
wanie ogdlnej wizji
ochronnej zabytko-
wego centrum miej-
skiego; Stosowanie
procedur konserwa-
torskich, udziat kwali-
fikowanych wyko-
nawcow.

Kolorystyka i faktura

Stabilno$¢ rozwigzan for-
malnych historycznych

elewacji w zakresie mate-
riatu, kompozycji i detalu.

- zuzycie substancji hi-
storycznej;

- wptyw warunkdw at-
mosferycznych (zamaka-
nie, zacieki, uszkodzenia
mechaniczne np. w wyni-
ku nawatnic);

- spontaniczne i substan-
dardowe modernizacje;
- samowole budowlane;
- brak wiedzy historycz-
nej o specyfice rozwia-
zan technicznych i este-
tycznych;

- akty wandalizmu;

Miasto Zyrardéw —
zachety i wsparcie
finansowe dla wiasci-
cieli stosujgcych re-
guty konserwator-
skie; Stuzba konser-
watorska — nadzor
merytoryczny, moni-
toring, wypracowanie
i propagowanie roz-
wigzan typowych —
systemowych; Orga-
ny administracji bu-
dowlanej — konse-
kwencja i skutecz-
nos$¢ w dziataniu,
respektowanie prawa
ochrony zabytkéw;
Wiasciciele i inwesto-
rzy — podporzadko-
wanie ogolnej wizji
ochronnej zabytko-
wego centrum miej-
skiego; Stosowanie
procedur konserwa-
torskich, udziat kwali-
fikowanych wyko-
nawcow.

Inne elementy wspot-
tworzace forme

Tradycyjna forma elemen-
téw dodawanych do histo-
rycznych bryt budynkéw
zespotu. Np. kwietniki w
oknach, ogrodzenia, tawki,
gotebniki, etc.

- zuzycie substancji hi-
sto-rycznej;

- spontaniczne i substan-
dardowe modernizacje;

- samowole budowlane;
- nowe potrzeby funk-
cjonalne (anteny, kame-
ry monitoringu, urzadze-
nia klimatyzacyjne, etc.);

Stuzba konserwator-
ska — nadzér meryto-
ryczny, monitoring,
wypracowanie i pro-
pagowanie rozwigzan
typowych — syste-
mowych; Organy
administracji budow-
lanej — konsekwencja
i sku-teczno$¢ w
dziataniu, respekto-
wanie prawa ochrony
zabytkow; Witascicie-
le i inwesto-rzy -

143




podporzgdko-wanie

ogolnej wizji ochron-
nej zabytko-wego
centrum miej-skiego;

Zroinicowanie funk-
cjonalne

Utrzymanie tradycyjnych
form uzytkowania i funkcji
(mieszkalne, sakralne,
uzytecznosci  publicznej,
przemyst — w tym wypad-
ku przy braku funkcji,
podkreslenie tradycji funk-
cji historycznej/.

- zmiany demograficzno
— spoteczne;

- zmiany ekonomiczno —
gospodarcze;

- polityka socjalna

- ewolucja potrzeb funk-
cjonalnych;

- destrukcja formy i sub-
stancji architektonicznej;

Miasto Zyrardéw -
polityka planistyczna
i spoteczna; Stuzba
konserwatorska -
nadzér merytoryczny,
monitoring;
Wihasciciele obiektéw
W porozumieniu z
stuzbg konserwator-
ska - akceptacja
celéw i wartosci
systemu ochrony;
Srodowiska mitosni-
kow, badaczy, orga-
nizacje pozarzagdowe
— kreowanie wize-
runku i atrakcyjnosci
historycznego  cen-
trum, badanie, do-
kumentowanie i
propagowanie histo-
rycznych funkcji bu-
dynkéw i obszaréw;

Wewnetrzna forma architektoniczna i wyposazenie

Uktad  przestrzenny
budowli mieszkalnych

Czytelno$¢ historycznych
uktadéw przestrzennych /z
dopuszczeniem korekt
wspotczesnych w zakresie
niezbednych modernizacji
funkcjonalnych/

- zuzycie substancji hi-
sto-rycznej;

- spontaniczne i substan-
dardowe modernizacje;

- samowole budowlane;
- brak wiedzy historycz-
nej o specyfice rozwia-
zan technicznych i este-
tycz-nych;

- ewolucja potrzeb funk-
cjonalnych;

Miasto Zyrardéw -
zachety i wsparcie
finansowe dla wtasci-
cieli stosujacych re-
guty konserwator-
skie; Stuzba konser-
watorska — nadzér
merytoryczny, moni-
toring, wypracowanie
i propagowanie roz-
wigzan typowych -
systemowych; Orga-
ny administracji bu-

dowlanej — konse-
kwencja i skutecz-
nos¢ w dziataniu,

respektowanie prawa
ochrony  zabytkéw;
Whasciciele i inwesto-
rzy — podporzadko-
wanie ogdlnej wizji
ochronnej zabytko-
wego centrum miej-
skiego;  Stosowanie
procedur konserwa-
torskich, udziat kwali-
fikowanych wyko-
nawcow.
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Wyposazenie wnetrz
reprezentacyjnych

Konserwacja i ekspono-
wanie zachowanych ele-
mentow historycznych

- naturalna destrukcja
materiatowa;

- zmiany funkcjonalne;

- nieprofesjonalne in-
terwencje techniczne;

- jakos¢ zastosowanych
materiatow i realizacji;

- kolizje funkcjonalne;

Miasto Zyrardéw -
zachety i wsparcie
finansowe;
Whtasciciele — podej-
mowanie prac kon-
serwatorskich, bieza-
ca dbatosé o zabytek;
Stuzba konserwator-
ska — nadzér meryto-
ryczny, monitoring;
Dozér obiektéw w
zakresie bezpieczen-
stwa wnetrz.

Wyposazenie wnetrz
przemystowych

Suma zachowanych ele-
mentdéw historycznych.

- zanik funkcji;

- destrukcja i dewasta-
cja;

- kolizje funkcjonalne;

- brak zrozumienia dla
wartosci elementéw;

- brak wiedzy powoduja-
cy niedostrzeganie ele-
mentéw dziedzictwa
przemystowego;

- akty wandalizmu (np.:
aktywnos¢ ,,ztomiarzy”);

Miasto Zyrardéw —
zachety i wsparcie
finansowe;
Witasciciele — zrozu-
mienie i akceptacja
wartosci przedmio-
tow ochrony, biezg-
ca dbatos¢ o zabytek;
Stuzba konserwator-
ska — nadzér meryto-
ryczny, monitoring;
Srodowiska naukowe
i mito$nikéw — bada-
nie, dokumentowa-
nie, propagowanie
wartosci i zrozumie-
nia roli dziedzictwa
przemystowego w
ksztattowaniu tozsa-
mosci kulturowej
miasta;

Dozoér obiektéw;

Zabytki ruchome

Suma zachowanych ele-
mentéw historycznych.

- naturalna destrukcja
materiatowa;

- zagrozenia losowe —
pozar, zalanie, uszko-
dzenie mechaniczne;

- zmiany funkcjonalne i
witasnosciowe;

- akty wandalizmu, kra-
dziez;

Miasto Zyrardéw —
zachety i wsparcie
finansowe;
Witasciciele — zrozu-
mienie i akceptacja
wartosci przedmio-
tow ochrony, biezg-
ca dbatos¢ o zabytek;
Stuzba konserwator-
ska — nadzér meryto-
ryczny, monitoring;
Angazowanie kwalifi-
kowanych wykonaw-
coéw — konserwato-
row dziet sztuki;
Systemy dozoru i
zabezpieczenia an-
tywtamaniowego;
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Skala funkcjonalna

Funkcja

Funkcja produkcyjna

Czytelno$¢ tradycji prze-
mystowej mimo faktycz-
nego zaniku funkcji prze-
mystowe;j.

- zanik funkcji;

- zanik  Swiadomosci
tradycji dziedzictwa
przemystowego;

- brak wspdtczesnych
potrzeb i mozliwosci
dziatania;

- brak pracownikéw

potrafigcych obstugiwad,
remontowac i regulowacé
maszyny;

- bariery ekonomiczne;

- bariery techniczne;

- konkurencja nowych
koncepcji  uzytkowania
obszaru;

Miasto Zyrardéw w
porozumieniu z wta-
Scicielami i stuzbg
konserwatorskg -
polityka spoteczno —
ekonomiczna miasta,
zachety formalne i
finansowe dla inicja-
tyw kontynuowania

tradycji  przemysto-
wej.
Srodowiska  badaw-

cze, spotecznikow i
mito$nikéw — bada-
nie, dokumentowa-
nie, propagowanie
tradycji  przemysto-
wych miasta;

Funkcja mieszkalna i
reprezentacyjna

Zachowanie tradycyjnych
funkcji  mieszkalnych i
uzytecznosci  publiczne;j.
Sposdb uzytkowania.

- destrukcja substancji
architektonicznej;

- degradacja funkcjonal-
na;

- uwarunkowania spo-
teczno — demograficzne;
- moda i ewolucja swia-
domosci wartosci;

- konkurencja wspoétcze-

Miasto Zyrardow w
porozumieniu z wta-
Scicielami i stuzbg
konserwatorskg -
polityka lokalowa i
spoteczna miasta.

snych form i nowych
obszaréw  miastotwor-
czych;
Warto$é¢ niematerial- | Trwatoéé¢ tradycji nazew- | - zanik tradycyjnych | Srodowiska badaw-
na nictwa i identyfikacji kultu- | funkcji miejskich; cze, spotecznikéw i
rowej miejsc i obiektow - zmiany spoteczne i | mitosnikéw - bada-
demograficzne (pokole- | nie, dokumentowa-
niowe); nie, propagowanie

- zanik Swiadomosci tra-
dycji dziedzictwa prze-
mystowego;

- zmiany w postrzeganiu
znaczenia i wartosci
dziedzictwa (np. tradycja

ruchéw robotniczych i
spotecznych);

- konkurencja wspoétcze-
snych tendencji i propo-
zycji;

- globalizacja i unifor-

mizm kulturowy;

tradycji historycznych
i przemystowych
miasta;

Miasto Zyrardéw -
wspieranie organiza-
cyjne i finansowe
inicjatyw  stuzacych
kontynuowaniu tra-
dycji — dziedzictwa
niematerialnego
miasta.
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5.2. Monitoring dobra

W og6lnym rozumieniu monitoring definiowany jest jako regularne jakosSciowe i iloSciowe
pomiary lub obserwacje zjawiska przeprowadzane przez z gory okreslony czas. W polskim
systemie ochrony zabytkdw monitoring nie wystepuje, jako dzialanie skodyfikowane 1 wy-
magane. Kazdy z zarzadzajacych realizuje to zadanie zgodnie z wlasnym rozeznaniem po-
trzeb 1 mozliwo$ci. W praktyce monitoring jest realizowany przez stuzby konserwatorskie 1
agendy samorzadu, jednak zazwyczaj wyniki pozostaja rozproszone i nie podlegaja systemo-
wym analizom.

W sferze ochrony zabytkéw i zarzadzania dziedzictwem w Polsce wyrdzniono dotychczas
rézne typy monitoringu, ktore funkcjonuja badz jako propozycje teoretyczne, badz jako pilo-
tazowe proby monitoringu zabytkow. Sa to nastepujace typy monitoringu:

— monitoring zasobu, ktory obejmuje ocen¢ stanu zachowania i stanu substancji zabytkowe;j
oraz obserwacj¢ zmian w tym zakresie;

— monitoring zagrozen, w ktorego zakresie lezy ocena prawdopodobienstwa wystgpienia i
identyfikacja charakteru czynnikow destrukcyjnych dla zabytku;

— monitoring zarzadzania rozumiany jako identyfikacja zmian w zakresie dysponowania i za-
rzadzania dobrem oraz uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych;

— monitoring dziatania, ktéry obejmuje ocene skutecznosci konkretnego programu, projektu,
procesu, na podstawie wybranych wskaznikow 2

Dla potrzeb niniejszego planu zarzadzania, przy uwzglednieniu koniecznych naktadow oraz
praktycznego wymiaru monitoringu, przedstawia si¢ koncepcje monitoringu stanu dobra oraz
jego wartosci, ktorych no$nikami sg wyodrebnione 1 scharakteryzowane wczesniej atrybuty.
Monitoring atrybutow tworzy faktyczng szanse¢ obserwowania i definiowania istoty ewentual-
nych zmian dotykajacych dobro, w celu zapobiegania czynnikom niekorzystnym dla wartosci
miejsca. Wskazniki powiagzane z konkretnymi atrybutami stuzg przede wszystkim pomiarowi
1 ocenie czynnikow okreslajacych stan warto$ci dobra. Tak rozumiane wskazniki sa parame-
trami monitorujagcymi poszczegdlne atrybuty (lub jego elementy) i shuzg do oceny ewentual-
nych zmian stanu atrybutoéw. Obserwacja, pomiar i badanie wskaznikow okreslonych dla
poszczegblnych atrybutow pozwala na oceng stanu tych atrybutéw i daje mozliwo$¢ korygo-
wania strategii dziatania w zaleznosci od pojawiajacych si¢ zagrozen. Jednoczesnie systema-

tyczne gromadzenie danych z monitoringu zasadniczo wzbogaca stan dokumentacji i wiedzy

9 Szerzej problem zostat oméwiony w opracowaniu: A. Siwek, Monitoring zabytkow w kontekscie zarzqdzania
miejscem swiatowego dziedzictwa, /w:/ Wybrane zagadnienia zarzqdzania dobrami UNESCO w Polsce, red. B.
Szmygin, Warszawa 2015, s. 147-166.



na temat dobra. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz tak zaprogramowany system monito-
ringu odpowiada wyzwaniom i zasadom opracowywanym dla débr o najwyzszej wartosci w
skali globalnej, czyli dobr obecnych na Liscie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Autorzy
planu maja $wiadomos$¢, ze proponowany system monitoringu wykracza poza ramy wymaga-
ne ustawowo 1 ma charakter pilotazowy w skali kraju. Jednak warto$¢ i ztozono$¢ dobra, ja-
kim jest pomnik historii - dawna Osada Fabryczna w Zyrardowie uzasadnia stosowanie tak
rozbudowanych procedur, a uzyteczno$¢ koncepcji w systemie zarzadzania zdaje si¢ nie bu-
dzi¢ watpliwosci.

Podstawowym warunkiem powodzenia dziatan i uzyteczno$ci w procesie zarzadzania jest
konsekwentne gromadzenie i przetwarzanie danych wypracowywanych przez rézne jednostki
specjalistyczne, agendy miasta i instytucje, w jednej komorce organizacyjnej, bedacej jedno-
cze$nie koordynatorem dziatan zarzadczych i ochronnych w granicach pomnika historii. Do-
piero kompleksowa i powtarzalna analiza danych pozwala na formutowanie wnioskéw o sta-
nie i tendencjach zmian w chronionym obszarze, a co za tym idzie na formutowanie dyrektyw

korygujacych dotychczasowa polityke ochrony dobra.

Atrybuty i ich konteksty ochronne - MONITORING

3 - CZESTO-
o 3 . TLIWOSC
S 5| T |Elementyatrybuty REALIZACIA WSKAZNIK MONITORINGU | gpsepua-
g > b3 / SPOSOB POMIARU (o]
&%

Uktad urbanistyczny Miasto Zyrardéw | Stabilnoé¢ uktadu weryfiko- | Co2lata
— jednostki plani- | wana okresowo za pomoca
styczne miasta zdjed lotniczych (lub z drona)
oraz materiatéw kartogra-
ficznych i planistycznych.
g Granice zespotu Operator obszaru 0/1 poszerzenie granic ob- Co 2 lata
9 PH — Miejski Kon- szaru
g -g serwator Zabyt- | W kolejnych etapach stabil-
-% § kow nos$¢ granic ochrony na pod-
.’;_E N stawie dokumentéw praw-
p o nych (decyzje, uznania,
g .g zmiany decyzji, etc.).
= = Osie komunikacyjne i | Miasto Zyrardéw | Wskaznik realizacji moderni- | Dorocznie
§ £ przestrzenie publiczne | W zakresie pro- | zacji/konserwacji na-
s o jektowym i inwe- | wierzchni;
ng stycyjnym Srodki wydatkowane na ten
17 cel, w granicach obszaru
ochrony;
Zielen komponowana Miasto Zyrardéw | Wskaznik realizacji pielegna- | Dorocznie
— stuzby inwesty- | cji i aranzacji zieleni.
cyjne i ochrony | Srodki wydatkowane na
srodowiska pielegnacje zieleni w grani-
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cach ochrony.

pozwolen konserwatorskich

Cieki i zbiorniki wodne | Miasto Zyrardéw | Wskaznik realizacji prac | Dorocznie
— stuzby inwesty- | hydrologicznych i aranzacji
cyjne we wspot- | kompozycji wodne;j.
pracy z RZGW. Alarmowe stany waod.
Srodki wydatkowane w gra-
nicach ochrony.
Osie widokowe Miasto Zyrardéw | Wskaznik stabilnosci Dorocznie —
Stuzby planistycz- | - wybor osi i widokéw ,,iko- 3;kla$"’°ch
ne, Miejski Kon- | nicznych”, weryfikacja ich petnej
serwator Zabyt- | czytelnosci na podstawie | wegetadji
kéw. cyklicznie  wykonywanych | roslinnej i
(] fotografii :ezlistnf:jz.le
g Whnetrza urbanistyczno | Miasto Zyrardéw | Weryfikacja sumy wnetrz _
g - krajobrazowe Stuzby planistycz- | krajobrazowych z okreéle- | Porocznie
=X ne, Miejski Kon- | niem charakteru przemian
;3 serwator Zabyt- | /skala: pozytywne, neutral-
= kow. ne lub brak przemian, nega-
= tywne/
é- Powigzania funkcjo- | Miasto Zyrardéw | Wytyczone i utrzymywane
S nalne — Miejski Konser- | szlaki dziedzictwa;
i technologiczne czy- | wator Zabytkow | llos¢ zakonserwowanych i | porocznie
telne w skali krajobra- | oraz jednostki | wyeksponowanych elemen-
ZOWej odpowiedzialne tow infrastruktury przemy-
za infrastrukture | stowe;j;
turystyczng;
Muzeum Iniarskie
Otoczenie krajobrazo- llos¢ wyremontowanych
we zabytkowego ze- | Miasto Zyrardéw | budynkéw, ulic, ciggéw spa-
spotu Osady — relacje z | - jednostki plani- cerowych;
° pozostatymi, w czesci | styczne i miejskie Dorocznie
,E, historycznymi  obsza- | stuzby inwesty- llos¢ realizacja projektow;
o rami miasta. cyjne, Miejski
a, Konserwator Ocena jakosciowa realizacji
«» Zabytkow. (skala: pozytywne, neutral-
ne, negatywne).
Bryty Stuzba konserwa- | llos¢ przeksztatcen budyn-
; torska, Organy | kéw — Dorocznie
S administracji 1. weryfikacja tere-
a budowlanej nowa wraz z oceng
E jakosciowq (skala:
s S pozytywne, neu-
g ‘é tralne, negatywne).
g % 2. Iloééw'ydanych po-
@ £ zwolgn konserwa-
5 o torskich
© : Rzuty Stuzba konserwa- | llo$¢ przeksztatcern budyn-
Z'g g torslfa,. Qrgany kow o Dorocanic
" b administracji 1. weryfikacja tere-
< budowlanej nowa (skala: pozytywne,
*:-;. neutralne, negatywne).
S 2. lloéé wydanych
(]
N

Materiat i konstrukcja

Stuzba konserwa-

llos¢ przeksztatcen budyn-
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torska, Organy

kéw —

pozwolen konserwatorskich

administracji 1. weryfikacja te- | Dereeznie
budowlanej renowa (skala:
pozytywne,
neutralne, ne-
gatywne).
2. llo$¢ wydanych
pozwolen kon-
serwatorskich
Elewacje Stuzba konserwa- | llos¢ zrealizowanych kon- _
torska, Organy serwacji Dorocznie
administracji 1. weryfikacja tere-
budowlanej nowa (skala: pozytywne,
WHtasciciele obiek- | neutralne, negatywne).
téow 2. llo$¢ wydanych
pozwolen konserwatorskich
Dekoracje architekto- | Stuzba konserwa- | llos¢ zrealizowanych kon-
niczne torska, Organy serwagji )
L .. . X Dorocznie
administracji 1. weryfikacja tere-
budowlanej nowa (skala: pozytywne,
Whtasciciele obiek- | neutralne, negatywne).
téw 2. llo$¢ wydanych
pozwolen konserwatorskich
Kolorystyka i faktura Stuzba konserwa- | llos¢ zrealizowanych kon-
torska, Organy serwagji Dorocznie
administracji 1. weryfikacja tere-
budowlanej nowa (skala: pozytywne,
neutralne, negatywne).
2. llos¢ wydanych
pozwolen konserwatorskich
Inne elementy wspodt- | Stuzba konserwa- | llos¢ zrealizowanych aranza-
tworzace forme torska — zarzadca | cji lub konserwagiji Dorocznie
obszaru pomnika | 1. weryfikacja tere-
historii nowa (skala: pozytywne,
neutralne, negatywne).
2. llos¢ wydanych
pozwolen konserwatorskich
Zréznicowanie  funk- | Miasto Zyrardéw | Weryfikacja zmian funkcjo-
cjonalne — agendy admini- | nalnych w skali zabudowy | Derocznie
stracji lokalnej uzytecznosci  publicznej i
w porozumieniu z | mieszkaniowej (skala: pozy-
stuzbg konserwa- | tywne, neutralne, negatyw-
torska ne).
llos¢ wydanych decyzji o
zmianie sposobu uzytkowa-
nia;
o Uktad przestrzenny | Agendy admini- | llos¢ dokonanych zmian /w _
g g o| budowli mieszkalnych | stracji ~ budowla- | skali budynkow/ Dorocznie
"gj § g nej o 1. weryfikacja tere-
§eg3d w porozumieniu z | nowa (skala: pozytywne,
g% % stuzbg konserwa- | neutralne, negatywne).
2 - torska 2. lloéé wydanych
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Wyposazenie  wnetrz | Stuzba konserwa- | llo$¢ konserwacji/ ilo$¢ po- _
reprezentacyjnych torska trzeb Dorocznie
1. weryfikacja tere-
nowa (ocena stanu zacho-
wania - dobry/ wymaga
interwencji)
2. llos¢ wydanych
pozwolen konserwatorskich
Wyposazenie  wnetrz | Stuzba konserwa- | llos¢ konserwacji
przemystowych torska™ 1. weryfikacja tere- Dorocznie
nowa (ocena stanu zacho-
wania — dobry/ wymaga
interwencji)
2. llos¢ wydanych
pozwolen konserwatorskich
Zabytki ruchome Stuzba konserwa- | llo$¢ konserwacji/ ilos¢
torska obiektéw zagrozonych Dorocznie
1. weryfikacja tere-
nowa (ocena stanu zacho-
wania — dobry/ wymaga
interwencji)
2. llo$¢ wydanych
pozwolen konserwatorskich
Funkcja produkcyjna Miasto Zyrardéw | lloé¢ inicjatyw
w porozumieniu z Dorocznie
wtascicielami i
stuzbg konserwa-
torska
Funkcja mieszkalna i | Miasto Zyrardéw | - Odnotowane zmiany funk- _
© reprezentacyjna w porozumieniu z | cjonalne w skali poszczegél- | Perocznie
Tg stuzbg konserwa- | nych budynkéw;
.g. Y torska - llo$¢ wydanych decyzji o
= < zmianie sposobu uzytkowa-
= it nia nieruchomosci
§ Wartosci niematerialne | Miejski  Konser- | Odnotowanie zmian w na- _
n wator Zabytkéw | zewnictwie,  odnotowanie | Perocznie
przy wspotpracy | inicjatyw  stuzgcych  pod-
Muzeum Mazow- | trzymaniu tradycyjnych
sza Zachodniego | umiejetnosci, terminologii
oraz  wydziatem | przemystowej, tozsamosci
kultury  Urzedu | historycznej miejsca.
Miasta.

Monitoring innych czynnikéw majacych wptyw na dobro 1 jego otoczenie

Nazwa elementu monitoringu

Nazwa wskaznika

Sposdb pomiaru

System zarzadzania

dynamika zmian wtasno-
Sciowych w skali zespotu
zmiany administracyjne
zmiany kwalifikacji prawne;j
/formy ochrony/

Wykazy, weryfikacja aktéw
prawnych, analiza sprawoz-
dan finansowych

W przypadku przejecia catosci zasobu przez Muzeum Lniarstwa, ta cze$¢ monitoringu bedzie wynikaé ze

sprawozdawczosci Muzeum w zakresie wykonanych konserwacji i napraw.

151



finansowanie (zrddta finan-
sowania, poziom finanso-
wania, struktura dochodéw
- wysokos¢ przyznanych
Srodkow)

istnienie/ aktualno$¢ planu
zarzadzania

Dokumentacja, badania i | Publikacje i dokumentacje Wykazy, ankiety, statystyki
popularyzacja programy badawcze

wydarzenia, konferencje

wystawy

ruch turystyczny

kadra edukacyjna — prze-
wodnicy zwigzani z miej-
scem

zaplecze badawcze — zwig-
zane z miejscem

Uzytkowanie i rozwaj dostepnosc obiektow (ilos¢ | Wykazy, zestawienia ilo-
obiektéw udostepnianych Sciowe ruchu turystycznego
dla ruchu turystycznego) (analiza stanu istniejgcego)
natezenie ruchu turystycz-
nego
zmiany funkcjonalne

Bezpieczenstwo obecno$¢ i stan zabezpie- | Wykaz zaistniatych zagrozen

Czynniki zewnetrz- czen Ankiety i analiza sprawoz-

ne/zagrozenia obecnos$¢ i stan systeméw | dan  jednostek odpowie-

- przyrodnicze dozoru dzialnych

- antropogeniczne wystepowanie zagrozen

- funkcjonalne kleski i katastrofy

/sfera opisana atrybutami/

5.3.Whnioski i zalecenia

»  Zagrozenia, to nieodtgczny element codziennos$ci i1 dziatania. Istota sprawnego systemu
zarzadzania 1 ochrony jest ich przewidywanie, monitorowanie i przeciwdzialanie.

* Dla sprawnego systemu zarzadzania, przeciwdziatania zagrozeniom i koordynowania
pozyskiwania danych monitoringu, analizowania ich oraz reagowania na wyniki analiz
danych z monitoringu, celowe jest ukonstytuowanie jednostki w strukturze administracji
samorzadowej, ktorej zostanie powierzone zadanie i kompetencje zarzadu obszarem po-
mnika historii (przynajmniej w zakresie sprawowania prawnej i faktycznej ochrony kon-
serwatorskiej oraz koordynacji dziatan). Do realizacji tego zadania predestynowane jest

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow, jednak dla realizacji zadania wymaga to do-
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precyzowania zakresu odpowiedzialno$ci 1 kompetencji, rozbudowania struktury perso-
nalnej i zapewnienia §rodkéw na dziatanie.

Zagrozenia, zgodnie z proponowanym na wstepie podziatem, mozna grupowaé pod
wzgledem przyczyn, charakteru, skutkow, czy czestotliwosci 1 prawdopodobienstwa wy-
stepowania. Kazdej z grup zagrozen odpowiada konkretny zakres dzialan zapobiegaw-
czych, ratunkowych, lub naprawczych.

Elementem sprawnego systemu ochronno — zarzadczego sg wypracowane procedury po-
stepowania w celu zapobiegania zagrozeniom oraz dzialania w przypadku wystgpienia
zagrozenia (np. pow6dz, pozar, katastrofa budowlana). Szczegétowe instrukcje odnosnie
poszczegolnych sktadnikéw zespotu zabytkowego powinny by¢ elementem jednostko-
wych planéw dziatania powigzanych z konkretnymi sytuacjami i obiektami.
Nieodzownym elementem zapobiegania zagrozeniom jest monitoring dobra, ktory umoz-
liwia odczytywanie sygnaldow o potencjalnych problemach i wyprzedzajace podjgcie
dziatan zaradczych.

W systemie zarzadzania przeciwdziatanie zagrozeniom powinno by¢ realizowane w za-
kresie:

- systemu prawnego (prawo ochrony zabytkow, prawo budowlane, prawo o zagospoda-
rowaniu przestrzennym, prawo ochrony srodowiska, warunki bezpieczenstwa uzytkowa-
nia nieruchomosci 1 regulaminy funkcjonowania w przestrzeniach publicznych) — w po-
staci zakazOw, ograniczen i wymaganych standardow realizacyjnych.

- systemu dzialania — respektowanie zasad bezpieczenstwa funkcjonalnego 1 sposoboéw
uzytkowania obiektow i1 obszaréw, monitoring (przeglady okresowe), dozor nieruchomo-
$ci i obszarow, biezaca konserwacja i pielegnacja (nieruchomosci, zielen, ciagi komuni-
kacyjne, urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna).

- systemu bezpieczenstwa — procedury i stuzby ratownicze na wypadek zagrozen loso-
wych 1 spotecznych (powddz, pozar, katastrofy komunikacyjne, skazenie, akty terrory-
styczne, dewastacje). System ostrzegania o mozliwo$ci wystgpienia zagrozenia (nawatni-
ce, wichury, powodz) — wspotpraca z krajowymi i wojewddzkimi strukturami zarzadza-

nia kryzysowego. >

>t Monitoring zagrozen realizowany jest m.in. przez: Panstwowgq Straz Pozarng (zagrozenia pozarowe), Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej i jego terenowe agendy (zagrozenia powodziowe), Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego (zagrozenia budowlane), Policje i Straz Miejskg (zagrozenia bezpieczenstwa i porzadku publiczne-

Inspekcja Ochrony Srodowiska (zagrozenia ekologiczne). W systemie zarzadzania nalezy uwzgledniaé

wspotdziatanie z ww stuzbami i instytucjami.
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- dziatan prewencyjnych i naprawczych — biezaca konserwacja i wtasciwe utrzymanie
substancji zabytkowej, zabezpieczanie przed negatywnym wplywem warunkoéw atmosfe-
rycznych 1 srodowiska, dziatania naprawcze w postaci prac remontowych, konserwator-
skich lub pielegnacji i rekompozycji zieleni (np. odnowienie nasadzen).

Niezbedne jest zapewnienie przez stuzby konserwatorskie i zarzadce dobra prowadzenia
prac remontowo-konserwatorskich na najwyzszym poziomie wykonawstwa, z poszano-
waniem wszystkich scharakteryzowanych atrybutéw oraz autentyzmu i integralnosci ze-
spolu Osady Fabrycznej w Zyrardowie.

Zaleca si¢ prowadzenie przez zarzadce dobra (pomnika historii) biezacej inspekcji stanu
technicznego materiatu, konstrukcji oraz stanu zachowania wystroju i wyposazenia
sktadnikow zespotu oraz reagowanie na zauwazone zmiany.

Niezbedne jest wspotdziatanie zarzadcy dobra z jednostkami samorzagdowymi wszystkich
szczebli oraz administracjg panstwowa, w celu zapobiegania zagrozeniom.

Celowe jest dodatkowe wzmocnienie ochrony krajobrazu kulturowego poprzez uchwale-
nie parku kulturowego, ktory obejmie rowniez strefe buforowa pomnika historii (z oczy-
wistg koniecznoscia strefowania i gradacji wymogoéw ochronnych adekwatnie do warto-
$ci danego obszaru). Dziatanie to powinno by¢ uzgodnione z koncepcja ,,Uchwaty Re-
klamowej” wynikajgcej z realizacji zapisow tak zwanej ustawy krajobrazowe;j.

Zaleca si¢ wdrozenie przez zarzadce systemowego monitoringu dobra, prowadzonego w
odniesieniu do poszczegdlnych atrybutéw, zgodnego z zaproponowanymi w tabelarycz-
nym zestawieniu: przedmiotem, wskaznikami, sposobem pomiaru i1 czgstotliwoscia.
Zaleca si¢ wdrozenie przez zarzadce systemowego monitoringu prowadzonego w odnie-
sieniu do innych czynnikoéw majacych wptyw na dobro.

Szczegblnie zagrozona jest sfera dziedzictwa niematerialnego w zakresie tradycji 1 dzie-
dzictwa industrialnego miasta (zespotu fabrycznego). Jest to obszar daleko wykraczajacy
poza mozliwosci i1 kompetencje dziatania stuzb konserwatorskich. Brak w skali kraju
rozwigzan, ktore moga by¢ automatycznie przejete 1 wdrazane w celu pozytywnego sty-
mulowania procesOw. Celowe jest przyktadanie duzej wagi do wskazanego problemu i
poszukiwanie za posrednictwem polityki miasta oraz aktywnosci srodowisk naukowych 1
regionalistow koncepcji dzialania. Priorytetem w polityce miasta powinno by¢ wspieranie
inicjatyw podtrzymujacych, utrwalajacych 1 wzbogacajacych lokalng tradycje historycznag
ze szczegdlnym uwzglednieniem tradycji przemystowej zyrardowskich zakladow wito-

kienniczych.
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CZESC III - CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA DOBRA

6. Charakterystyka interesariuszy dobra
6.1. Charakterystyka zasadniczych grup interesariuszy, ktorzy maja zwigzek i wplyw

na funkcjonowanie dobra

W ksztattowanej obecnie doktrynie dotyczacej ochrony dobr kultury i1 zarzadzania dziedzic-
twem kulturowym przyjmuje si¢, ze warunkiem koniecznym dla prawidtowego i skutecznego
zarzadzania jest udzial w nim szerokiego kregu interesariuszy. Co wigcej, szeroka akceptacja
spoteczna celow i zasad ochrony jawi si¢, jako nieodzowny warunek sprawowania ochrony w
ogole. Stad w zarzadzaniu i ochronie dobr o szczegdlnej warto$ci, zwlaszcza w pragmatyce
ochrony miejsc $wiatowego dziedzictwa UNESCO propaguje si¢ model zarzadzania partycy-
pacyjnego. Model ten byt juz opisywany i analizowany w polskiej literaturze przedmiotu.>?
Jednak w praktyce niewiele jest mechanizmow sprzyjajacych jego wdrozeniu. Stad zarzadza-
nie partycypacyjne nie jest w Polsce w praktyce powszechnie stosowane. Jednak ochrona i
zarzadzanie dobrem o najwyzszej warto$ci w skali zabytkowych obiektéw w Polsce (za jakie
uznaé nalezy Pomniki Historii) oraz uwzglednienie aspiracji Zyrardowa do ubiegania si¢ o
wpis na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, powoduja, ze identyfikacja interesariuszy i
okreslenie ich roli w procesie ochrony i zarzadzania dobrem stanowi niezbedny element planu
zarzadzania.

Dla przejrzystosci wywodu nalezy zdefiniowa¢ rozumienie tego terminu. Interesariusze to
osoby (takze grupy, instytucje, organizacje), ktore sq w taki sposob zwigzane z dang sprawq,
ze decyzje w tej sprawie podjete majq istotny wplyw na ich Zycie (potrzeby, interesy)53. To
szerokie okre$lenie obszaru zainteresowania sprawia, ze wspotczesne procesy decyzyjne po-
winny by¢ transparentne i1 zrozumiate dla mozliwie najszerszej reprezentacji spoteczenstwa.
Teoretycy kwestii partycypacji spotecznej podkreslajag, ze do interesariuszy zaliczamy za-
rowno aktualnie zainteresowanych i czynnych, jak i tych aktualnie obojetnych i pasywnych,
ale majgcych moralne prawo do zainteresowania i aktywnosci®®. Takie dookre§lenie pojecia
»interesariusze” jest wazne, gdyz uwrazliwia na zachodzace zmiany w odbiorze spotecznym

problemu oraz ukazuje odpowiedzialnos¢ za podejmowane dziatania rowniez w stosunku do

K. Pawtowska, Interesariusze w procesach zarzqdzania obiektami wpisanymi na liste Swiatowego dziedzictwa,
/w:/ Wybrane zagadnienia zarzgdzania dobrami UNESCO w Polsce, red. B. Szmygin, Warszawa 2015. Tu odwo-
tania do wczesniejszych i obszernych publikacji tejze Autorki.

>3 Tamze, s. 10.

> Tamze, s. 11
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tych, ktorzy nie s3 w danym momencie aktywni, ale w kazdej chwili moga odwota¢ si¢ do
swych praw w tym zakresie. Jednym z podstawowych celéw zarzadzania partycypacyjnego
jest zapobieganie roznego rodzaju konfliktom interesOw 1 skal warto$ci, rowniez na ile da si¢
przewidzie¢, w perspektywie przysztosci. Struktura interesariatu przedstawiona przez K. Paw-
towska, w odniesieniu do zarzadzania miejscami o najwyzszej wartosci, prezentuje roznorod-
no$¢ mozliwos$ci porzadkowania i dzielenia interesariuszy, np. ze wzglgdu na: charakter ich
zwiazku ze sprawg lub dobrem (interesariusze: prawny, przestrzenny, funkcjonalny, kulturo-
wy, ekonomiczny, emocjonalny, profesjonalny); role w procesie zarzadzania, zakresu intere-
sOw 1 potrzeb; site zwiazku ze sprawa, etc.”® Jednak pamigtaé nalezy, ze sporzadzenie zbyt
szerokiej listy interesariuszy ogranicza mozliwosci faktycznej wspotpracy 1 faktycznego kie-
rowania (zarzadzania) sprawg. Zatem list¢ interesariuszy nalezy w procesie zarzgdzania wery-
fikowac - uzupehiac¢ lub zawe¢zaé, w zaleznos$ci od realizowanych zadan i przedsiewzie¢ oraz
zmieniajacej si¢ sytuacji spotecznej. Ze wzgledu na charakter dokumentu oraz zadania zwig-
zane z zarzgdzaniem i ochrong dobra o najwyzszych wartos$ciach kulturowych przyjeto przed-
stawione ponizej zalozenia dla identyfikacji interesariuszy.

Podobienstwo mechanizméw w procesie ochrony konserwatorskiej i rewitalizacji sktania do
stwierdzenia, ze wprawdzie grupy interesariuszy tych procesow stanowg dwa oddzielne zbio-
ry osob, jednak w istotnej czgsci sobie pokrewne. Zatem w procesie identyfikacji interesariu-
szy zarzadzania dobrem o statusie Pomnika Historii nalezy uwzgledni¢ grupy interesariuszy
okreslone w ustawie o rewitalizacji, ktora jako pierwsza w skali kraju tak wyraznie odnosi sig
do kwestii interesariatu i partycypacji. Zatem odwotujac si¢ do regulacji ustawowych moze-

my skaza¢ nast¢pujacych interesariuszy:

1) mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczys$ci nierucho-
mosci 1 podmioty zarzadzajace nieruchomos$ciami znajdujacymi si¢ na tym obszarze, w tym
spotdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe i towarzystwa budownictwa spoleczne-
go;

2) mieszkancy gminy inni niz wymienieni w pkt 1;

3) podmioty prowadzace lub zamierzajagce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos$¢
gospodarcza;

4) podmioty prowadzace lub zamierzajace prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalno$¢
spoleczng, w tym organizacje pozarzadowe i1 grupy nieformalne;

5) jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

> Tamze, s. 14
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6) organy wtadzy publicznej;
7) podmioty, inne niz wymienione w pkt 6, realizujace na obszarze rewitalizacji uprawnienia

Skarbu Panstwa

Ow wykaz interesariuszy mozna skonfrontowaé z identyfikacja z punktu widzenia ochrony
dziedzictwa kulturowego. W takim ujeciu grupy interesariuszy ksztaltuja si¢ nastgpujaco:

- beneficjent docelowy — depozytariusze dziedzictw kulturowego ludzkoSci wspotczesni i
przyszli /przyszte pokolenia i ich cywilizacja/;

- adresaci bezposredni — spoteczefistwo Zyrardowa, w tym szczegdlnie mieszkancy, uzyt-
kownicy i wlasciciele nieruchomos$ci w granicach Pomnika Historii;

- interesariusze wewnetrzni — samorzad Zyrardowa, administracja publiczna Zyrardowa (sa-
morzadowa i agendy panstwowe), administracja budynkow, witasciciele, mieszkancy, inwe-
storzy, uzytkownicy, pracownicy z obszaru Pomnika Historii oraz z instytucji i firm z tym
obszarem wspodtpracujacych. Wspolnoty mieszkaniowe, jako podmiot reprezentujacy interesy
konkretnych mieszkancow, organizacje pozarzadowe dedykowane ochronie dziedzictwa kul-
turowego, ochronie srodowiska naturalnego, ré6znym aspektom rozwoju spotecznego, kieruja-
cy i personel instytucji publicznych i firm komercyjnych dziatajacych w granicach Pomnika,
duchowienstwo, regionalisci, patrioci lokalni.

- interesariusze zewnetrzni: administracja samorzadowa i panstwowa szczebli ponadlokalnych
(w tym stuzby 1 inspekcje od budowlanych, przez srodowiskowe, po sanitarne i BHP), akcjo-
nariusze, inwestorzy, turysci 1 przybysze, swiat nauki, specjalisci w dziedzinach istotnych dla
zarzadzania obszarem Pomnika Historii, reprezentacja medidw, reprezentanci mi¢dzynarodo-
wych agend ochrony zabytkéw techniki i zabytkowych miast.

Jak wida¢, interesariusze wytaniani w kontekscie ochrony dziedzictwa kulturowego stanowia
grupe niepomiernie szersza, ale r6znigca sie od okreslonej ustawowo w kontekscie rewitaliza-
cji, sitag zwigzkow z konkretnym miejscem, ktore jest przedmiotem ochrony i1 zarzadzania.
Stad wniosek, by w procesie zarzadzania uwzglednia¢ zroznicowany stopien zainteresowania,
zwigzku ze sprawg i tak okresla¢ podstawowa grupe interesariuszy, by pozosta¢ w sferze
praktycznych dziatan, wplywow odzwierciedlanych w skali konkretnej przestrzeni, pozosta-
wiajgc na drugim planie zwiazki o charakterze potencjalnym lub wyrazanym w skali global-
nej. Zalozenie to pozwala wskaza¢ faktyczne obszary wspotpracy sprawujacych zarzad miej-
sca z konkretnymi grupami interesariuszy, ktorzy maja realny wptyw na realizacj¢ polityki

ochronnej.
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6.2  Okreslenie obszaréw wspolpracy z interesariuszami

Okreslenie obszaréw wspélpracy z interesariuszami odniesiono do roli jakg odgrywaja (lub

moga odgrywac) w kontekscie struktury Planu Zarzadzania, wyodrebnionych atrybutow war-

toéci oraz wnioskow z analiz poszczegdlnych zagadnien ochrony. Zdaniem Autorow taki po-

dziat ma najbardziej praktyczny wymiar w kontekscie celow i zadan niniejszego Planu Zarza-

dzania. Trzeba zastrzec, iz wskazani interesariusze nie wyczerpujg listy wszystkich potencjal-

nych osob, grup, instytucji czy organizacji, lecz stanowig wybor najwazniejszych, ktorych

wspotuczestniczenie w procesie zarzadzania wydaje si¢ niezbedne, a zarazem odnosi si¢ do

realnego wptywu na zalecane lub przewidywane zdarzenia i dziatania.

Interesariusze — obszary wspotpracy w realizacji zarzadzania i ochrony dobra (pomnika histo-

rii)

Rola interesariuszy/obszary
wspolpracy

Interesariusze

Poznanie i badanie dobra

Swiat nauki — badacze - specjalisci roznych dziedzin ze szcze-
golnym uwzglednieniem historykéw sztuki, historykow, bada-
czy architektury, urbanistow, specjalistow w zakresie zabyt-
kow techniki, konserwatorow dziet sztuki, inzynieréw i tech-
nologow wiokiennictwa. Miedzynarodowi eksperci w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego, dziedzictwa techniki, za-
bytkoéw urbanistyki.

Reprezentacja instytucji statutowo zaangazowanych w pro-
blematyke ochrony doébr kultury — stuzby konserwatorskie
centralne, wojewoddzkie 1 samorzadowe, rzeczoznawcy
MKiDN, wyzsze uczelnie zlokalizowane w regionie, Narodo-
wy Instytut Dziedzictwa, PKN ICOMOS, TICCIH, placowki
muzealne w regionie oraz inne o profilu specjalistycznym;
Regionalisci i miejscowi pasjonaci, mitosnicy lokalnej trady-
¢ji, uczestnicy tematycznych forow spotecznosciowych.
Wtasciciele obiektow, samorzad.

Stan zachowania dobra i jego oto-
czenia

Wiasciciel obiektow, samorzad miejski, Miejski Konserwator
Zabytkoéw, Wojewodzki Konserwator Zabytkow, Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego;

Specjalisci z zakresu urbanistyki, planowania przestrzennego,
gospodarowania zielenig, gospodarki wodnej, komunikacji,
architekci i ekonomisci. Inwestorzy i deweloperzy.

Wyzsze uczelnie zlokalizowane w regionie, eksperci ze-
wnetrzni r6znych dziedzin, rzeczoznawcy MKIDN, eksperci
TICCIH, projektanci planowanych inwestycji w granicach i
otoczeniu dobra, wykonawcy  prac remontowo-
konserwatorskich. Krag ekspertow i mitosnikow zabytkéw
techniki.

Krajowy i lokalny system ochrony i
zarzadzania dobrem (z uwzglednie-
niem finansowania)

Samorzad Miasta, wtasciciele obiektow, Kancelaria Prezyden-
ta RP, Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
WUOZ, Urzad Marszatkowski, NID, Starostwo Powiatowe,
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postowie i senatorowie pochodzacy z regionu, spoteczni opie-
kunowie zabytkéw, podmioty prowadzace dziatalno$¢ spo-
teczng, w tym organizacje pozarzadowe i grupy nieformalne,
turysci, sponsorzy. Operatorzy programow i projektow pomo-
cowych i badawczych.

Zagrozenia i monitoring Samorzad Miasta, Miejski Konserwator Zabytkow, wtascicie-
le obiektéw, WUOZ, NID, Starostwo Powiatowe, krajowe i
wojewodzkie struktury zarzadzania kryzysowego, panstwowe
stuzby 1 straze, spoteczni opiekunowie zabytkow, podmioty
prowadzace dziatalno$¢ spoteczna, w tym organizacje poza-
rzadowe i grupy nieformalne, firmy wykonujace i serwisujace
urzadzenia zabezpieczajace i monitorujace, turysci, media.

Prezentacja, Udostepnianie, Eduka- | Jednostki samorzadu terytorialnego szczebla wojewodzkiego,
cja, Turystyka powiatowego i lokalnego - i ich jednostki organizacyjne, wia-
sciciele obiektow i miejscowi przedsigbiorcy, miejscowe mu-
zea, Regionalna Organizacja Turystyczna, MKiDN, Stowarzy-
szenie Muzealnikow Polskich, Narodowy Instytut Dziedzic-
twa, PTTK, biura turystyczne, przewodnicy, turysci (polscy i
zagraniczni), mtodziez szkolna (korzystajaca z oferty eduka-
cyjnej), dyrektorzy i nauczyciele miejscowych szkot oraz pla-
cowek oswiatowych w wojewodztwie. Duchowienstwo. Re-
prezentanci mediow — prasa regionalna, periodyki tematyczne,
radio, telewizja oraz producenci programoéw edukacyjnych i
informacyjnych.

Uzytkowanie i Rozwdj Samorzad Miasta, wiaSciciele obiektow oraz uzytkownicy
wieczy$ci nieruchomosci i podmioty zarzadzajace nierucho-
mo$ciami w tym spoldzielnie mieszkaniowe i wspolnoty
mieszkaniowe, podmioty prowadzace lub zamierzajace pro-
wadzi¢ na obszarze miasta dziatalno$¢ gospodarcza, miesz-
kancy miasta, inwestorzy i deweloperzy, potencjalni nabywcy
nieruchomosci.

6.3 Whioski i zalecenia

Samorzad miasta z natury rzeczy powinien by¢ otwarty na wspolprace z liczng rzesza intere-
sariuszy, ktorzy w innym wymiarze s3 W znacznej mierze wyborcami uczestniczagcymi w
systemie ustanawiania wladz samorzadowych.

Liczna grupa interesariuszy to reprezentacja formalnych wspotpracownikow instytucji samo-
rzagdowych 1 kontrahentow dziatan urzedowych — formalny zwigzek zaleznosci nie zmienia
faktu, iz osoby (i instytucje) te pozostaja w kregu wspotuczestnikow procesow zarzadczych
decydujac o skutecznosci i sprawnosci ich realizacji, czyli sg istotnymi interesariuszami pro-
cesow decyzyjnych 1 wykonawczych.

Zarzadzanie partycypacyjne, przy udziale szeroko rozpoznanych interesariuszy, przyniesc¢
powinno korzysci w kazdym z istotnych obszaréw wspotpracy — obszarow znaczacych dla

realizacji celow Planu Zarzadzania.
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Zalecenia w odniesieniu do poszczegdlnych zagadnien podejmowanych w ramach Planu Za-

rzadzania:

Poznanie i badanie dobra — zaleca si¢ rozszerzenie kregu dotychczasowych interesariuszy
Ww tym obszarze, co przynie$¢ powinno wymierne efekty w zakresie gruntownego, r6zno-
kierunkowego, kompletnego poznania dobra i jego wartosci, doprecyzowania charaktery-
styki jego atrybutéw oraz autentyzmu i integralnosci. Wybor postulatow badawczych za-
prezentowano we wstepnej partii opracowania. Cz¢$¢ z nich wymaga poszerzonych kwe-
rend migdzynarodowych oraz uwzglednienia szerokiego materiatu poréwnawczego. Ce-
lowe jest umigdzynarodowienie grupy interesariuszy W tym zakresie. Celowe jest zaan-
gazowanie ekspertow krajowych 1 zagranicznych z krggu TICCIH oraz poszukiwanie
partnerow w innych historycznych osrodkach wtokienniczych swiata. W perspektywie
ewentualnych dazen Miasta do nominowania zespotu Osady Fabrycznej na Liste¢ UNE-
SCO istotne jest ustalenie potencjalnych interesariuszy - partnerow dla tego dziatania.

Stan zachowania dobra i jego otoczenia - ze wzglgdu na wyjatkows warto$¢ zabytkowa
zespotu Osady Fabrycznej konieczne jest zapewnienie jej jak najlepszej ochrony i naj-
wyzszych standardow w zakresie dzialan remontowych, konserwatorskich, adaptacyjnych
w zabytkowych budynkach 1 ich najblizszym otoczeniu. Wszystkie prace, a zwlaszcza ta-
kie dzialania, ktoére mogg skutkowa¢ zmianami oraz ingerencjami w zabytkowa substan-
cje powinny by¢ poprzedzone badaniami i ocena, czy nie wptyna one negatywnie na
wskazane w niniejszym planie zarzadzania atrybuty miejsca oraz ich autentyzm i inte-
gralnos¢. W zwigzku z powyzszym wskazane jest, by wszelkie dziatania w granicach i w
otoczeniu zabytku poprzedza¢ konsultacjami z szerokim kregiem tzw. interesariuszy
prawnych, do ktérych w tym przypadku naleza przede wszystkim: Stuzby konserwator-
skie, Narodowy Instytut Dziedzictwa (w zakresie pomnikow historii) oraz w sferze mery-
torycznej eksperci z zakresu ochrony dobr kultury i zabytkow industrialnych. Postuluje
sie, by decyzje, ktore mogg mie¢ jakikolwiek negatywny wplyw na zabytkowy zespot 1
jego wartos$ci, podejmowane byly przy udziale — co najmniej wymienionych wyzej inte-
resariuszy. Wskazane jest takze powotywanie niezaleznych ekspertow zewnetrznych —
zarowno w przypadku decyzji kontrowersyjnych oraz takich, ktore majg zasadnicze zna-
czenie dla funkcjonowania zespotu i ochrony warto$ci zabytku, jak rowniez w sytuacjach
konfliktowych. W dtuzszej perspektywie bedzie to skutkowa¢ skupieniem wokot Zyrar-
dowa wyspecjalizowanej grupy eksperckiej, co bedzie miato pozytywne skutki zardwno

w sferze decyzji zarzadczo — ochronnych jak i sferze promocji miasta. Nalezy rozwazy¢

160



mozliwo$¢ sformalizowania interesariatu merytorycznego w postaci Rady Naukowej
badz Rady Konserwatorskiej pomnika historii dawnej Osady Fabrycznej w Zyrardowie.
Krajowy 1 lokalny system ochrony i zarzadzania dobrem — wplyw na krajowy system
ochrony z perspektywy zarzadcy miejsca jest ograniczony, stad celowe jest stowarzysza-
nie si¢ zarzgdcoéw dobr o podobnym znaczeniu (warto$¢ — pomniki historii), specyfice
problemow (miasta przemystowe, zabytki techniki, osrodki wtokiennicze), w celu artyku-
towania specyficznych postulatow systemowych (finansowanie, zakresy ochrony, system
podatkowy, etc.). Lobbing w tym zakresie moze by¢ tez prowadzony przez wspomniang
w poprzednim punkcie Rade Naukowa badz Rade Konserwatorska miejsca. Odnosnie 1o-
kalnego systemu ochrony zasadnicze znaczenie maja dziatania realizowane poprzez
uchwaty Rady Miasta odnos$nie planowania przestrzennego, projektow rewitalizacyjnych
oraz polityki inwestycyjno — finansowej. W gestii Rady Miasta pozostaje rowniez powo0-
fanie parku kulturowego, ktéry moglby racjonalnie uzupehic i poszerzy¢ sfere ochrony.
Lokalne formy ochrony winny wspiera¢ ochron¢ szerszego kontekstu krajobrazowego,
przy uwzglednieniu wyjatkowej wartosci dobra. Dla wszelkich dziatan w tym zakresie
potrzebne jest wspotdziatanie specjalistow, samorzadu oraz szeroka polityka informacyj-
na, dla pozyskania zrozumienia i akceptacji miejscowej spotecznosci.

Zagrozenia i monitoring — jak wykazano, dla przeciwdzialania istniejacym i potencjal-
nym zagrozeniom Konieczne jest prowadzenie monitoringu — zarowno w zakresie uwa-
runkowan i zagrozen zewnetrznych, jak i stanu technicznego oraz zachowania zabytko-
wej substancji, w odniesieniu do zidentyfikowanych atrybutéw. Wspotudziat wskazanych
interesariuszy jest warunkiem koniecznym dla minimalizowania istniejacych oraz poten-
cjalnych zagrozen. Monitoring zespolu powinien by¢ prowadzony systemowo i cyklicz-
nie przez zarzadcg dobra we wspoldziataniu z wyspecjalizowanymi jednostkami organi-
zacyjnymi, osobami i instytucjami.

Prezentacja, Udostepnianie, Edukacja i Turystyka — Miasto wspotpracuje juz z wieloma
podmiotami, ktore sg wyspecjalizowane w tym zakresie. Kontynuacja dotychczasowej
wspolpracy oraz uwzglednienie zalecen sformutowanych w Planie Zarzadzania jest nie-
zbedna dla prawidlowego funkcjonowania dobra w tej ztozonej sferze dziatalnosci. Po-
szerzanie spectrum wspotpracownikow 1 instytucji wspierajacych prezentacje i promocje
miasta jest postulatem naturalnym. Szerokie pole do popisu pozostaje w sferze promocji i
prezentacji miedzynarodowej. W tym zakresie zadaniem jest identyfikacja i organizacja
interesariatu, ktory z Zyrardowem moze laczyé wspolnota tematyczna (historyczne
osrodki przemystowe, miasta ogrody, etc.), lub wspolne problemy ochrony i zarzadzania
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(miasta zabytkowe). Celowe jest pozyskiwanie wspotpracy i wytwarzanie mechanizmow
interesariatu w sferze informacji publicznej, mediéw i tworcoéw kultury, ktérzy moga staé
si¢ cennymi ambasadorami miasta.

Uzytkowanie i rozwdj — w tym obszarze wskaza¢ mozna bardzo rozlegla grupe interesa-
riuszy, ktorych wciagz jeszcze mozna pozyska¢ w sferach polityki, biznesu, kr¢géw inwe-
stycyjnych. Jednak podstawowe znaczenie dla skuteczno$ci zarzadzania majg relacje 1o-
kalne pomiedzy samorzadem, wspdlnotami mieszkaniowymi, wlascicielami i uzytkowni-
kami nieruchomosci. Przejrzysto$¢ polityki informacyjnej, pozyskiwanie zwolennikéw
polityki ochronnej oraz umiejetnos¢ prowadzenia dialogu spotecznego winny by¢ wcigz
doskonalone. W perspektywie pozyteczne bylo by ustanowienie funkcji ,,negocjatora
spotecznego” na wzor rozwigzan brytyjskich, jako posrednika w rozwigzywaniu sytuacji
konfliktowych w kontekscie ochrony wartosci zespotu zabytkowego. Trzeba podkreslic,
ze lokalna spoteczno$¢, mieszkancy, uzytkownicy, wilasciciele nieruchomosci, to najwaz-

niejsza z grup interesariuszy w catym procesie ochronnym.

Detal kosciota parafialnego, fot. A. Siwek
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7. Prezentacja, Udostepnianie, Turystyka
7.1  Charakterystyka dzialan oraz potrzeb i mozliwosci w zakresie prezentacji

i udostepniania dobra

Zyrardow, jako miejsce o szczegdlnej i bogatej historii, zachowanym zasobie zabytkowym,
oryginalnym krajobrazie miejskim, obdarzone tytutem pomnika historii dysponuje znaczacym
potencjatem turystycznym. Prezentacja miejsca skupia si¢ na eksponowaniu historii przemy-
shu Iniarskiego oraz dziejow osob i spoteczno$ci zwigzanej z Zyrardowem i jego tradycja in-
dustrialng. Wiodaca rola pod wzgledem promocji turystycznej przypada administracji samo-
rzadowej i jednostkom podleglym Gminie. W zakresie prezentacji wiedzy o miescie i eduka-
cji historycznej istotng rol¢ odgrywaja zyrardowskie muzea. Temu celowi stuza ekspozycje
historyczne Muzeum Mazowsza Zachodniego oraz Muzeum Lniarstwa w Zyrardowie. Do
spoteczno$ci miejscowej, ale nie tylko adresowane sg dziatania edukacyjne - lekcje muzealne
organizowane przez Muzeum Mazowsza Zachodniego w Zyrardowie. Tematyka lekcji skupia
si¢ wokot historii miasta — przyktadowe tematy zajec, to:

. Zaktady Lniarskie — historia

. Filip de Girard i jego wynalazki

. Zyrardow Dittrichow (1857 - 1914)

. Zyrardéw wielu narodowosci

. Zyrardow i okolice w czasie I i Il wojny $wiatowej
. Zyrarddw na starej pocztowce

. Kultura i o§wiata w dawnym Zyrardowie

. Zycie codzienne w dawnym Zyrardowie

. Czas pracy - czas wolny

. Obrzedy i zwyczaje w dawnym Zyrardowie

. Spotkanie z zyrardowskimi kolekcjonerami i ich zbiorami

Odrebny cykl lekcji 1 zaje¢ terenowych dotyczy zyrardowskich zabytkow, np.:
. Zaktady zyrardowskie

. Mieszkalna Osada Fabryczna

. Obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty, przedszkole, placowki kulturalne, szpital)
. Koscioty i cmentarze

. Sport i rekreacja - park, stadion, dawna kreggielnia

. Miejsca pamigci narodowe;j

. Sladami pisarza Pawta Hulki - Laskowskiego
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Szczegodlnie istotne dla tozsamos$ci kulturowej miasta sg prezentacje dotyczace znaczacych
postaci, takich jak literat i kronikarz Zyrardowa Pawel Hulka — Laskowski. Wizyta w Gabine-

cie Pisarza, w zyrardowskim muzeum wigze si¢ z tematami:

. Pawel Hulka - Laskowski - pisarz publicysta

. Zyrardowski rodowod Pawta Hulki — Laskowskiego

. Dziatalnos¢ publicystyczna Pawta Hulki — Laskowskiego
. "Moj Zyrardow" - ksigzka o zyciu Miasta

Prezentacje wybitnych postaci zwigzanych z Zyrardowem i jego rozwojem prowadzi tez, od-
rebnie, Gmina Ewangelicka, w formie wystawy plakatowej oraz wydawnictw. Okazja do pre-
zentacji zabytkow zyrardowskich sg tez cykliczne wydarzenia doroczne, takie jak Migdzyna-
rodowy Dzief Ochrony Zabytkoéw, czy Europejskie Dni Dziedzictwa. Podczas Mig¢dzynaro-
dowego Dnia Ochrony Zabytkow tradycyjnie odbywa si¢ Sejmik Krajoznawczy ,,Szlakiem
zabytkéw Zyrardowa” organizowany przez tutejszy Oddziat PTTK we wspolpracy z Muzeum
Mazowsza Zachodniego w Zyrardowie, Urzedem Miasta Zyrardowa oraz Starostwem Powia-
towym w Zyrardowie. Wydarzeniem, ktére ozywia pamieé historyczng w dostownym tego
stowa znaczeniu jest ,,Strajk Szpularek” — inscenizacja historyczna, organizowana przez Sto-
warzyszenie Fabryka Feniksa. Inscenizacja organizowana jest od 2004 r. corocznie we wrze-
$niu w ramach Europejskich Dni Dziedzictwa w Zyrardowie, uczestniczy w niej okoto 250
0sob zrzeszonych i wolontariuszy, ktorzy odtwarzaja pamigtne wydarzenia protestu robotni-
czego z 1883 r. Wydarzenie bylo doceniane w konkursach, min.: ,,Made in Mazovia’2008” i
,»Mazowsze: Kierunek Kultura”. Do lokalnej spotecznosci adresowany jest rowniez Turniej
Wiedzy o Zyrardowie organizowany przez Centrum Kultury w Zyrardowie dla mlodziezy
szkolnej.

Prezentacja dziedzictwa kulturowego znajduje si¢ w orbicie zainteresowan cze¢sci organizacji
pozarzadowych, ktére angazuja si¢ w procesy zwigzane z zachowaniem dziedzictwa kulturo-
wego miasta. Wérod aktywnych w tym wzglednie mozna wymieni¢ Stowarzyszenie Fabryka
Feniksa, Stowarzyszenie na rzecz Tworczej Osobowosci Dziecka, Stowarzyszenie Animato-
row Kultury, Nauki i Sztuki "Dziedzictwo", PTTK Oddziat w Zyrardowie oraz Towarzystwo

Przyjaciét Miasta Zyrardowa.

Dla aktywizacji turystycznej miejscowej spotecznosci 1 zewnetrznego ruchu turystycznego
zorganizowano sie¢ szlakow kulturowych. Wyznaczone zostaty miejskie szlaki turystyczne
pod nazwa ,,Spacer po XIX-wiecznej osadzie fabrycznej”. Prezentuja one najcenniejsze i naj-

ciekawsze z punktu widzenia historii miasta obiekty zyrardowskiej Osady Fabrycznej. Miasto
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wspotpracuje rowniez z operatorami szlaku zabytkéw techniki ,,Industrialne Mazowsze” wia-
czajac si¢ tym samym w sie¢ o zasiggu regionalnym. W tym kontekscie pozadane jest wspie-
ranie inicjatyw, takich, jaka byt np. dzialajacy na terenie Bielnika sklep z pamigtkami i wyro-
bami zyrardowskiej Fabryki Lnu pod nazwg ,,Sklep Wokulskiego”, nawigzujagcy wystrojem
do XIX-wiecznych wnetrz sklepowych. W obecnym stanie zaniku tradycji tym wigksza rola
w kreowaniu wizerunku miasta przypada Muzeum Lniarstwa, ktére w urozmaicony sposob
animuje dzialania zwigzane z tradycjg Iniarstwa zyrardowskiego, czy inicjatywom typu:
"Lniane tkaniny zakardowe" 1 "Lniany zautek".

Istotnym elementem promocji turystycznej, a zarazem prezentacji miejsca jest miejskie Cen-
trum Informacji Turystycznej, ktore prowadzi rowniez dziatania promocyjne w skali kraju i
za granicami. Dziatania koordynuje i animuje funkcjonujacy w strukturach Urzedu Miasta
Wydziat Promocji 1 Kultury, ktory poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych o zasiegu
ponadlokalnym, a takze przygotowywanie wydawnictw informacyjnych promuje Zyrardow,
W kreowaniu wizerunku miasta pozytywng role odgrywajg rezultaty dzialan inwestoréw
(gtownie dzialajacych na terenie dawnych zaktadéw Iniarskich), ktérzy przywracaja do
zycia zyrardowskie obiekty poprzemystowe 1 podejmuja réwniez dziatania promujace
Zyrardow (imprezy kulturalne, wydawnictwa, reklama loftéw, udziat w ogdlnopolskich
konkursach i konferencjach) jako miasto atrakcyjne turystycznie oraz dogodne miejsce za-
mieszkania. Jest to dziatanie tym istotniejsze, ze sprzyja rewitalizacji sektora przemystowego,
ktory by przetrwat musi znalez¢ miejsce we wspoOlczesnym zZyciu gospodarczym miasta.
Dzigki aktywnosci samorzadu atrakcyjnym miejscem spotkan, konferencji 1 wydarzen kultu-
ralnych na powrét stata sie historyczna Resursa. Perspektywy oZywienia promocji Zyrardowa
wigzane s3 ze wspOlpraca opiekunéw pomnikéw historii, co umozliwia budowanie sieci in-
formacyjnej 1 promocyjnej w skali kraju oraz wspdlnego wystgpowania o srodki finansowe,
lobbowanie na rzecz pozyskania funduszy przeznaczonych wytacznie dla pomnikéw historii.
Wspotpraca z instytucjami zajmujacymi si¢ zabytkami np: z Narodowym Instytutem
Dziedzictwa oraz jego oddziatami terenowymi, urzedami konserwatorskimi, muzeami (w
tym z Muzeum Techniki w Warszawie), Muzeum Motoryzacji w Otrgbusach, Muzeum
Starozytnego Hutnictwa w Pruszkowie, Parowozownig w Skierniewicach, czy wyzszymi
uczelniami zajmujgcymi si¢ konserwacja zabytkow, historig sztuki, architektura, kulturo-
znawstwem oraz z organizacjami pozarzadowymi zajmujacymi si¢ dziedzictwem techniki
np. TICCIH jest postrzegana jako szansa na poszerzenie kregu ,,ambasadoréw” Zyrardowa, a
zarazem jako sposob pozyskiwania informacji i podnoszenia jako$ci prezentacji miejsca.

Waznym narzedziem wlaczajacym Zyrardow w miedzynarodowe sieci promocji dziedzictwa
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techniki jest migdzynarodowy Europejski Szlak Dziedzictwa Industrialnego (European Rou-
te of Industrial Heritage), w ramach ktoérego szczego6lng atrakcja jest ekspozycji maszyn
Iniarskich objetych ochrong konserwatorska przez Muzeum Lniarstwa. Stworzenie zywego
muzeum, w ktéorym mozna obserwowac sposdb wytwarzania 1 wykanczania tkanin Inianych
to zadanie wcigz wymagajace naktadow i1 wysitku, ale jako ewenement na skalg kraju, zastu-
guje na wsparcie i rozw6j. Aktywizacja dziatalno$ci Muzeum Lniarstwa ma taczy¢ promocje
miejscowej tradycji, by¢ forma dbalosci o jej trwanie, moze sta¢ si¢ zaczatkiem lokalnego
osrodka naukowego zajmujacego si¢ historig 1 technologia obrobki Inu, a przede wszyst-
kim instytucja dokumentujacg historyczne metody i technologie Iniarskie.

Mimo podejmowanych inicjatyw i naktadow ponoszonych w tym zakresie prezentacja miej-
sca oraz jego promocja turystyczna wcigz wymaga rozwoju, szczegoOlnie za posrednictwem
mediow klasycznych i elektronicznych np.: przez rozwo;j koncepcji ,,wirtualnych spacerow”

po dzisiejszym i dawnym Zyrardowie.

Dworzec kolejowy — ,,brama do miasta”, fot. A. Siwek
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7.2. Whnioski i zalecenia

Dawna Osada Fabryczna jako Pomnik Historii to obiekt zabytkowy o najwyzszym statusie
w hierarchii obiektéw zabytkowych w Polsce — jako zespét zabytkowy o zréznicowanym obli-
czu krajobrazowym i bogatej, nieszablonowej historii oraz aktywny organizm miejski posiada
duzy potencjat i mozliwosci w zakresie tworzenia bogatej oferty kulturalnej oraz rozwoju
ruchu turystycznego. Miasto prowadzi dziatania w tych obszarach. Nalezy tez odnotowaé
aktywnos¢ oséb i instytucji (cho¢by wsréd inwestoréow i wtascicieli loftéw), ktérzy widzg w
promocji Zyrardowa wazny czynnik rozwoju gospodarczego. Istotne jest koordynowanie
dziatan i tworzenie spdjnej wizji historycznego Zyrardowa, ktéry dzieki wyjatkowej, a zara-
zem uniwersalnej wartosci zabytkowej jest atrakcyjng i konkurencyjng ofertg na mapie tury-
stycznych atrakcji w Polsce.

Zalecenia zwigzane z prezentacjg wartosci dobra:

e Adresatami prezentacji wartosci dobra powinna by¢ w pierwszym rzedzie spo-
tecznos¢ miejscowa, dla ktoérej owa prezentacja ma sie przyczyni¢ do podniesie-
nia Swiadomosci specyfiki wiasnej tozsamosci kulturowej oraz dumy z miejsca, w
ktérym sie zyje. Ow mechanizm moze dziata¢ zwrotnie, przez wigczanie sie
mieszkancdw w wydarzenia i inicjatywy stuzgce promocji miasta i tworzeniu wi-
zerunku miasta przyjaznego turystom.

e Prezentacja wartosci dobra na rynku turystycznym powinna by¢ prowadzona
konsekwentnie i jednoznacznie, z naciskiem na ukazanie atrybutéw dobra budu-
jacych wyjatkowsa, uniwersalng wartosé miejsca.

e Na mapie turystycznych atrakcji Polski niewiele jest miejsc, ktérych atutem moze
by¢ zachowana i w szerokim zakresie prezentowana specyfika dziewietnasto-
wiecznego miasta przemystowego, ktore ilustruje istotne etapy tworzenia sie
spoteczenstwa nowoczesnego i ukazuje w samym ukfadzie urbanistycznym oraz
architekturze strukture spoteczng i organizacje pracy w owej epoce. Ta wyjgtko-
wos¢, skala i kompletno$é zespotu zabytkowego Zyrardowa, jako $wiadectwa hi-
storii, powinna by¢ konsekwentnie prezentowana i uzywana w budowaniu wize-
runku turystycznego miasta. Prezentacja miejsca powinna podkresla¢ unikatowy
charakter zespotu oraz by¢ prowadzona w sposéb indywidualizujgcy i jedno-
znacznie definiujgcy wizerunek miasta, jako niepowtarzalnej, jedynej w swym
rodzaju atrakcji turystyczne;j.

e Prezentacja miasta powinna uwzglednia¢ niezwykty kontekst krajobrazowy -
zwarty i bogaty strukturalnie zespdt miejsko — przemystowy w otoczeniu zielone-
go i rolniczo — przyrodniczego krajobrazu Mazowsza.

e Atutem wizerunkowym miasta sg odniesienia do koncepcji miasta idealnego,
utopii spotecznych dziewietnastego wieku oraz miasta ogrodu i idealnego miasta
industrialnego. Nasycenie zielenig, zwigzek z kompozycja wodng, mozliwosci
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spacerowe, to cechy, ktére moga wyrdznia¢ i uatrakcyjnia¢ Zyrardéw réwniez dla
turysty, ktory wartosci historyczne traktuje, jako drugorzedne.

e Zasadne jest przyjecie jako naczelnej zasady (przy wszystkich dziataniach zwigza-
nych z prezentacjg, udostepnianiem oraz wzbogacaniem oferty turystycznej), ze
ochrona, zachowanie i uczytelnienie wszystkich atrybutéw stanowigcych o war-
tosciach zabytkowego zespotu oraz zachowanie autentyzmu i integralnosci dobra
jest celem nadrzednym. Jest to przekaz istotny zaréwno w sferze oferty tury-
stycznej, jak i w kontekscie budowania akceptacji i zrozumienia polityki ochron-
nej wartosci zabytkowych.

e Zasadne jest potozenie nacisku w prezentacji dobra (w wiekszym niz dotychczas
stopniu) na tradycje Iniarskg oraz historie i technologie przemystowg. Watek ow
indywidualizuje i wyréznia Zyrardéw wsrdéd innych propozycji turystycznych
miast przemystowych w Polsce.

e Utrzymanie i wzbogacanie oferty Muzeum Lniarstwa, jako doskonatego forum
prezentacji i interpretacji dziedzictwa kulturowego Zyrardowa.

e Pozadane jest witagczenie w przebieg szlakéw turystycznych i petna ekspozycja
oraz interpretacja elementéw wodnych zwigzanych z historig zyrardowskiego
przemystu.

e Konieczna jest aranzacja i podniesienie estetyki potgczen pieszych miedzy linig
kolejowa, a centrum historycznym miasta.

o Niewykorzystanym w petni obszarem prezentacji miasta jest jego historyczna
wielokulturowos¢. Wzbogacenie prezentowanych tresci, moze sprzyjaé¢ wydtuza-
niu czasu penetracji Zyrardowa, a tym samym byé mechanizmem ozywiajgcym
wspofczesng sfere gospodarczg miasta.

Zalecenia zwigzane ze wzbogacaniem oferty dotyczgcej prezentacji dobra:

e Budowanie marki Zyrardowa, jako Pomnika Historii, w nawigzaniu do sieci miejsc
istotnych dla dziedzictwa kulturowego Polski, przy udziale wielu interesariuszy.

e Woykorzystanie szans jakie dajg aspiracje Miasta w kontekscie staran o wpis na Li-
ste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Samo podjecie i nagtoénienie dziatar w
tym kierunku ma znaczenie promocyjne, a zarazem przyczynia sie do uscislenia
definiowania wartosci miejsca.

e Rozwijanie wykorzystywania w prezentacji dobra réznorodnych narzedzi i metod,
w tym nowoczesnych technologii, zwtaszcza mediéw spotecznos$ciowych.

e Przeprowadzenie badan potrzeb i oczekiwan turystdw (np. badania ankietowe),
w celu sprofilowania lub zréznicowania oferty kulturalno-edukacyjnej oraz me-
tod prezentacji pod katem rzeczywistych oczekiwan zwiedzajgcych.

e Kontynuowanie i rozwdj dotychczasowych funkcji kulturotwérczych i ofert edu-
kacyjnych zyrardowskich muzedw jako waznych dla spotecznosci lokalnej oraz dla
turystow.
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e Rozwdj oraz zréznicowanie dotychczasowej dziatalnosci wydawniczej promujacej
Zyrardéw — od popularnych folderéw, po specjalistyczne, czy monograficzne pre-
zentacje atrybutéw — elementéw dziedzictwa kulturowego (takze w wersjach ob-
cojezycznych). Udziat w wydawnictwach zbiorowych promujgcych miasto w ra-
mach ,,sieci dziedzictwa kulturowego” w skali krajowej i miedzynarodowe;j.

e Koordynacja dziatan z zakresu rewitalizacji i prac konserwatorskich z budowa-
niem oferty turystycznej i formami prezentacji wartosci kulturowych miasta.

Zalecenia zwiazane z optymalizacjg udostepniania dobra i rozwojem turystyki

¢ |nicjowanie i wspieranie rozwoju bazy gastronomiczno — noclegowej i tworzenie
programow — ofert dla turystyki pobytowej (np. propozycje weekendowe i tygo-
dniowe).

e Zrdznicowanie oferty sezonowej — budowanie, po przez kreacje wydarzen, zachet
do aktywnosci turystycznej poza typowym szczytem sezonu wycieczkowego (np.
oferty jesienne i zimowe).

e Uwszglednianie zasad ochrony atrybutéw dobra w kontekscie dgzen do wzrostu
ruchu turystycznego. Programowanie dywersyfikacji ruchu, zgodnie z oceng
chtonnosci poszczegdlnych stref zwiedzania oraz dla zachowania charakteru ,,0a-
zy spokoju” i, co szczegdlnie istotne, dla ochrony warunkéw zycia mieszkancéw
obszaru zabytkowego.

e Przeprowadzenie i okresowe aktualizacje badan socjologicznych (przez profesjo-
nalng firme) w celu oceny potencjatu Zyrardowa w zakresie rozwoju turystyki,
preferencji Polakéw w zakresie tematyki odwiedzanych miejsc i muzedéw, metod
prezentacji oraz preferowanych Zrédet informacji, a takze oceny obszaréw, na
ktdrych powinna by¢ oparta komunikacja i promocja dobra. Badania tego typu
mogg by¢ jednym ze wspdlnych dziatan grupy — sieci turystycznych osrodkow za-
bytkowych, np. pomnikdéw historii.

e Tworzenie wspdlnej oferty turystycznej oraz promocyjnej miasta i regionu wyko-
rzystujgcej wartosci Osady Fabrycznej obok innych walorow krajobrazowych i
kulturowych (m.in. wspétpraca z Urzedem Marszatkowskim Regionalng Organi-
zacjq Turystyczna).

e Nacisk na ,sieciowe” budowanie oferty w réznych kontekstach tematycznych,
np. krajowa i miedzynarodowa sie¢ zabytkéw techniki (,,zwiedzates kopalnie soli,
zobacz fabryke wtékienniczg, to inne, ale tez ciekawe wrazenia...”), sie¢ miast hi-

storycznych (,widziate$ renesansowy Zamos¢, zobacz miasto dziewietnastego
wieku, poréwnaj...”), sie¢ krajobrazow historycznych (potrzeba inicjatyw i pro-
mocji tematu w skali kraju), szlakiem przemystu wtdkienniczego (,zwiedzates
t6dz? Zobacz, jak inny jest Zyrardéw...”), szlakiem wynalazkéw, wielu kultur lub

(dla wytrawnych) najwazniejszych dziet architektonicznych J. P. Dziekonskiego,
etc. ... Istotne jest nasilenie dziatan ,sieciowych” w skali miedzynarodowe;.
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Dalszy rozwdj i modernizacja Informacji Turystycznej w miescie, takze z wykorzy-
staniem nowoczesnych systeméw informacyjnych.

Wspieranie przez samorzad miasta rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej w sekto-
rze fabrycznym, jako potencjalnym obszarze lokalizacji i rozbudowy réznorod-
nych ustug i handlu zwigzanych z obstugg turystéw (zwtaszcza rozbudowa oferty
gastronomicznej i pamigtkarskiej).

Konsekwencja w budowaniu wizerunku miasta historycznego - reklamy, szyldy,
nawierzchnie, mata architektura, elewacje budynkéw, ewentualna nowa zabu-
dowa, jako elementy spdjnej polityki prezentacji miejsca — celowe jest konty-
nuowanie studidw, ksztattowanie koncepcji i opracowywanie wytycznych szcze-
gotowych dla przedsiebiorcdw i inwestoréw w tym kierunku.

Spdjna polityka organizacji ruchu kotowego, w celu zapewnienia komfortu miesz-
kancom oraz ochrony historycznego centrum przed nadmiarem pojazdow, wyty-
czanie stref ruchu pieszego oraz stworzenie koncepcji ,,parkingdw turystycznych”
wokot zabytkowego centrum. Parkingi te powinny by¢ potgczone z podstawowg
infrastrukturg turystyczng (informacja, sanitariaty) i stanowié¢ punkty wyjscia na
konkretne, tematyczne szlaki miejskie.

Miejskie szlaki tematyczne — medium aktywizacji ruchu turystycznego
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8. Koncepcja systemu planow dzialania

Plan Zarzadzania jest dokumentem o charakterze strategicznym, ktory okresla kluczowe kwe-
stie zwigzane z dobrem — charakterystyke¢ i rozumienie jego wartosci oraz szeroko pojeta pro-
blematyke dotyczaca ochrony, konserwacji, uzytkowania i prezentowania miejsca. Plan Za-
rzadzania wyznacza polityke postgpowania oraz probg uporzadkowania i ukierunkowania
dziatan zarzadczych, ktorych nadrzednym celem jest zagwarantowanie, ze wyjatkowa wartos¢
dobra oraz jego jakos¢, ktorej swiadectwem sg integralno$¢ 1 autentyzm zostang utrzymane
lub wzbogacone w czasie. Plan Zarzadzania jest tez dokumentem dlugoterminowym i z zato-
zenia jest opracowaniem o pewnym stopniu uogoélnienia. W sferze praktyki wymaga zatem
dopetnienia w postaci planéw dzialania, ktére sa krotkoterminowymi szczegétowymi zapisa-
mi planow realizacyjnych odnoszacych si¢ do sektoréw dziatan zarysowanych w planie za-
rzadzania.>® W istocie kazda instytucja, czy firma postuguje si¢ mniej lub bardziej sformali-
zowanymi planami dziatania. Innowacja prezentowanej koncepcji jest zalecenie korelacji pla-
noéw dzialania z wnioskami i strukturg planu zarzadzania.

Opracowanie i realizacja planow dziatania to zadanie jednostek realizujacych sektorowe za-
dania wynikajace z przyjetej strategii ochrony i zarzadzania. W przypadku ztozonego organi-
zmu, jakim jest obszar dawnej Osady Fabrycznej w Zyrardowie, pozostajacej w licznych
zwigzkach i zaleznosciach funkcjonalnych z pozostatymi czg¢$ciami miasta niezbgdna jest
koordynacja planéw dzialania jednostek oraz monitoring realizacji zadan. W tym celu powin-
na dziata¢ wspomniana jednostka zarzadzajaca 1 koordynujaca dziatania dla obszaru pomnika

historii. Ponadto jednostkowe plany dziatania powinny uwzgledniaé nastepujace przestanki:

— Zaleznos¢ 1 podrzedno$¢ planéw dziatania w stosunku do Planu Zarzadzania.

— Korelacja planéw dziatania z zaleceniami Planu Zarzadzania. Plany dziatania powinny w
sposob praktyczny odpowiada¢ na Wnioski 1 zalecenia sformutowane w poszczegdlnych czg-
sciach Planu Zarzadzania (realizowac je).

— Plany dziatania moga opracowywac i realizowac rézne podmioty - odpowiedzialne lub zain-
teresowane danym problemem, lecz rolg Zarzadzajacego dobrem jest koordynowanie tych
dziatan i czuwanie nad zgodnos$cia kazdego planu dziatania z Wnioskami i zaleceniami Planu

Zarzadzania.

> Teoretyczne rozwiniecie koncepcji por.: A. Fortuna-Marek, A. Siwek, Plany dziatania — jako element systemu
zarzqdzania miejscem Swiatowego dziedzictwa, /w:/ Wybrane zagadnienia zarzagdzania dobrami UNESCO w
Polsce, red. B. Szmygin, Warszawa 2015.
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— Poszczegodlne plany dzialania w stosunku do Planu Zarzadzania beda mie¢ z zatozenia cha-
rakter wycinkowy — dotyczy¢ beda konkretnego problemu lub grupy problemow, lecz nie
catosci problematyki zawartej w Planie Zarzadzania.

- Suma wszystkich planéw dzialania powinna odpowiada¢ spectrum zagadnien okreslonych w
Planie Zarzadzania.

- Odpowiedzialno$¢ za wypelnienie planami dziatania wszystkich obszarow tematycznych
zawartych w Planie Zarzadzania spoczywac¢ powinna na Zarzadcy dobra.

— Plany Dzialania moga mie¢ rozny czas realizacji i harmonogram zalezny od rodzaju i cha-
rakteru dziatan, ktérych dotycza. Jednak kazdorazowo ich zakres czasowy powinien by¢ jasno
sprecyzowany, by umozliwi¢ korelacj¢ i koordynacje w czasie innych dzialan szczegdtowych.
— Plany dziatania jako dokumenty realizacyjne nie powinny mie¢ rozbudowanej, opisowej
struktury. Jako mniej lub bardziej wycinkowe opracowania, ktore stuzag wykonaniu konkret-
nych zadan powinny skupia¢ si¢ na kilku zasadniczych elementach.

- W planie dziatania poza wskazaniem (odniesieniem do) wnioskéw i zalecen z Planu Zarza-
dzania powinno by¢ zdefiniowane zadanie, ktore jest przedmiotem konkretnego planu dziata-
nia oraz nalezy sformutowac sposéb jego realizacji, czas (harmonogram), okresli¢ podmiot
odpowiedzialny, poda¢ zrodla finansowania i kosztorys zadania oraz okresli¢ wskazniki, ktore
postuza ewaluacji planu.

— Nalezy zatozy¢, ze na sekwencje Planow Dziatania ztoza si¢ zarowno réznego rodzaju za-
dania, ktore realizowane sa w ramach istniejacego systemu, struktur i dotychczasowych dzia-
fan, jak rowniez nowe dziatania wynikajace wprost z wnioskow 1 zalecen Planu Zarzadzania.

- Plany dziatania oraz dane o ich realizacji stajg si¢ roéwniez istotnym zrdédtem danych dla mo-
nitoringu ochrony i zarzadzania dobrem.

- Biezaca analiza realizacji plandw dziatania i danych o ich realizacji jest praktycznym narze-
dziem pozwalajacym zarzadcy dobra korygowaé zarowno aktualne procesy decyzyjne, jak i
dtugofalowe strategie zarzadzania i ochrony dobra.

- System planow dziatania z jednej strony formalizuje zarzadzanie dobrem, z drugiej w dtuz-
szej perspektywie 1 w praktyce zarzadczej pozwala na panowanie nad coraz bardziej ztozong
materig ochrony wielowarstwowej struktury dobra.

- Przyporzadkowanie systemu planéw dziatania strukturze atrybutéw dobra skutkuje jedno-
czesnie, jako mechanizm wzmacniajacy system ochrony dobra o wyjatkowej wartosci (po-

mnika historii).
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9. Podsumowanie

Plan Zarzadzania jest zarazem dokumentem studialnym i wdrozeniowym, ktéry ma stuzy¢
praktycznej realizacji strategii ochrony i zarzadzania dobrem o najwyzszych wartosciach za-
bytkowych (kulturowych). Rozbudowana warstwa analityczna dokumentu, cho¢ niezbedna
dla wiarygodno$ci wywodu, powoduje obszerno$¢ opracowania i moze w praktyce stanowic¢
barier¢ w faktycznym wykorzystaniu Planu Zarzadzania, jako dokumentu strategicznego. Za-
tem w ,,Podsumowaniu” prezentujemy powtdrzenie - wybor wnioskdéw 1 zalecen rozproszo-
nych w poszczegélnych czgéciach opracowania oraz tabele korelacji dziatan zarzadczych
I ochronnych z systemem atrybutow dobra. Tabela, to rodzaj syntezy opracowania, autono-
miczny jego fragment odnoszacy si¢ do istoty metody analizy warto$ci dobra, wyodrebnienia
atrybutow 1 budowy strategii dziatan ochronnych w odniesieniu do zdefiniowanej 1 ukazane;j

wartosci dobra.

Wprowadzenie:

Dziatania z zakresu ochrony zabytkéw sa dzialaniami wycinkowymi, specjalistycznymi,
a zarazem $ci$le zwigzanymi z substancjg przedmiotu ochrony oraz z warto$ciami zidentyfi-
kowanymi w procesie diagnostycznym, jako uzasadnienie dziatan ochronnych. Atrybuty war-
tosci stuza do uczytelnienia 1 materializacji wartosci obiektu/zespotu zabytkowego. Sa tym
samym logicznym szkieletem dla formutowania zadan ochronnych i strategii dziatania w celu
zachowania warto$ci zabytkowych.

Plan zarzadzania Pomnikiem Historii jest dokumentem strategicznym wskazujacym
i hierarchizujagcym cele oraz dziatania zwigzane z ochrong wartosci zabytkowych (historycz-

nych, artystycznych i naukowych).

CEL dzialan zarzadczych — Zachowanie nienaruszonych, zidentyfikowanych, wyjatkowych
i uniwersalnych, reprezentowanych przez atrybuty, warto$ci zespotu zabytkowego — pomnika
historii Osady Fabrycznej w Zyrardowie.

Przy zalozZeniu, ze Osada Fabryczna w Zyrardowie ma by¢ jednoczes$nie komfortows dzielni-
ca mieszkaniowa, w ktorej substancja architektoniczna, przestrzen publiczna, zielen, ustugi i
oferta kulturalna tworza dogodne warunki do zycia, sprzyjaja kultywowaniu tradycji spotecz-
no$ci miasta przemyslowego, a zabytkowe otoczenie zapewnia niepowtarzalng atmosfere i

unikalng tozsamo$¢ miejsca, ktdra tworzy réwniez istotng wspotczesng wartos$¢ turystyczna.
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Celem polityki ochronnej ma by¢ trwatoséci substancji zabytkowej oraz tradycji historycznej
zespolu Osady Fabrycznej przy zapewnieniu funkcjonowania zespotu w warunkach wspot-
czesnych przez zapewnieni wygody i1 bezpieczenstwa mieszkancom oraz generowaniu aktyw-

nosci gospodarczej w sferze ustug turystycznych.

1. Whioski i zalecenia - na podstawie charakterystyki wstepnej dobra

«  Korekta granic dobra — pomnika historii przez wtaczenie do granic obszaru szczeg6lnie
chronionego dawnego kosciota ewangelickiego 1 zabudowy towarzyszacej w granicach
posesji przy ul. S. Zeromskiego oraz Farbiarskiej.

* Ujecie historycznej cze$ci cmentarza komunalnego, jako enklawy pomnika historii.
Ochrona relacji przestrzennych, osi komunikacyjnej w oprawie zieleni — Osada — cmen-
tarz.

*  Woyznaczenie strefy buforowej dla pomnika historii — obejmujacej obszar wickszy od
obecnego terenu pomnika i objecie tego obszaru ochrong poprzez odpowiednie zapisy w
mpzp - szczegdlnego uwzglednienia wymagaja obszary przy ulicach F. Chopina i Mo-
stowej (ze wzglgdu na nasycenie zabudows historyczng), obszar wzdhuz osi komunika-
cyjnej ,,Osada” w granicach pomnika, a cmentarz komunalny oraz obszar pomigdzy gra-
nicami pomnika, a linig kolejowa, ze szczegolnym uwzglednieniem historycznego ciggu
parkowo — reprezentacyjnego dawnych alej Dittricha i Hiellego (dzisiejszych ulic Party-
zantow 1 Wysockiego), taczacych Nowa Osade z dworcem kolejowym.

*  Ochrona warto$ci niematerialnych Osady, ze szczegdlnym uwzglednieniem tradycji
przemystowych oraz tradycji ruchoéw robotniczych, w tym ochrona nazw miejscowych i
form upamigtnienia wydarzen spotecznych.

+  Opracowanie wniosku o umieszczenie Zespotu Osady Fabrycznej w Zyrardowie na pol-
skiej Liscie Informacyjnej jako kandydatury do wpisu na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO — jako podje¢cie inicjatyw formutowanych juz w ostatniej ¢wierci XX w.

«  Opracowanie wniosku o wpis na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO jako dobra o
charakterze historycznego krajobrazu przemystowego, ktory ilustruje wazne w dziejach
Swiata zjawiska z zakresu industrializacji 1 budowy dziewigtnastowiecznego spoteczen-
stwa przemystowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem faktu, iz rozwarstwienie i hierar-
chia 6wczesnej spolecznosci znalazty wyraziste odzwierciedlenie w strukturze urbani-

stycznej i w zabudowie Osady.
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*  Uwzglednianie we wszystkich dokumentach planistycznych i strategicznych wizji Osady,
jako zespotu, ktéry dzieki swej strukturze i1 ztozono$ci oraz integralnosci i kompletnosci
posiada wyjatkowa wartos$¢ historyczng, naukowg i kompozycyjng. Zabytkiem jest cala

Osada, a poszczegolne sktadniki zespotu urbanistycznego sg komponentami zabytku.

2. Charakterystyka wartosci dobra

Analiza poréwnawcza dla Zyrardowa wzgledem wybranej grupy odniesienia wymaga pogte-
bienia, jednak nawet z wstepnej analizy wynika, ze Osada Fabryczna nalezy do istotnych za-
bytkow w swej kategorii w skali globalnej. Wielko$¢ zalozenia, skala produkcji, zasieg sprze-
dazy, specyfika surowcowa, jednorodno$¢ koncepcji urbanistycznej (mimo dwufazowosci
rozwoju), nasycenie architekturg reprezentacyjng i funkcjami socjalnymi, wielokulturowos¢,
kompozycja zieleni, stan zachowania zespotu oraz nasycenie wartosciami niematerialnymi z
odniesieniem do koncepcji miasta idealnego, koncepcji spotecznych (ilustracja struktury spo-
tecznej w tkance urbanistycznej i architektonicznej miasta) oraz rola Zyrardowa w ksztatto-
waniu si¢ ruchu robotniczego, w tym zawodowej i socjalnej aktywnosci kobiet, czynig to
miejsce waznym 1 wyjatkowym w skali poréwnywalnych zespoléw §wiatowych. Doda¢ nale-
zy, ze o szczegolnej i wyjatkowej wartoéci Zyrardowa decyduje rozwoj w fazie drugiej, z 2
potowy XIX w. Faza pierwsza nie jest jednak bez znaczenia, gdyz data podstawy do ewolucji
zespolu oraz jest czynnikiem decydujacym o kierunkach rozwoju oraz ramach czasowych

przedsiewziecia.

Wartos¢ nadrzedna

Kompletnos¢, przejrzystosc i jednorodnosé zespolu urbanistycznego, komplementarnos¢
i wspolzaleznos¢ elementow przemyslowych, mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.
Osada Fabryczna, jako holistyczne Swiadectwo waznych procesow gospodarczych, spo-
lecznych i cywilizacyjnych, istotnych dla charakterystyki XIX wieku oraz ksztaltujacych

tendencje rozwoju w wieku XX.

2.6. Whnioski i zalecenia dotyczace koniecznosci przeprowadzenia dalszych prac nauko-
wo-badawczych zwiazanych z poznaniem dobra

- Charakterystyka zespotu urbanistycznego Osady Fabrycznej byta juz przedmiotem licznych
opisOw 1 analiz. Jednak wcigz niewystarczajaco zostala wyjasniona geneza zespotu zabudo-

wy, jego uksztaltowania i specyfiki. Odniesienia do idei miasta ogrodu, lub cité¢ industrielle
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oddaja obecny charakter miasta, ale uwzgledniajac daty sformulowania powyzszych refleks;ji
oraz pordwnujac je z datg inicjacji zabudowy Osady w dojrzatej formie, uzyskujemy sygnat,
iz de facto budowa Osady uprzedza owe sformutowania. Zatem w dalszym ciggu aktualny
pozostaje postulat poszukiwania zrddet inspiracji i wzordw dla formy przestrzennej i strefo-
wania zabudowy Osady.

- Wciaz nie w pelni zostaly wyzyskane i przeanalizowane archiwalia dotyczace zaréwno
uktadu urbanistycznego, jak i poszczegdlnych budowli w granicach Osady. Postulatem ba-
dawczym pozostaje sporzadzenie pelnego inwentarza archiwaliow Osady oraz przeprowadze-
nie krytycznych analiz owych archiwaliow, szczegdlnie w kontekscie atrybucji poszczegodl-
nych rozwigzan oraz stwierdzenia wiernosci realizacji i stanu obecnego zespotu (oraz po-
szczegolnych budowli) w stosunku do stanu projektowanego.

- W kontekscie potencjalnych staran o wpis na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego
niezbedne jest kontynuowanie i poglebianie analizy porownawczej Zespotu Osady z innymi
zespotami dziedzictwa przemystu widkienniczego w skali $wiata, w r6znych kontekstach po-
rownan (historyczne, urbanistyczne, funkcjonalne, architektoniczne, techniczne, spoteczne i
ekonomiczne).

- Analizy historycznej pod wzgledem pierwotnej koncepcji kompozycyjnej, ale tez pelnej
inwentaryzacji oraz okreslenia stanu zdrowotnego wymaga drzewostan i kompozycje zieleni
w granicach Osady.

- Dla celow konserwatorskich, ale i badawczych w réznych dziedzinach nauki celowe jest
stworzenie korpusu ikonografii historycznej Zyrardowa, z uwzglednieniem okresu z drugiej
potowy XX w., kiedy miasto ulegalo licznym i1 dynamicznym przeksztatceniom.

- Odrgbnych, specjalistycznych badan architektoniczno — konserwatorskich wymaga stan
techniczny poszczegdlnych budynkéw. W kontekscie planow rewitalizacyjnych kazdy z bu-
dynkow zabytkowych objetych ochrong obok okreslenia stanu techniczno — konstrukcyjnego
powinien by¢ zaopatrzony w spis elementéw zabytkowych oraz wytyczne ramowe (kontekst
zespotu) 1 indywidualne (kontekst budynku) odnos$nie mozliwosci adaptacji 1 koniecznos$ci
zachowania form i substancji.

- Pogtebionych badan i dokumentacji wymaga dziedzictwo niematerialne Zyrardowa, zarow-
no w kontekscie dziedzictwa techniki, ktore ulega zapomnieniu, jak 1 w kontekscie tradycji
ruchow robotniczych, ktore w obecnym okresie ,,mo6d badawczych” schodza na plan dalszy, a
ze wzgledu na specyfike Zyrardowa wymagaja statego poglebiania i reinterpretacji.

- Obszarem badawczym, ktéry powinien by¢ sukcesywnie rozwijany, jest tematyka archeolo-

gii przemystowej. Zyrardow zastuguje na specjalistyczna monografie w tym zakresie.
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- Poglebionej analizy badawczej i dokumentacji wymaga zasob zabytkéw ruchomych Zyrar-
dowa (wyposazenie §wigtyn, cmentarna rzezba sepulkralna, wystroj budynkow reprezentacyj-
nych), gdyz stanowig wazny, a nie w pelni zinterpretowany i eksponowany rys dziedzictwa
kulturowego miasta.

- Poglebionej analizy badawczej wymaga zasob zabytkow techniki pozostajacych w zbiorach
muzealnych 1 po za nimi. Analiza taka w odniesieniu do kontekstu historycznego moze by¢
wskazdwka dla polityki zakupow 1 poszukiwan waznych elementéw dopeiniajacych istniejace
kolekcje i ekspozycje zwiazane z tradycja Iniarstwa w Zyrardowie.

- Obszarem, ktory wciaz jeszcze daje szerokie mozliwos$ci badawcze jest kwestia wielokultu-
rowosci Zyrardowa oraz relacji z innymi o$rodkami przemystowymi i handlowymi w skali

Europy.

2.7. Whnioski i zalecenia okreslajace sposob postepowania z dobrem

Wartos$ci, ktore powinny determinowa¢ dziatania zwiazane z zespotem zabytkowym Osady

Fabrycznej w Zyrardowie:

- Wartos$ci historyczne - dokumentalne
- Wartosci historyczno - funkcjonalne

- Wartosci urbanistyczno — architektoniczne i krajobrazowe

WARTOSC NADRZEDNA - Kompletno$é, przejrzysto$é i jednorodnosé¢ zespolu urba-
nistycznego, komplementarno$¢ i wspélzaleznosé elementow przemystowych, mieszkal-
nych i uzytecznosci publicznej. Osada Fabryczna, jako holistyczne Swiadectwo waznych
procesow gospodarczych, spolecznych i cywilizacyjnych, istotnych dla charakterystyki
XIX wieku oraz ksztaltujacych tendencje rozwoju w wieku XX. Odzwierciedlenie w
skali urbanistycznej i architektonicznej struktury spolecznej Osady Fabrycznej, jako

reprezentatywnego przykladu spoleczenstwa doby industrializacji.

Atrybuty, ktore powinny by¢ zachowane dla utrzymania warto$ci zespotu:

W odniesieniu do wyodrgbnionych i scharakteryzowanych atrybutéw oraz ich elementow sg

to przede wszystkim:
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- Kompozycja przestrzenna i krajobrazowa utrzymanie w niezmienionym stanie granic, ukta-

du i wzajemnych powigzan zespolu urbanistycznego;

- Forma zewnetrzna - zachowanie nieprzeksztatconych bryt, podziatow i artykulacji elewacji,

dekoracji architektonicznej, zroznicowania i powtarzalnosci konkretnych rozwigzan;

- Forma wewne¢trzna — ze wzgledu na skale urbanistyczno — krajobrazowa zespotu wnetrza
majg zroéznicowane znacznie. Bezwzglednego zachowania wymagaja wnetrza reprezentacyjne
oraz istniejgce jeszcze wngtrza przemystowe. Utrzymanie wnetrz mieszkalnych powinno by¢

podporzadkowane zachowaniu zewnetrznego charakteru zabudowy.

- Funkcja — nadrzednym postulatem konserwatorskim jest utrzymanie czytelnosci strefowania
funkcjonalnego zespotu Osady oraz podkreslenie wiodacej roli funkcji produkcyjnej w ksztat-
towaniu historycznego charakteru zespotu. W tym celu nalezy utrzymywa¢ zachowane funk-
cje mieszkalne i uzytecznos$ci publicznej, podtrzymywaé proby reaktywacji dziatalnosci wio-

Kienniczej oraz upamigtnia¢ historyczny charakter zespotu produkcyjnego.

Wspolczesne funkcje poszczegdlnych obiektow powinny w maksymalnym mozliwym stopniu

zachowywac czytelnos$¢ funkeji historycznych przeksztalcanych budynkoéw i zespotow.

- Warto$¢ niematerialna w postaci nazw historycznych ulic 1 obiektow, w szczegdlnosci

przemystowych.

Zakres dozwolonych ingerencji i przeksztalcen

- Kreatywne adaptacje zabudowy przemystowej podporzadkowane dyrektywie zachowania

substancji 1 czytelnosci funkcji historycznej oraz tradycyjnego nazewnictwa.

- Zachowawcze adaptacje wnetrz mieszkalnych przy zachowaniu form zewnetrznych budyn-
koéw, zachowanie zasady powtarzalnosci typowych elementow wyposazenia i detali elewacji

(np. stolarka).

- Rekompozycje i1 rekonstrukcje zatozen zieleni komponowanej udokumentowanych w mate-

riatach historycznych (ikonografia, kartografia, opisy).

- Kreacja obecnosci historycznych ciekow i1 zbiornikow wodnych we wspolczesnych aranza-
cjach przestrzeni publicznych (utrwalenie we wspotczesnej infrastrukturze miejskiej kontaktu

miasta z rzekg i zbiornikami wodnymi)
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- Konserwacja zachowawcza i estetyczna wnetrz budynkow uzyteczno$ci publicznej, kultu i

reprezentacyjnych.

- Modernizacje techniczne i1 funkcjonalne ciggéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem ich

roli w kompozycji krajobrazowej zespotu;

- Tworzenie powigzan funkcjonalnych i kompozycyjnych z bezposrednim otoczeniem Osady,

podnoszenie jakosci rozwigzan w ,,strefie buforowe;j”.

Zalecenia dotyczace sposobu prowadzenia prac konserwatorskich

W granicach ochrony bezwzglednie nalezy przestrzega¢ litery prawa ochrony zabytkow oraz

pragmatyki i wysokich standardow realizacji.

Niezbedne jest kazdorazowe poprzedzanie prac konserwatorskich i remontowych badaniami
adekwatnymi do skali potencjalnych ingerencji lub przeksztatcen. W podstawowym zakresie
powinno to dotyczy¢ przynajmniej dokumentowania stanu przed rozpoczeciem prac. W bar-
dziej rozbudowanych przedsigwzigciach celowe jest poprzedzanie dziatan wykonaniem ze-

stawienia elementow zabytkowych w odniesieniu do systemu atrybutow wartosci dobra.

Celowe jest poglebienie kwerend archiwalnych i1 badan historycznych dla poszczegdlnych
obiektow 1 zespotow architektonicznych , dla potwierdzenia stopnia zachowania historyczne;j

substancji.

Zasadne jest wykonanie inwentaryzacji zieleni komponowanej oraz historycznego drzewosta-
nu, jako wstepnego etapu dla sformutowania polityki gospodarowania zielenig i rekompozycji
utraconych obszarow zielonych, w tym wzorcowych propozycji zagospodarowywania ogrod-

kéw przydomowych.

Zalecenia dotyczace sposobu uzytkowania dobra

dziatania konserwatorskie i polityka ochrony powinna by¢ korelowana z potrzebami miesz-
kancéw jako adresatow dzialan. Celowe jest dazenie do kreowania historycznego centrum,
jako dogodnej do zycia czg¢$ci miasta 1 utrzymywanie funkcji uzytecznosci publicznej waz-
nych dla lokalnej spolecznos$ci, by zachowac cigglo$¢ 1 charakter genius loci, a nie tworzy¢

turystyczny preparat dla przyjezdnych.
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Dziatania proturystyczne powinny mie¢ charakter uzupehiajacy, zwigzany z poszukiwaniem

nowych sfer aktywnosci gospodarczej dla miejscowej spotecznosci.

Decyzje nalezy podejmowaé uwzgledniajgc najszerszy kontekst przestrzenny i analiz¢ skut-

koéw w skali calego zespotu zabytkowego.

Dyrektywa kierunkowa:

Problematyke konserwatorska, a takze zagospodarowanie przestrzenne, czy adaptacje
funkcjonalne elementow Osady nalezy rozwaza¢ kompleksowo, w skali calego zespolu, a
przynajmniej w skali konkretnych wnetrz urbanistyczno — krajobrazowych, gdyz nad-
rzedna warto$cia podlegajaca ochronie jest zespol historyczny uwarunkowany tradycja

przemyslowa i wspolczesnym uzytkowaniem w nowych warunkach ekonomicznych.

- Celowe jest zweryfikowanie i poszerzenie granic ochrony istotnych dla integralno$ci miej-
sca oraz wyrazanych warto$ci (np. wielokulturowos¢ reprezentowana przez dawny kosciodt

ewan-gelicki i jego otoczenie).

3.3. Whioski i zalecenia okreslajace zadania konserwatorskie wynikajace z oceny stanu
dobra

*  Potrzeba holistycznego traktowania zadan konserwatorskich w skali zespotu, czyli kazdo-
razowego uwzgledniania miejsca i roli danego obiektu w skali zespotu.

* Pragmatyka dziatan konserwatorskich powinna kazdorazowo obejmowaé oceng stanu
technicznego 1 potrzeb konserwatorskich danego obiektu, identyfikacje elementow zabyt-
kowych 1 konfrontacje ich z atrybutami i definicjg wartosci dobra (zespotu Osady Fa-
brycznej). Pamigtajac, iz kazdy zabytek nalezy traktowa¢ indywidualnie, po dokonaniu
powyzszych ustalen nalezy skorelowa¢ dziatania z potrzebami funkcjonalnymi danego
obiektu i1 opracowac projekt architektoniczny lub program prac konserwatorskich zalez-
nie od skali i rodzaju interwencji inwestycyjnej.

* W konteks$cie planéw rewitalizacji miasta konieczne jest wykonanie ,,Analizy stanu tech-
nicznego wraz z analiza zabytkoznawcza” poszczegélnych budynkow i obszarow —
Analiza, ktora obejmie systemowy przeglad zasobu budynkow mieszkalnych na obszarze

przewidzianym do rewitalizacji w praktyce powinna obja¢ caty zaséb historycznych bu-
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dynkow mieszkalnych na obszarze uznanym za Pomnik Historii. Analiza ta ma uwzgled-
ni¢ kluczowe parametry wazne dla generalnej oceny stanu technicznego, ktére pozwalaja
oceni¢ zakres degradacji budynkow i potrzeby remontowe, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem potrzeb modernizacyjnych. Jednoczesnie analiza ta ma na celu ocen¢ kluczowych
wartosci zabytkowych, ktore reprezentujg te budynki. Celem jest przede wszystkim okre-
$lenie wartosci/cech budynkow, ktore powinny by¢ zachowane w procesie rewitalizacji.
Zasadne 1 zalecane jest powigzanie owej oceny z systemem atrybutow wartosci dobra
prezentowanym w niniejszym opracowaniu.

Z koncepcja rewitalizacji taczy si¢ potrzeba wykonania ,,Analizy funkcjonalno-
przestrzennej obszaru rewitalizacji wraz z koncepcja zmian w zagospodarowaniu”. Ta
analiza ma na celu oceng¢ przewidywanego do rewitalizacji obszaru z punktu widzenia je-
go charakterystyki funkcjonalnej i przestrzennej. W jej efekcie powinny zosta¢ ujawnione
ewentualne mankamenty, na podstawie ktorych powinna by¢ opracowana koncepcja
zmian w zagospodarowaniu. W odniesieniu do historycznego zespotu objetego Pomni-
kiem Historii zmiany te nie moga by¢ istotne, natomiast nalezy wregcz oczekiwaé grun-
townej rewitalizacji przestrzenno-funkcjonalnej na obszarze pomigdzy tym terenem, a li-
nig kolejowa i dworcem.

Analogiczne zatozenia powinny dotyczy¢ zieleni. Na obszarze Pomnika Historii zalecane
jest zachowanie i odtwarzanie zieleni historycznej, ktéra w zespole zyrardowskim miata
charakter komponowany.

Istotne, ze dla obydwoch wymienionych wyzej typow analiz, nie wypracowano jeszcze w
polskiej praktyce standardow dokumentu. Dlatego opracowania, ktore powinny powstac
w Zyradowie moga (i powinny) w odpowiednim zakresie uwzgledni¢ potrzeby zespotu
zabytkowego. Pozadany i celowy jest aktywny udzial miejskich stuzb konserwatorskich
w zaprogramowaniu oczekiwanych tresci dokumentu.

Dziatania konserwatorskie kazdorazowo powinny uwzglednia¢ kontekst przestrzenny i
role danego obiektu w skali zespotu urbanistycznego lub ciggu produkcyjnego w sferze
przemystowe;.

Dyrektywa naczelng powinno by¢ zachowanie historycznych funkcji budynkéw (w tym
szczegoOlnie istotne zachowanie tradycyjnej funkcji mieszkalnej 1 mozliwos$ci mieszkania
dla spotecznosci wywodzacej si¢ z lokalnego srodowiska osadniczego).

W programach konserwatorskich uwzglednienia wymaga kazdorazowo problem zieleni

otaczajacej poszczegdlne budynki.
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* W stosunku do zieleni historycznej powinna obowiazywac¢ zasada zachowania, pielggna-
cji i w przypadkach koniecznych rekompozycja w duchu historycznym.
» Istotnym elementem kompozycji historycznej sa cieki i zbiorniki wodne. Ich zachowanie

1 wkomponowanie we wspotczesng tkanke miasta powinno by¢ traktowane priorytetowo.

4. Komponenty systemu ochrony i zarzadzania dobrem - Wnioski i zalecenia

4.1.3 Charakterystyka elementéow krajowego systemu ochrony i zarzadzania dobrem

»  Zespot dawnej Osady Fabrycznej w Zyrardowie ma zagwarantowane ustawowe formy
ochrony zabytkdw na najwyzszym poziomie dostepnym w krajowym systemie ochrony
dobr kultury.

* Najwyzszy poziom ochrony powinien iS¢ W parze z panstwowg gwarancja wsparcia fi-
nansowego dzialan na rzecz zachowania wyjatkowego charakteru miejsca.

*  Celowe jest zweryfikowanie i poszerzenie granic pomnika historii zgodnie z formutowa-
nymi kilkukrotnie (i przywolanymi w niniejszym opracowaniu) postulatami badawczymi.

»  Jako wniosek systemowy jawi si¢ stwierdzenie o potrzebie ustanowienia strefy buforowej
dla pomnika historii. Powinna ona mie¢ charter obligatoryjny co do zasady powotania
oraz uznaniowy, co do konkretnych zasad ochrony. W takim rozumieniu strefa buforowa
byta by formg posredniag miedzy funkcjonujagcym w ustawie zapisem o wpisie do rejestru
zabytkow otoczenia zabytku, a formuta stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Do czasu realizacji owego postulatu w skali
ustawowej celowe jest uwzglednianie strefy buforowej w granicach okreslonych powyzej
w polityce przestrzennej i inwestycyjnej miasta oraz w przypadku tworzenia nowych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

* Kolejny wniosek systemowy zasadza si¢ na refleksji, iz Zespdt dawnej Osady Fabrycz-
nej, to w pierwszym rzg¢dzie zabytek o charakterze przestrzennym — urbanistycznym i
krajobrazowym. Wymaga traktowania catosciowego. Zatem w tym przypadku zaréwno
tytut pomnika historii, jak 1 wpis obszarowy zespotu urbanistycznego powinny decydo-
wac o wspieraniu finansowania w pierwszym rze¢dzie (na zasadzie priorytetoéw) dziatan w
skali zespotu (szczegdlnie w odniesieniu do przestrzeni publicznych).

»  Wérdd form ochrony stosowanych w Zyrardowie trzeba w dalszym ciagu poszukiwaé
formuty ochrony dziedzictwa niematerialnego. Brak jak dotad regulacji prawnych w tym
wzgledzie, jednak proces zapoczatkowany ratyfikacjg przez Polske konwencji 0 ochronie
niematerialnego dziedzictwa kulturowego powinien by¢ potwierdzany i rozwijany przez

konkretne dziatania w zakresie ochrony i dokumentowania historycznego nazewnictwa
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(nazwy miejscowe, nazwy poszczegolnych budynkow i ulic), stownictwa (tradycyjny je-
zyk techniczny widkiennictwa), umieje¢tnosci (obstuga maszyn i urzadzen z zyrardow-

skich fabryk) i obyczaju.

4.2.1. . Charakterystyka lokalnego systemu ochrony i zarzadzania - Wnioski i zalecenia

Na stan zachowania substancji zabytkowej maja wptyw nastepujace czynniki: prawo wia-
snosci 1 postawa wlasciciela, sposob uzytkowania zbytku, sprawowanie opieki i ochrony
w interesie spolecznym 1 rozumienie owego interesu, akceptacja spoteczna dziatan
ochronnych, zrédla i zakres finansowania dzialan ochronnych, organizacja dzialan i
kompetencje wykonawcow, skutecznos¢ nadzoru konserwatorskiego i egzekucji przepi-
sOw z zakresu ochrony zabytkow.

Samorzad gminy petnigcy funkcje wiascicielskie oraz bedacy bezposrednio zaangazowa-
ny w biezace zarzadzanie obszarem zabytkowym ma do odegrania najistotniejsza rolg w
procesie ochrony. Administracja samorzagdowa ma zasadnicze znaczenie w skutecznym
systemie ochrony. Stad potrzeba dysponowania w ramach administracji samorzadowe;j
rozbudowang i zaawansowang merytorycznie strukturg urzedu Konserwatora Miejskiego.
Samorzad gminny moze oddziatywac szczeg6lnie skutecznie w zakresie identyfikowania
potrzeb 1 mozliwosci dziatan, inicjowania 1 nadzorowania konkretnych przedsigwzig¢ in-
westycyjno — konserwatorskich oraz udziatu w projektach i programach umozliwiajacych
pozyskiwanie srodkéw na dziatania konserwatorskie w skali zespotu miejskiego.
Istotnym obszarem dziatania powinno by¢ ksztaltowanie opinii spolecznej, przez in-
formowanie o wartosciach zespotu zabytkowego, dziataniach na rzecz ich ochrony oraz
wskazaniach mozliwo$ci wspotdziatania w procesie ochrony wspolnego dziedzictwa kul-
turowego.

Usytuowanie i rozlegto$¢ obszaru zabytkowego w strukturze przestrzennej miasta de-
terminuje potrzebe ksztattowania polityki rozwoju przy uwzglednieniu warunkow ochro-
ny i eksponowania waloréw zabytkowych historycznego centrum miejskiego.

Wartosci zabytkowe zespolu dawnej Osady Fabrycznej w pierwszym rzedzie powinny
by¢ wykorzystywane przez spolecznos¢ lokalng. Wytworzenie ,,produktu turystycznego”
to dziatanie uzupelniajace 1 wtdrne wobec biezacego uzytkowania zespotu zabytkowego
na cele podstawowe, jakimi sg funkcje mieszkalne i obstuga potrzeb spotecznosci miej-

SCOWe]j.
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5.3.

Koniecznym dziataniem jest funkcjonalna i przestrzenna reintegracja obszaru przemy-
stowego z pozostalymi czg$ciami Osady, zaburzona w zwigzku z przerwaniem histo-
rycznych powigzan funkcjonalnych.

Wobec planowanych dziatan inwestycyjnych (zatwierdzonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) w sferze fabrycznej Osady istotne jest sprawowanie
konsekwentnego dozoru konserwatorskiego, by na terenach fabrycznych nie zagegscic
nadmiernie obszaru nowg zabudowa. Nowe budynki powinny respektowac i nie naruszy¢
przestrzennych powigzan istniejacych budynkow historycznych. Na obszarach dotad nie-
zabudowanych nie powinny by¢ nadmiernie zageszczone, by zachowaé charakter prze-
strzenny Osady. Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do charakteru historycznego ze-
spotu 1 otoczenia, powinna z nim harmonizowa¢ nie konkurowa¢. Okreslenie sposobu te-
g0 nawigzania — np. forma, skala, materiatem - jest jednym z wazniejszych wyzwan kon-
serwatorskich w skali Pomnika Historii. Celowe jest poprzedzenie decyzji w tym
wzglednie szeroka dyskusja i szczegdtowa analizg uwarunkowan.

Obszarem dziatan konserwatorskich w skali zespotu urbanistycznego powinna pozo-
stawac rowniez ,,strefa buforowa”, a zwlaszcza obszar migdzy granicami pomnika histo-
rii, a linig kolejows, jako obszar w znacznym stopniu zdegradowany i wymagajacy re-
komponowania w celu dopelnienia funkcjonalnos$ci zespotu centrum miejskiego.

Dla wspodlczesnego funkcjonowania miasta nadal pozostaje istotnym historyczne po-
wigzanie z ciggiem komunikacyjnym, jakim jest linia kolejowa. Ze wzgledéw funkcjo-
nalnych, urbanistycznych 1 wizerunkowych szczegélnie konieczne jest odtworzenie (przy
poszanowaniu zachowanej substancji) reprezentacyjnego ciggu komunikacyjnego daw-
nych Alei Dittricha i Hiellego, taczacych Nowa Osad¢ z dworcem kolejowym, (obecnie
ulic Partyzantow 1 Wysockiego).

Zagrozenia i monitoring dobra - Whnioski i zalecenia

Zagrozenia, to nieodigczny element codziennosci 1 dziatania. Istotg sprawnego systemu
zarzadzania 1 ochrony jest ich przewidywanie, monitorowanie i przeciwdzialanie.

Dla sprawnego systemu zarzadzania, przeciwdziatania zagrozeniom i koordynowania po-
zyskiwania danych monitoringu, analizowania ich oraz reagowania na wyniki analiz da-
nych z monitoringu, celowe jest ukonstytuowanie jednostki w strukturze administracji sa-
morzadowej, ktorej zostanie powierzone zadanie i kompetencje zarzadu obszarem pomni-
ka historii (przynajmniej w zakresie sprawowania prawnej i faktycznej ochrony konser-

watorskiej oraz koordynacji dziatan). Do realizacji tego zadania predestynowane jest Biu-
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ro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, jednak dla realizacji zadania wymaga to dopre-
cyzowania zakresu odpowiedzialno$ci i kompetencji, rozbudowania struktury personalnej
| zapewnienia $rodkow na dziatanie.

Zagrozenia, zgodnie z proponowanym na wstepie podziatem, mozna grupowaé pod

wzgledem przyczyn, charakteru, skutkow, czy czestotliwosci i prawdopodobienstwa wy-

stepowania. Kazdej z grup zagrozen odpowiada konkretny zakres dziatan zapobiegaw-
czych, ratunkowych, lub naprawczych.

Elementem sprawnego systemu ochronno — zarzadczego sg wypracowane procedury po-
stepowania w celu zapobiegania zagrozeniom oraz dziatania w przypadku wystapienia
za-grozenia (np. powddz, pozar, katastrofa budowlana). Szczegdtowe instrukcje odnosnie
po-szczegdlnych sktadnikow zespolu zabytkowego powinny by¢ elementem jednostko-
wych planéw dziatania powigzanych z konkretnymi sytuacjami i obiektami.

Nieodzownym elementem zapobiegania zagrozeniom jest monitoring dobra, ktory umoz-

liwia odczytywanie sygnalow o potencjalnych problemach i wyprzedzajace podjecie
dziatan zaradczych.

W systemie zarzadzania przeciwdziatanie zagrozeniom powinno by¢ realizowane w za-

kresie:

- systemu prawnego (prawo ochrony zabytkow, prawo budowlane, prawo o zagospoda-
rowaniu przestrzennym, prawo ochrony §rodowiska, warunki bezpieczenstwa uzytko-
wania nieruchomosci 1 regulaminy funkcjonowania w przestrzeniach publicznych) —w
postaci zakazow, ograniczen 1 wymaganych standardow realizacyjnych.

- systemu dzialania — respektowanie zasad bezpieczenstwa funkcjonalnego i1 sposobow
uzytkowania obiektow 1 obszarow, monitoring (przeglady okresowe), dozor nieru-
chomosci 1 obszardéw, biezaca konserwacja i1 pielggnacja (nieruchomosci, zielen, ciagi
komunikacyjne, urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna).

- systemu bezpieczenstwa — procedury i stuzby ratownicze na wypadek zagrozen loso-
wych 1 spolecznych (powddz, pozar, katastrofy komunikacyjne, skazenie, akty terro-
rystyczne, dewastacje). System ostrzegania o mozliwos$ci wystgpienia zagrozenia (na-
walnice, wichury, powodz) — wspotpraca z krajowymi i wojewodzkimi strukturami za-
rzadzania kryzysowego.

- dziatan prewencyjnych i1 naprawczych — biezaca konserwacja i wlasciwe utrzymanie
substancji zabytkowej, zabezpieczanie przed negatywnym wplywem warunkéw at-
mosferycznych i1 srodowiska, dziatania naprawcze w postaci prac remontowych, kon-

serwatorskich lub pielggnacji i rekompozycji zieleni (np. odnowienie nasadzen).
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Niezbedne jest zapewnienie przez stuzby konserwatorskie i zarzadce dobra prowadzenia
prac remontowo-konserwatorskich na najwyzszym poziomie wykonawstwa, z poszano-
waniem wszystkich scharakteryzowanych atrybutéw oraz autentyzmu i integralnosci ze-
spolu Osady Fabrycznej w Zyrardowie.

Zaleca si¢ prowadzenie przez zarzadcg¢ dobra (pomnika historii) biezacej inspekcji stanu
technicznego materiatu, konstrukcji oraz stanu zachowania wystroju i wyposazenia sktad-
nikéw zespotu oraz reagowanie na zauwazone zmiany.

Niezbedne jest wspotdziatanie zarzadcy dobra z jednostkami samorzgdowymi wszystkich
szczebli oraz administracjg panstwowa, w celu zapobiegania zagrozeniom.

Celowe jest dodatkowe wzmocnienie ochrony krajobrazu kulturowego poprzez uchwale-
nie parku kulturowego, ktory obejmie rowniez strefe buforowa pomnika historii (z oczy-
wistg koniecznos$cia strefowania i gradacji wymogdéw ochronnych adekwatnie do warto-
$ci danego obszaru). Dziatanie to powinno by¢ uzgodnione z koncepcja ,,Uchwaty Re-
klamowej” wynikajacej z realizacji zapisOw tak zwanej ustawy krajobrazowe;.

Zaleca si¢ wdrozenie przez zarzadce systemowego monitoringu dobra, prowadzonego w
odniesieniu do poszczegdlnych atrybutow, zgodnego z zaproponowanymi w tabelarycz-
nym zestawieniu: przedmiotem, wskaznikami, sposobem pomiaru i czestotliwoscia.
Zaleca si¢ wdrozenie przez zarzadce systemowego monitoringu prowadzonego w odnie-
sieniu do innych czynnikow majacych wptyw na dobro.

Szczegolnie zagrozona jest sfera dziedzictwa niematerialnego w zakresie tradycji i dzie-
dzictwa industrialnego miasta (zespotu fabrycznego). Jest to obszar daleko wykraczajacy
poza mozliwosci 1 kompetencje dzialania stuzb konserwatorskich. Brak w skali kraju
rozwiazan, ktore moga by¢ automatycznie przejete 1 wdrazane w celu pozytywnego sty-
mulowania procesow. Celowe jest przyktadanie duzej wagi do wskazanego problemu 1
poszukiwanie za posrednictwem polityki miasta oraz aktywnosci srodowisk naukowych 1
regionalistow koncepcji dziatania. Priorytetem w polityce miasta powinno by¢ wspieranie
inicjatyw podtrzymujacych, utrwalajacych 1 wzbogacajacych lokalng tradycje historyczna
ze szczegbdlnym uwzglednieniem tradycji przemystowej zyrardowskich zakladow wito-

kienniczych.
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6.3 Charakterystyka interesariuszy dobra - Whnioski i zalecenia

* Samorzad miasta z natury rzeczy powinien by¢ otwarty na wspolprace z liczng rzesza

interesariuszy, ktorzy w innym wymiarze sg tez wyborcami uczestniczagcymi w Sys-

temie ustanawiania wladz samorzadowych.

» Liczna grupa interesariuszy to reprezentacja formalnych wspotpracownikow instytucji

samorzadowych 1 kontrahentow dziatan urzegdowych — formalny zwigzek zaleznos$ci
nie zmienia faktu, iz osoby (i instytucje) te pozostajg w kregu wspotuczestnikow pro-
cesow zarzadczych decydujac o skutecznosci i sprawnosci ich realizacji, czyli sg istot-

nymi interesariuszami procesow decyzyjnych i wykonawczych.

» Zarzadzanie partycypacyjne, przy udziale szeroko rozpoznanych interesariuszy, przy-

nie$¢ powinno korzysci w kazdym z istotnych obszarow wspotpracy — obszaréw zna-

czacych dla realizacji celow Planu Zarzadzania.

Zalecenia w odniesieniu do zagadnien podejmowanych w ramach Planu Zarzadzania:

Poznanie i badanie dobra — zaleca si¢ rozszerzenie kregu dotychczasowych interesariuszy
w tym obszarze, co przynies¢ powinno wymierne efekty w zakresie gruntownego, ré6zno-
kierunkowego, kompletnego poznania dobra i jego wartosci, doprecyzowania charaktery-
styki jego atrybutéw oraz autentyzmu 1 integralnosci. Wybodr postulatow badawczych za-
prezentowano we wstepnej partii opracowania. Cz¢$¢ z nich wymaga poszerzonych kwe-
rend migdzynarodowych oraz uwzglednienia szerokiego materiatu pordwnawczego. Ce-
lowe jest umiedzynarodowienie grupy interesariuszy w tym zakresie. Celowe jest zaanga-
zowanie ekspertow krajowych 1 zagranicznych z krggu TICCIH oraz poszukiwanie part-
nerow w innych historycznych os$rodkach wiokienniczych §wiata. W perspektywie ewen-
tualnych dazen Miasta do nominowania zespotu Osady Fabrycznej na List¢ UNESCO
istotne jest ustalenie potencjalnych interesariuszy - partnerow dla tego dziatania.

Stan zachowania dobra i jego otoczenia - ze wzglgdu na wyjatkowg wartos¢ zabytkowa
zespotlu Osady Fabrycznej konieczne jest zapewnienie jej jak najlepszej ochrony i naj-
wyzszych standardow w zakresie dziatan remontowych, konserwatorskich, adaptacyjnych
w zabytkowych budynkach i ich najblizszym otoczeniu. Wszystkie prace, a zwlaszcza ta-
kie dzialania, ktére mogg skutkowa¢ zmianami oraz ingerencjami w zabytkowa substan-
cje powinny by¢ poprzedzone badaniami i oceng, czy nie wplyng one negatywnie na
wskazane w niniejszym planie zarzadzania atrybuty miejsca oraz ich autentyzm i inte-
gralno$¢. W zwiagzku z powyzszym wskazane jest, by wszelkie dziatania w granicach i w

otoczeniu zabytku poprzedza¢ konsultacjami z szerokim kr¢giem tzw. interesariuszy
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prawnych, do ktérych w tym przypadku naleza przede wszystkim: Stuzby konserwator-
skie, Narodowy Instytut Dziedzictwa (w zakresie pomnikoéw historii) oraz w sferze mery-
torycznej eksperci z zakresu ochrony doébr kultury i zabytkow industrialnych. Postuluje
sie, by decyzje, ktore mogg mie¢ jakikolwiek negatywny wplyw na zabytkowy zespot 1
jego wartos$ci, podejmowane byly przy udziale — co najmniej wymienionych wyzej inte-
resariuszy. Wskazane jest takze powotywanie niezaleznych ekspertow zewnetrznych —
zarowno w przypadku decyzji kontrowersyjnych oraz takich, ktore majg zasadnicze zna-
czenie dla funkcjonowania zespotu 1 ochrony wartosci zabytku, jak réwniez w sytuacjach
konfliktowych. W dtuzszej perspektywie bedzie to skutkowaé skupieniem wokot Zyrar-
dowa wyspecjalizowanej grupy eksperckiej, co bedzie miato pozytywne skutki zaréwno
w sferze decyzji zarzadczo — ochronnych jak i sferze promocji miasta. Nalezy rozwazy¢
mozliwos$¢ sformalizowania interesariatu merytorycznego w postaci Rady Naukowej
badz Rady Konserwatorskiej pomnika historii dawnej Osady Fabrycznej w Zyrar-
dowie.

Krajowy 1 lokalny system ochrony i zarzadzania dobrem — wplyw na krajowy system
ochrony z perspektywy zarzadcy miejsca jest ograniczony, stad celowe jest stowarzysza-
nie si¢ zarzadcow dobr o podobnym znaczeniu (warto$¢ — pomniki historii), specyfice
problemow (miasta przemystowe, zabytki techniki, osrodki wtokiennicze), w celu artyku-
towania specyficznych postulatéw systemowych (finansowanie, zakresy ochrony, system
podatkowy, etc.). Lobbing w tym zakresie moze by¢ tez prowadzony przez wspomniang
w poprzednim punkcie Rade Naukowg badz Rade Konserwatorskg miejsca. Odnosnie 10-
kalnego systemu ochrony zasadnicze znaczenie majg dzialania realizowane poprzez
uchwaly Rady Miasta odno$nie planowania przestrzennego, projektow rewitalizacyjnych
oraz polityki inwestycyjno — finansowej. W gestii Rady Miasta pozostaje rowniez powo-
fa-nie parku kulturowego, ktéry moglby racjonalnie uzupetni¢ i poszerzy¢ sfer¢ ochrony.
Lokalne formy ochrony winny wspiera¢ ochrong szerszego kontekstu krajobrazowego,
przy uwzglednieniu wyjatkowej wartosci dobra. Dla wszelkich dziatan w tym zakresie
potrzebne jest wspotdziatanie specjalistow, samorzadu oraz szeroka polityka informacyj-
na, dla pozyskania zrozumienia i akceptacji miejscowej spotecznosci.

Zagrozenia i monitoring — jak wykazano, dla przeciwdzialania istniejgcym i potencjal-
nym zagrozeniom konieczne jest prowadzenie monitoringu — zarOwno w zakresie uwa-
runkowan i zagrozen zewnetrznych, jak i stanu technicznego oraz zachowania zabytko-
wej substancji, w odniesieniu do zidentyfikowanych atrybutéw. Wspodtudziat wskazanych

interesariuszy jest warunkiem koniecznym dla minimalizowania istniejacych oraz poten-
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cjalnych zagrozen. Monitoring zespotu powinien by¢ prowadzony systemowo i cyklicz-
nie przez zarzadce dobra we wspotdziataniu z wyspecjalizowanymi jednostkami organi-
zacyjnymi, osobami i instytucjami.

Prezentacja, Udost¢pnianie, Edukacja 1 Turystyka — Miasto wspotpracuje juz z wieloma
podmiotami, ktore sa wyspecjalizowane w tym zakresie. Kontynuacja dotychczasowej
wspotpracy oraz uwzglednienie zalecen sformutowanych w Planie Zarzadzania jest nie-
zbedna dla prawidlowego funkcjonowania dobra w tej zlozonej sferze dziatalnosci. Po-
szerzanie spectrum wspotpracownikow i instytucji wspierajacych prezentacj¢ i promocje
miasta jest postulatem naturalnym. Szerokie pole do popisu pozostaje w sferze promocji i
prezentacji migdzynarodowej. W tym zakresie zadaniem jest identyfikacja i organizacja
interesariatu, ktory z Zyrardowem moze laczyé wspdlnota tematyczna (historyczne
osrodki przemystowe, miasta ogrody, etc.), lub wspolne problemy ochrony i1 zarzadzania
(miasta zabytkowe). Celowe jest pozyskiwanie wspolpracy i wytwarzanie mechanizmow
interesariatu w sferze informacji publicznej, mediéw i tworcoOw kultury, ktorzy mogg staé
si¢ cennymi ambasadorami miasta.

Uzytkowanie 1 rozw0j — w tym obszarze wskaza¢ mozna bardzo rozlegla grupe¢ interesa-
riuszy, ktorych wcigz jeszcze mozna pozyska¢ w sferach polityki, biznesu, krggow inwe-
stycyjnych. Jednak podstawowe znaczenie dla skuteczno$ci zarzadzania majg relacje 10-
kalne pomiedzy samorzadem, wspolnotami mieszkaniowymi, wlascicielami i uzytkowni-
kami nieruchomosci. Przejrzystos¢ polityki informacyjnej, pozyskiwanie zwolennikdéw
polityki ochronnej oraz umiejetno$¢ prowadzenia dialogu spotecznego winny by¢ wcigz
doskonalone. W perspektywie pozyteczne bylo by ustanowienie funkcji ,,negocjatora
spotecznego” na wzor rozwigzan brytyjskich, jako posrednika w rozwigzywaniu sytuacji
konfliktowych w kontekscie ochrony wartosci zespotu zabytkowego. Trzeba podkreslié,
ze lokalna spoleczno$é, mieszkancy, uzytkownicy, wlasciciele nieruchomosci, to naj-

wazniejsza z grup interesariuszy w calym procesie ochronnym.

7.2. Prezentacja, Udostepnianie, Turystyka - Whnioski i zalecenia

Dawna Osada Fabryczna jako Pomnik Historii to obiekt zabytkowy o najwyzszym statusie w

hierarchii obiektoéw zabytkowych w Polsce — jako zespot zabytkowy o zréznicowanym obli-

czu krajobrazowym i bogatej, nieszablonowej historii oraz aktywny organizm miejski posiada

duzy potencjat i mozliwosci w zakresie tworzenia bogatej oferty kulturalnej oraz rozwoju

ruchu turystycznego. Miasto prowadzi dziatania w tych obszarach. Nalezy tez odnotowac

aktywnos$¢ osob 1 instytucji (chocby wsérod inwestorow 1 wiascicieli loftow), ktérzy widzg w
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promocji Zyrardowa wazny czynnik rozwoju gospodarczego. Istotne jest koordynowanie

dziatan i tworze-nie spojnej wizji historycznego Zyrardowa, ktéry dzieki wyjatkowej, a zara-

zem uniwersalnej wartos$ci zabytkowej jest atrakcyjng i konkurencyjng ofertg na mapie tury-

stycznych atrakcji w Polsce.

Zalecenia zwigzane z prezentacja wartosci dobra:

Adresatami prezentacji warto$ci dobra powinna by¢ w pierwszym rzedzie spotecznosé
miejscowa, dla ktoérej owa prezentacja ma si¢ przyczyni¢ do podniesienia $§wiadomosci
specyfiki wiasnej tozsamosci kulturowej oraz dumy z miejsca, w ktorym si¢ zyje. Ow
mechanizm moze dziata¢ zwrotnie, przez wlaczanie si¢ mieszkancow w wydarzenia i ini-
cjatywy shuzace promocji miasta i tworzeniu wizerunku miasta przyjaznego turystom.
Prezentacja warto$ci dobra na rynku turystycznym powinna by¢ prowadzona konse-
kwentnie 1 jednoznacznie, z naciskiem na ukazanie atrybutéw dobra budujacych wyjat-
kowa, uniwersalng warto$¢ miejsca.

Na mapie turystycznych atrakcji Polski niewiele jest miejsc, ktorych atutem moze by¢
zachowana i w szerokim zakresie prezentowana specyfika dziewietnastowiecznego mia-
sta przemystowego, ktore ilustruje istotne etapy tworzenia si¢ spoteczenstwa nowocze-
snego i ukazuje w samym ukladzie urbanistycznym oraz architekturze strukture spotecz-
ng 1 organizacj¢ pracy w owej epoce. Ta wyjatkowos¢, skala 1 kompletnos$¢ zespotu za-
bytkowego Zyrardowa, jako $wiadectwa historii, powinna byé konsekwentnie prezento-
wana i uzywana W budowaniu wizerunku turystycznego miasta. Prezentacja miejsca po-
winna podkresla¢ unikatowy charakter zespotu oraz by¢ prowadzona w sposob indywi-
dualizujacy 1 jednoznacznie definiujacy wizerunek miasta, jako niepowtarzalnej, jedynej
W swym rodzaju atrakcji turystycznej.

Prezentacja miasta powinna uwzglednia¢ niezwykly kontekst krajobrazowy — zwarty i
bogaty strukturalnie zespdt miejsko — przemystowy w otoczeniu zielonego i rolniczo —
przyrodniczego krajobrazu Mazowsza.

Atutem wizerunkowym miasta sg odniesienia do koncepcji miasta idealnego, utopii spo-
tecznych dziewigtnastego wieku oraz miasta ogrodu 1 idealnego miasta industrialnego.
Nasycenie zielenig, zwigzek z kompozycja wodna, mozliwo$ci spacerowe, to cechy, kto-
re mogg wyrdzniaé i uatrakcyjniaé Zyrardow réwniez dla turysty, ktory wartosci histo-

ryczne traktuje, jako drugorzedne.
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Zasadne jest przyjecie jako naczelnej zasady (przy wszystkich dziataniach zwigzanych z
prezentacja, udostgpnianiem oraz wzbogacaniem oferty turystycznej), ze ochrona, za-
chowanie i1 uczytelnienie wszystkich atrybutéw stanowiacych o wartosciach zabytkowego
zespotu oraz zachowanie autentyzmu 1 integralnosci dobra jest celem nadrzednym. Jest to
przekaz istotny zarowno w sferze oferty turystycznej, jak i w kontekscie budowania ak-
ceptacji i zrozumienia polityki ochronnej wartosci zabytkowych.

Zasadne jest potozenie nacisku w prezentacji dobra (w wigkszym niz dotychczas stopniu)
na tradycje Iniarskg oraz histori¢ i technologie przemystowa. Watek 6w indywidualizuje i
wyréznia Zyrardéow wérod innych propozycji turystycznych miast przemystowych w Pol-
SCe.

Utrzymanie 1 wzbogacanie oferty Muzeum Lniarstwa, jako doskonalego forum prezenta-
cji i interpretacji dziedzictwa kulturowego Zyrardowa.

Pozadane jest wiaczenie w przebieg szlakéw turystycznych i petna ekspozycja oraz inter-
pretacja elementow wodnych zwigzanych z historig zyrardowskiego przemyshu.
Konieczna jest aranzacja i podniesienie estetyki potaczen pieszych miedzy linig ko-
lejowa, a centrum historycznym miasta.

Niewykorzystanym w pelni obszarem prezentacji miasta jest jego historyczna wielokultu-
rowos¢. Wzbogacenie prezentowanych tresci, moze sprzyja¢ wydtuzaniu czasu penetracji
Zyrardowa, a tym samym by¢ mechanizmem ozywiajagcym wspotczesng sfere gospodar-

cz3 miasta.

Zalecenia zwigzane ze wzbogacaniem oferty dotyczacej prezentacji dobra:

Budowanie marki Zyrardowa, jako Pomnika Historii, w nawigzaniu do sieci miejsc istot-
nych dla dziedzictwa kulturowego Polski, przy udziale wielu interesariuszy.
Wykorzystanie szans jakie daja aspiracje Miasta w kontekscie staran o wpis na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Samo podjecie i nagtosnienie dziatan w tym kierun-
ku ma znaczenie promocyjne, a zarazem przyczynia si¢ do usci§lenia definiowania war-
to$ci miejsca.

Rozwijanie wykorzystywania w prezentacji dobra réznorodnych narzedzi i metod, w tym
nowoczesnych technologii, zwlaszcza medidw spotecznosciowych.

Przeprowadzenie badan potrzeb i oczekiwan turystow (np. badania ankietowe), w celu
sprofilowania lub zrdéznicowania oferty kulturalno-edukacyjnej oraz metod prezentacji
pod katem rzeczywistych oczekiwan zwiedzajacych.

Kontynuowanie i rozwoj dotychczasowych funkcji kulturotworczych i ofert edukacyj-

nych zyrardowskich muzeow jako waznych dla spotecznosci lokalnej oraz dla turystow.
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Rozwdj oraz zréznicowanie dotychczasowej dzialalnoéci wydawniczej promujacej Zy-
rardow — od popularnych folderow, po specjalistyczne, czy monograficzne prezentacje
atrybutow — elementow dziedzictwa kulturowego (takze w wersjach obcojezycznych).
Udzial w wydawnictwach zbiorowych promujgcych miasto w ramach ,,sieci dziedzictwa
kulturowego” w skali krajowej i migdzynarodowe;.

Koordynacja dziatan z zakresu rewitalizacji 1 prac konserwatorskich z budowaniem ofer-

ty turystycznej i formami prezentacji wartosci kulturowych miasta.

Zalecenia zwigzane z optymalizacja udostepniania dobra i rozwojem turystyki

Inicjowanie i wspieranie rozwoju bazy gastronomiczno — noclegowej i tworzenie pro-
gram6w — ofert dla turystyki pobytowej (np. propozycje weekendowe i tygodniowe).
Zroznicowanie oferty sezonowej — budowanie, po przez kreacje wydarzen, zachet do ak-
tywnosci turystycznej poza typowym szczytem sezonu wycieczkowego (np. oferty je-
sienne i zimowe).

Uwzglednianie zasad ochrony atrybutow dobra w kontekscie dazen do wzrostu ruchu
turystycznego. Programowanie dywersyfikacji ruchu, zgodnie z oceng chlonnosci po-
szczegolnych stref zwiedzania oraz dla zachowania charakteru ,,0azy spokoju” i, co
szczegoOlnie istotne, dla ochrony warunkéw zycia mieszkancoOw obszaru zabytkowego.
Przeprowadzenie 1 okresowe aktualizacje badan socjologicznych (przez profesjonalng
firme) w celu oceny potencjatu Zyrardowa w zakresie rozwoju turystyki, preferencji Po-
lakoéw w zakresie tematyki odwiedzanych miejsc i muzedw, metod prezentacji oraz prefe-
rowanych zrodet informacji, a takze oceny obszarow, na ktérych powinna by¢ oparta
komunikacja i promocja dobra. Badania tego typu moga by¢ jednym ze wspolnych dzia-
fan grupy — sieci turystycznych osrodkéw zabytkowych, np. pomnikoéw historii.
Tworzenie wspoélnej oferty turystycznej oraz promocyjnej miasta i regionu wykorzystuja-
cej wartosci Osady Fabrycznej obok innych waloréw krajobrazowych i kulturowych
(m.in. wspotpraca z Urzgdem Marszatkowskim, Regionalng Organizacja Turystyczng).
Nacisk na ,,sieciowe” budowanie oferty w réznych kontekstach tematycznych, np. krajo-
wa 1 miedzynarodowa sie¢ zabytkow techniki (,,zwiedzate$§ kopalni¢ soli, zobacz fabryke
wldkienniczg, to inne, ale tez cieckawe wrazenia...”) , sie¢ miast historycznych (,,widzia-
e$ renesansowy Zamos$¢, zobacz miasto dziewigtnastego wieku, poréwnaj...”), sie¢ kra-
jobrazow historycznych (potrzeba inicjatyw 1 promocji tematu w skali kraju), szlakiem
przemyshu wiokienniczego (,,zwiedzates £.6dz? Zobacz, jak inny jest Zyrardow...”), szla-

kiem wynalazkéw, wielu kultur lub (dla wytrawnych 1 wytrwatych) najwazniejszych
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dziet architektonicznych J. P. Dziekonskiego, etc. ... Istotne jest nasilenie dziatan ,,sie-
ciowych” w skali miedzynarodowe;.

Dalszy rozwoj 1 modernizacja Informacji Turystycznej w miescie, takze z wykorzysta-
niem nowoczesnych systemow informacyjnych.

Wspieranie przez samorzad miasta rozwoju przedsigbiorczosci lokalnej w sektorze fa-
brycznym, jako potencjalnym obszarze lokalizacji i rozbudowy réznorodnych ustug i
handlu zwigzanych z obstugg turystow (zwlaszcza rozbudowa oferty gastronomicznej i
pamigtkarskiej).

Konsekwencja w budowaniu wizerunku miasta historycznego - reklamy, szyldy, na-
wierzchnie, mala architektura, elewacje budynkéw, ewentualna nowa zabudowa, jako
elementy spojnej polityki prezentacji miejsca — celowe jest kontynuowanie studiow,
ksztattowanie koncepcji 1 opracowywanie wytycznych szczegoétowych dla przedsigbior-
cOw 1 inwestorow w tym kierunku.

Spodjna polityka organizacji ruchu kolowego, w celu zapewnienia komfortu mieszkancom
oraz ochrony historycznego centrum przed nadmiarem pojazdow, wytyczanie stref ruchu
pieszego oraz stworzenie koncepcji ,,parkingéw turystycznych” wokot zabytkowego cen-
trum. Parkingi te powinny by¢ potaczone z podstawowa infrastrukturg turystyczng (in-
formacja, sanitariaty) i stanowi¢ punkty wyjscia na konkretne, tematyczne szlaki miej-

skie.

Kantor, historyczny osrodek zarzadu zespotem fabrycznym, wg. panoramy z 1899 r.,

wg. cytowanej dokumentacji PKZ
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Atrybuty wartoSci i ich konteksty ochronne w procesie zarzadzania dobrem - SYNTEZA

ochrony.

Osie komunikacyjne i
przestrzenie publiczne

1. Zachowanie i eksponowanie historycz-
nych nawierzchni /w miare mozliwosci
technicznych i komunikacyjnych/

2. Aranzacja nawierzchni pieszych i jezd-
nych w nawigzaniu do tradycji histo-
rycznej /bruki, trylinka/

Miasto Zyrardéw
w zakresie projek-
towym i inwesty-
cyjnym

Wskaznik ilosciowe
realizacji moderni-
zacji/konserwacji
nawierzchni

; L
'§ lg -§. Elementy atrybutu DZIAtANIA REALIZACIA WSKAZNIK MONI- UWAGI
g8| = TORINGU
N
Uktad urbanistyczny Zachowanie i ochrona historycznego uktadu | Miasto Zyrardéw | Stabilnoéé uktadu | Zadanie szczegdlnie istotne w obszarze
urbanistycznego w zakresie rozplanowania, | — polityka plani- weryfikowana dynamicznych przemian w historycznym
blokéw zabudowy, uktadu komunikacyjnego, | styczna i inwesty- | okresowo za pomo- | sektorze przemystowym.
przestrzeni publicznych. cyjna cg zdjec lotniczych i
materiatéw karto-
graficznych.

Granice zespotu 1. Poszerzenie granic o dawny kosciét | Operator obszaru 0/1 poszerzenie Zalecane precyzyjne wytyczenie granic
© ewangelicki i jego otoczenie. Pomnika Historii granic obszaru poszerzenia z uwzglednieniem podziatéw
g 2. Woytyczenie strefy buforowej dla Po- 0/1 utworzenie wtasnosSciowych wspotczesnych i histo-
E - mnika Historii. (okreslenie zasad rycznych.

2 §_ dziatania) strefy Strefa buforowa, to obszar w ktorym
g é’ buforowe;j szczegllnie dogodng formg zarzadzania i
- L ochrony jest park kulturowy, jako forma
! -:,—'- ochrony, ktérg mozna elastycznie dosto-
§ _§. sowywaé do warunkéw i potrzeb lokal-
5 © nych oraz ktéra daje mozliwosci precyzyj-
8 g nego strefowania i réznicowania rygorow
r_Qu- w

g

wv

Istotna powtarzalnos$¢ rozwigzan i konse-
kwencja w skali catego obszaru chronio-
nego, w odniesieniu do stanu historyczne-
go i przy stosowaniu zasady poszanowania
substancji historycznej.

Zielen komponowana

Pielegnacja zieleni, uzupetnianie ubytkdw,
komponowanie rabat i parterow ozdobnych,
aranzacja ogrodkow przydomowych.

Miasto Zyrardéw

Wskaznik ilosciowy
realizacji pielegnacji
i aranzacji zieleni

Zachowanie zieleni komponowanej i przy-
domowej jest waznym atrybutem auten-
tyzmu. Dziatania muszg by¢ oparte na




analizach historycznych materiatéw plani-
stycznych i ikonograficznych. Nawigzanie
do tradycji miejsca i historycznej koncepcji
zagospodarowania Osady Fabrycznej jest
warunkiem zachowania autentyzmu miej-
sca.

Cieki i zbiorniki wodne

Utrzymanie systemu wodnego zwigzanego z
tradycja przemystowa miejsca.

Miasto Zyrardéw
we wspétpracy z
Regionalnym
Zarzadem Gospo-
darki Wodnej

Wskaznik realizacji
prac hydrologicz-
nych i aranzacji
kompozycji wodnej.

Zachowanie czytelnosSci powigzan sieci
wodnej z historyczng funkcjg przemystowa
miasta. Potrzeba opracowania specjali-
stycznych analiz i koncepcji odnoszacych
sie do tradycji przemystowej (rola wody w
procesach technologicznych  produkcji
zyrardowskich fabryk wtékienniczych).

Kompozycja krajobrazowa

Osie widokowe

Bezwzgledna potrzeba ochrony i zachowania
gtéownych i posrednich osi widokowych /kosciot
— fabryka, widoki we wnetrzach architektonicz-
no — krajobrazowych zabudowy mieszkalnej,
osie uliczne.

Miasto Zyrardéw
Dziatania  plani-
styczne

Wskaznik stabilno-
sci

- wybor osi i wido-

kéw ,ikonicznych”,
weryfikacja ich

czytelnosci na pod-
stawie cyklicznie
wykonywanych

fotografii.

Istotny czynnik integralnosci miejsca.
Racjonalne zarzadzanie i ochrona powinny
by¢ podbudowane specjalistycznym stu-
dium relacji krajobrazowo — widokowych
oraz wytycznymi w zakresie ksztattowania
i ochrony krajobrazu miejskiego.

Whnetrza urbanistyczno
- krajobrazowe

Zachowanie i korekta historycznych wnetrz
urbanistyczno — krajobrazowych — usuniecie
degradujgcych nawarstwien, odtworzenie bra-
kujacych elementédw detalu urbanistycznego i
zabudowy towarzyszace;j

Miasto Zyrardéw,
proces rewitaliza-
cji.

Weryfikacja sumy
wnetrz krajobrazo-
wych z okresleniem

charakteru prze-
mian /skala: pozy-

tywne, neutralne
lub brak przemian,
negatywne/

Istotna powtarzalno$é rozwigzan i konse-
kwencja w skali catego obszaru chronio-
nego. Konieczne rozumienie poszczegdl-
nych wnetrz archtektoniczno - krajobra-
zowych, jako komponentéw kompozycji
miasta.

Powigzania
nalne

i technologiczne czy-
telne w skali krajobra-
zowej

funkcjo-

Wyeksponowanie czytelnosci dawnych ciggéw
technologicznych i powigzan funkcjonalnych,
szczegolnie w czesci przemystowej. Np. wytycz-
nie szlaku — jak len wedrowat przez Zyrardéw... i
,Codzienna droga tkaczki”, ,Szlakiem kupcow”.

Miasto Zyrardéw
Muzeum Iniarskie

Wytyczone i utrzy-
mywane szlaki
dziedzictwa
llo$¢ konserwowa-
nych i wyekspono-
wanych elementow

Celowe specjalistyczne badania i szczegoé-
fowe opracowania odnosnie zasobu i moz-
liwosci eksponowania (jak np. dotyczace
infrastruktury podziemnej) w potgczeniu
ze studium krajobrazowym.

Istotny czynnik polityki podnoszenia
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infrastruktury
przemystowej

atrakcyjnosci turystycznej i wzbogacania
oferty prezentacji miejsca.

Skala architektoniczna

Zewnetrzna forma architektoniczna zabudowy

skich/

Wtasciciele obiek-
tow

Otoczenie krajobrazo- 1. Wprowadzanie fadu urbanistycz- llo$¢ wyremonto- | Rozpoznanie potrzeb i hierarchii dziatan w
we zabytkowego ze- nego w sasiedztwie granic Pomni- | Miasto Zyrardéw | wanych budynkéw, | ,strefie buforowej” wedtug odrebnego
spotu Osady — relacje z ka Historii — dziatania plani- ulic, ciggdw space- | opracowania.

pozostatymi historycz- 2. Wytyczenie  ,reprezentacyjnego | styczne i rewitali- rowych

o nymi obszarami mia- szlaku komunikacji pieszej (i rowe- zacyjne
2 sta. rowej) na trasie Pomnik Historii — | Miasto Zyrardéw | Realizacja projektu | Dziatania istotne dla ksztattowania wize-
§ Dworzec PKP” — dziatania plani- runku miasta, ochrony dziedzictwa kultu-
3 3. Powigzanie zabytkowego cmenta- | stycznei projek- rowego i tworzenia ,produktu turystycz-
v rza komunalnego z obszarem Osa- towe nego”.

dy Fabrycznej w formie szlaku kul-

turowego i podtrzymaniem po-

wigzan widokowych w granicach

osi komunikacyjnych.

Bryty Utrzymanie gabarytu zabudowy, zachowanie | Stuzba konserwa- | llo$¢ przeksztatcenn | Dziatanie zachowawcze, zgodne z prawem
historycznych bryt budynkéw w granicach Po- | torska, Organy budynkow i pragmatyka dziatan konserwatorskich.
mnika Historii administracji Pozwolenia konserwatorskie, jako narze-

budowlanej dzia zarzadzania i ochrony.

Rzuty Utrzymanie historycznego obrysu budynkéw z | Stuzba konserwa- | llo$¢ przeksztatcern | Dziatanie zachowawcze, zgodne z prawem
dopuszczeniem korekt uktadu wnetrz w zakre- | torska, Organy budynkow i pragmatyka dziatan konserwatorskich.
sie niezbednej modernizacji techniczno — funk- | administracji Pozwolenia konserwatorskie, jako narze-
cjonalnej /z zachowaniem zasad konserwator- | budowlanej dzia zarzadzania i ochrony.

Materiat i konstrukcja

Utrzymanie historycznej substancji zabudowy

Stuzba konserwa-
torska, Organy
administracji
budowlanej
Whtasciciele obiek-
tow

llo$¢ przeksztatcen
budynkow

Dziatanie zachowawcze, zgodne z prawem
i pragmatyka dziatan konserwatorskich.
Pozwolenia konserwatorskie, jako narze-
dzia zarzadzania i ochrony.

Elewacje

Konserwacja zachowawcza historycznych ele-
wacji

Stuzba konserwa-
torska, Organy
administracji
budowlanej
Wiasciciele

llos¢ zrealizowa-
nych konserwacji

Dziatanie zachowawcze, zgodne z prawem
i pragmatyka dziatan konserwatorskich.
Pozwolenia konserwatorskie, jako narze-
dzia zarzadzania i ochrony. Potrzeba opra-
cowywania programow prac konserwator-
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skich, zapewnienia nadzoru i wykonaw-
stwa kwalifikowanych konserwatoréw
dziet sztuki.

Dekoracje architekto-

niczne

Konserwacja zachowawcza detali

Stuzba konserwa-
torska, Organy
administracji
budowlanej
Whtasciciele obiek-
téw

llos¢ zrealizowa-
nych konserwacji

Dziatanie zachowawcze — konserwator-
skie.

Dziatanie zachowawcze, zgodne z prawem
i pragmatyka dziatan konserwatorskich.
Pozwolenia konserwatorskie, jako narze-
dzia zarzadzania i ochrony. Potrzeba opra-
cowywania programow prac konserwator-
skich, zapewnienia nadzoru i wykonaw-
stwa kwalifikowanych konserwatorow
dziet sztuki.

Kolorystyka i faktura

Konserwacja zachowawcza — w przypadku ele-
wagcji ceglanych. Uzupetnienia i odtworzenia na
podstawie badan i dokumentacji w przypadku
elewacji tynkowanych

Stuzba konserwa-
torska, Organy
administracji
budowlanej
Whtasciciele obiek-
tow

llos¢ zrealizowa-
nych konserwacji

Dziatanie zachowawcze — konserwatorskie
Dziatanie zachowawcze, zgodne z prawem
i pragmatyka dziatan konserwatorskich.
Pozwolenia konserwatorskie, jako narze-
dzia zarzadzania i ochrony. Potrzeba opra-
cowywania programow prac konserwator-
skich, zapewnienia nadzoru i wykonaw-
stwa kwalifikowanych konserwatorow
dziet sztuki.

Inne elementy wspot-
tworzace forme

Aranzacja w odniesieniu do Zrddet historycz-
nych i opracowan, eliminacja nawarstwien
degradujgcych forme.

Witasciciele obiek-
téow w porozu-
mieniu z stuzbg
konserwatorskg,
Miasto Zyrardéw
w skali  plani-
stycznej i projek-
towej (np. kwe-
stia garazy i par-
kingéw); proces
rewitalizacji.

llos¢ zrealizowa-
nych interwencji
(aranzacji lub kon-
serwacji)

Dziatanie zachowawcze — konserwatorskie
i projektowe. Celowe wykonanie odrebne;j
analizy szpecacych i degradujgcych zespot
nawarstwien oraz propozycji systemo-
wych rozwigzan poszczegdlnych proble-
mow funkcjonalno — estetycznych (np.
prowadzenie w ziemi instalacji elektrycz-
nych zamiast instalacji napowietrznych,
kwestia garazy i parkingdw, kwestia detalu
— kwietniki, balustrady, ogrodzenia).

Zroznicowanie  funk-

cjonalne

Polityka gospodarowania mieniem sprzyjajgca
utrzymaniu tradycyjnych form uzytkowania i
funkcji  (mieszkalne, sakralne, uzytecznosci

Miasto Zyrardéw
Wiasciciele obiek-
tow w porozu-

Weryfikacja zmian
funkcjonalnych w
skali zabudowy

Dziatania z zakresu polityki lokalowej mia-
sta i uwarunkowan ekonomicznych wta-
Scicieli oraz planowania przestrzennego.
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publicznej, przemyst — w tym wypadku przy

mieniu z stuzbg

uzytecznosci pu-

Wewnetrzna forma architektoniczna i wyposazenie

braku funkcji, podkredlenie tradycji funkcji | konserwatorskg blicznej i mieszka-
historycznej/ niowej
Uktad przestrzenny | Zachowanie i uczytelnianie historycznych ukta- | Wtasciciele w llos¢ dokonanych Partnerstwo prywatno — publiczne. Pozg-

budowli mieszkalnych

doéw przestrzennych /z dopuszczeniem korekt
wspotczesnych w zakresie niezbednych moder-

porozumieniu  z
stuzbg konserwa-

zmian /w skali bu-
dynkow/

dane formy partycypacji finansowych w
zamian za utrzymanie standardéw ochro-

nizacji funkcjonalnych/ torska, ny.
Proces rewitaliza-
cji
Wyposazenie  wnetrz | Konserwacja i eksponowanie zachowanych | Wtasciciele llos¢ konserwacji/ | Dziatania wymagajace finansowania celo-
reprezentacyjnych elementdéw historycznych Stuzba konserwa- ilos¢ potrzeb wego z funduszy konserwatorskich (WKZ,
torska GKZ, etc.). Dziatanie zachowawcze, zgodne
z prawem i pragmatyka dziatan konserwa-
torskich. Pozwolenia konserwatorskie,
jako narzedzia zarzadzania i ochrony.
Potrzeba opracowywania programdw prac
konserwatorskich, zapewnienia nadzoru i
wykonawstwa kwalifikowanych konserwa-
toréow dziet sztuki.
Wyposazenie  wnetrz | Konserwacja i eksponowanie zachowanych Witasciciele llos$¢ konserwacji Konserwacja i eksponowanie zachowa-

przemystowych

elementdéw historycznych

Stuzba konserwa-
torska
Muzealnicy

nych elementdéw historycznych, wpisy do
rejestru zabytkédw ruchomych elementéw
dziedzictwa przemystowego, wypracowa-
nie indywidualnej metodologii prac kon-
serwatorskich przy udziale ekspertow z
zakresu dziedzictwa techniki oraz wyko-
rzystaniu miejscowych specjalistéw - we-
terandw pracy przemystu widkienniczego.

Zabytki ruchome

Konserwacja i eksponowanie zachowanych
elementéw historycznych

Wiasciciele
Stuzba konserwa-
torska

llo$¢ konserwacji/
ilos¢ obiektow
zagrozonych

Konserwacja i eksponowanie zachowa-
nych elementdéw historycznych

Dotyczy wnetrz sakralnych, zbioréw mu-
zealnych, inwentarzy ruchomosci instytu-
cji. Celowe wpisy do rejestru zabytkéw
ruchomych. Dziatanie zachowawcze,
zgodne z prawem i pragmatykg dziatan
konserwatorskich. Pozwolenia konserwa-
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torskie, jako narzedzia zarzadzania i
ochrony. Potrzeba opracowywania pro-
gramow prac konserwatorskich, zapew-
nienia nadzoru i wykonawstwa kwalifiko-
wanych konserwatordw dziet sztuki.

Skala funkcjonalna

Funkcja

Funkcja produkcyjna

Zachowanie i uczytelnienie tradycji fabrycznej
mimo faktycznego zaniku funkcji przemystowej

Miasto Zyrardéw
W porozumieniu z
wiascicielami i
stuzbg konserwa-
torska

llos¢ inicjatyw

Dziatanie priorytetowe dla zachowania
integralnosci, autentyzmu i wyjatkowosci
dobra.

Funkcja mieszkalna i
reprezentacyjna

Zachowanie tradycyjnych funkcji — przy dopusz-
czeniu korekt modernizacji funkcjonalnej, z
zatozeniem dziatan w konwencji konserwator-
skiej

Miasto Zyrardéw
W porozumieniu z
wtascicielami i
stuzbg konserwa-
torska

Odnotowane zmia-
ny funkcjonalne w
skali zespotu bu-
dynkéw

Dziatanie priorytetowe dla zachowania
integralnosci, autentyzmu i wyjatkowosci
dobra.

Wartosci niematerialne

Zachowanie tradycyjnego nazewnictwa, pod-
trzymanie tradycyjnych umiejetnosci, termino-
logii przemystowej, tozsamosci historycznej
miejsca.

Wydziat  Kultury
Urzedu  Miasta,
organizacje poza-
rzagdowe i regio-
nalne  towarzy-
stwa mitosnikow,
Muzea.

Odnotowanie
zmian w nazewnic-
twie, odnotowanie
inicjatyw stuzacych
podtrzymaniu tra-
dycyjnych umiejet-
nosci, terminologii

przemystowej,
tozsamosci histo-

rycznej miejsca.

Dziatania w sferze wykraczajgcej poza
odpowiedzialno$¢ konserwatorskya. Moz-
liwe do realizacji wytgcznie w porozumie-
niu z miejscowg spotecznoscig oraz orga-
nizacjami regionalnymi. Dla wtadz miasta
rola animowania i wspierania inicjatyw.
Finalnie niezwykle wazny czynnik autenty-
zmu i wyjatkowosci kulturowej miejsca.
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10. ANEKS

Cele i zadania Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta Zyrardowa
na lata 2014 — 2017

Fragment opracowania autorstwa Mari Badenskiej-Stapp, Anety Mikulskiej, Moniki Butt-
Hussaim, Anny Jelinek, wdrozonego do realizacji przez Prezydenta Miasta Zyrardowa An-
drzeja Wilka.

Cele i zadania w dziedzinie ochrony dorobku kulturowego Miasta:

Priorytet 1. Rewitalizacja i ochrona dziedzictwa materialnego i niematerialnego jako

element rozwoju gospodarczego Miasta:

1. Zahamowanie procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich za-
chowania:

Prowadzenie prac konserwatorskich, remontowych, budowlanych i innych przy obiektach
zabytkowych oraz na terenach objetych ochrong. Odnosnie Miasta Zyrardéw — zgodnie z
biezgcymi potrzebami,

Opracowanie dtugofalowego, uwzgledniajgcego kompleksowosé¢ dziatan planu remontow
obiektow zabytkowych znajdujqcych si¢ w zasobach komunalnych,

Podejmowanie staran o uzyskanie srodkow zewnetrznych na rewaloryzacje zabytkow bedg-
cych wlasnoscig Gminy,

Porzgdkowanie zabytkowych kwartatow zabudowy mieszkaniowej we wspotpracy ze wspolno-
tami dzierzawigcymi teren (likwidacja nielegalnych naniesien budowlanych).

Opracowanie katalogu mebli ulicznych do zastosowania na tym terenie, w pierwszej kolejno-
sci zaprojektowanie zunifikowanych wiat smietnikowych,

Wykonanie oceny stanu technicznego oraz inwentaryzacji zabytkowych budynkow gospo-
darczych, stanowigcych wilasnos¢ Gminy na terenie Osady Fabrycznej (tzw. drewnianych
komorek, budynkow w konstrukcji ryglowej z wypetnieniem z cegly), budynku dawnego
aresztu oraz opracowanie programu prac remontowokonserwatorskich ewentualnie planu

odbudowy wg czesciowo opracowanych juz projektow powtarzalnych,
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Biezgce opracowywanie inwentaryzacji zabytkowych budynkow mieszkalnych w celu likwida-
¢ji niezgodnych z pierwotnym wewnetrznych uktadow funkcjonalno — przestrzennych oraz
poprawy standardow uzytkowych w tych obiektach,

Rewaloryzacja zieleni obszaru Pomnika Historii wraz z ciekami wodnymi, w szczegolno-
sci stawow i rzeki Pisi Gggoliny, znajdujgcych si¢ na obszarze pofabrycznym,
Opracowanie dla terenow objetych ochronq zasad stosowania i umieszczania Systemow
informacji wizualnej,

Dofinansowanie prac rewaloryzacyjnych przy obiektach nie bedgcych wiasnoscig Gminy
zgodnie z zasadami przyjetej przez Rade Miasta Zyrardowa Uchwaly Nr XXIX/222/08 z
dnia 30 pazdziernika 2008 r. dotyczgcej udzielania dotacji na prace remontowo-
konserwatorskie przy zabytkach na terenie Miasta,

Zabezpieczenie obiektow zabytkowych przed pozarem, zniszczeniem i kradziezg (montaz
instalacji przeciwpozarowej i alarmowej, zabezpieczen przeciw wilamaniom, znakowanie i
ewidencjonowanie zabytkow ruchomych),

Opracowanie planu systematycznych kontroli stanu utrzymania i sposobu uzytkowania
obiektow zabytkowych znajdujgcych si¢ w zasobach komunalnych,

Prowadzenie kontroli przestrzegania i stosowanie przepisow dot. ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami w stosunku do obiektow wpisanych do rejestru znajdujgcych si¢ na terenie

miasta, zgodnie z harmonogramem kontroli i biezgcymi potrzebami.

2. Podejmowanie dzialan zwigkszajgcych atrakcyjnosc zabytkow na potrzeby spoteczne,
turystyczne i edukacyjne:

Regulacja kwestii umieszczania szyldow i reklam na obiektach zabytkowych.

Usuwanie informacji wizualnych umieszczanych bez zezwolenia,

Prowadzenie biezgcych prac porzqdkowych na terenie zabytkowego parku, Osady
Fabrycznej, terenach poprzemystowych, cmentarzach oraz w otoczeniu pozostalych zabyt-
kow,

Przyjecie rozwiqzan systemowych odnosnie nawierzchni ulic i ciggow pieszych w obre-
bie terenow objetych ochrong, w tym zachowanie bgdZz przywrocenie historycznej na-
wierzchni w wybranych czesciach miasta,

Przyjecie zatozen planu iluminacji miasta, z okresleniem koloru i luminacji dla okresio-

nego typu obiektow i terenow, z uwzglednieniem najcenniejszych zabytkow Miasta.
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3. Podejmowanie dziatan umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opiekq nad
zabytkami:

Rozwéj powotanego do Zycia Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Zyrardowie
oraz Centrum Informacji Turystycznej w Zyrardowie,

Stworzenie ekspozycji zabytkowych maszyn Iniarskich bedgcej podwaling dla przysztego
osrodka zajmujgcego sie dziedzictwem przemystu Iniarskiego osrodek naukowy, miejsce
spotkan z lokalng tradycjq ,

Wspoilpraca z urzedem pracy w zakresie prowadzenia biezgcych prac pielegnacyjnych,
porzqgdkowych i zabezpieczajgcych na terenach objetych ochrong,

Podejmowanie staran w zakresie szkolenia o0sob bezrobotnych w rzemiostach zwigzanych
z lokalnymi tradycjami Iniarskimi oraz wspieranie utrzymywania na rynku pracy zanikajgcych
rzemiost i zawodow,

Wspieranie utrzymywania i rozwoju produkcji wyrobow Inianych,

Wspieranie rozwoju osrodkéw kulturalnych na terenie Zyrardowa (Centrum Kultury, Muzeum

Mazowsza Zachodniego i innych).

Priorytet 2. Ochrona i swiadome ksztaltowanie krajobrazu kulturowego:

1. Zintegrowana ochrona krajobrazu kulturowego:

Ochrona uktadu urbanistycznego historycznej czesci miasta Zyrardowa, ksztattowanie i loka-
lizacja nowej zabudowy w odniesieniu do istniejgcego zespotu budowlanego ,

Opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, szczegolnie obsza-
row o duzym nasyceniu obiektami zabytkowymi — weryfikacja obowigzujgcych planow w za-
kresie aktualizacji zagadnien zwigzanych z ochrong zabytkow,

Opracowywanie wytycznych konserwatorskich do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenach Zyrardowa w granicach sprzed 1939 roku.

Wdrazanie zapisow programu rewitalizacji, studiow historyczno-urbanistycznych, katalo-
goéw charakterystycznych dla Zyrardowa typéw zabudowy i detalu architektonicznego
(budynki mieszkalne i gospodarcze) w realizacji zagospodarowania przestrzennego gminy
(w tym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ),

Konsekwentne egzekwowanie zapisow dotyczqcych dziatalnosci inwestycyjnej na obszarach
objetych ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Walka z nielegalng budowlang dzialalnosciqg inwestycyjng na terenie Miasta oraz niele-

galnymi reklamami w szczegdlnosci wielkoformatowymi,
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Ochrona panoram oraz przedpoli widokowych (obszar Centrali, Wykanczalni, Osady Fa-

brycznej i inne).

2. Rozszerzanie zasobu i ochrony dziedzictwa kulturowego Miasta:

Podjecie dyskusji na temat objecia kompleksowg prawng ochrong obszaru Pomnika Historii
wraz z terenami przyleglymi (ul. Zeromskiego, okolice dworca PKP, Al. Partyzantéw, ul.
P. Wysockiego, dawna dzielnica zydowska, drogi dojazdowe oraz okolice cmentarzy: miej-
skiego i Zydowskiego) — utworzenie parku kulturowego oraz ochrona poprzez ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Ochrona historycznych nazw ulic, szczegolnie tych polozonych na terenie uznanym za
Pomnik Historii — konsultacje z Zespotem ds. Nazewnictwa Ulic Miejskich w zakresie
nadawania naw ulicom nowopowstatym w Zyrardowie lub zmiany nazw ulic istniejgcych,

Inicjowanie wnioskow o objecie ochrong prawng zabytkowych obiektow.

Priorytet 3. Badanie i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja

stuzgca budowaniu toZsamosci:

1. Specjalistyczne rozpozmnanie badawcze poszczegolnych obiektow, zespolow oraz obsza-
row zabytkowych:

Zakonczenie, prowadzonej we wspoipracy z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, weryfikacji rejestru i ewidencji zabytkow ruchomych znajdujgcych si¢ na tere-
nie Zyrardowa.

Prowadzenie monitoringu i weryfikacja obiektow uwzglednionych w gminnej ewidencji
zabytkow,

Wykonywanie lub zlecenie wykonania inwentaryzacji architektoniczno — konserwatorskich
zagrozonych obiektow zabytkowych,

Prowadzenie monitoringu i weryfikacja stanowisk archeologicznych objetych ochrong kon-
serwatorskq,

Zlecanie opracowan konserwatorskich, w tym tzw. biatych kart zabytkow,

Kontynuacja wspolpracy z Narodowym Instytutem Dziedzictwa w kwestiach dot. wigcze-
nia tradycji lokalnych do narodowego rejestru zabytkow niematerialnych,

Stworzenie Rady Konserwatorskiej przy Miejskim Konserwatorze Zabytkow.

2. Edukacja i popularyzacja wiedzy o dziedzictwie kulturowym Miasta:
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Organizowanie szkolen /konferencji/ zwigzanych z ochrong dziedzictwa kulturowego i udziat
w nich,

Organizowanie i wspieranie realizacji konkursow, wystaw i innych dziatan edukacyjnych,
Kontynuowanie organizowania obchodéw Europejskich Dni Dziedzictwa,

Merytoryczne wsparcie i wspolpraca z organem konserwatorskim przy organizacji kwesty
organizowanej na cmentarzu przez spotecznikow,

Wspoipraca z organizacjami pozarzgdowymi i instytucjami promujgcymi dziedzictwo kulturo-
we miasta i regionu,

Kontynuowanie wydawania i wspierania publikacji (w tym folderow promocyjnych,
przewodnika po Zyrardowie) poswieconych problematyce dziedzictwa kulturowego,
Wykorzystanie mediow dla prezentowania problematyki ochrony Srodowiska kulturowego
Zyrardowa,

Popularyzacja dobrych projektow oraz realizacji prac konserwatorskich i budowlanych
przy zabytkach oraz przy zagospodarowaniu obszarow i terenow cennych kulturowo,
przyrodniczo i krajobrazowo,

Ustanowienie i przyznawanie nagrody za osiggniecia w dziedzinie upowszechniania i
ochrony kultury materialnej i niematerialnej Gminy (w tym prac magisterskich i dyplo-
mowych),

Opracowanie cyklu szkolen wraz z materiatem poglgdowym, skierowanego do zarzqdcow,
przedstawicieli wspolnot mieszkaniowych, wykonawcow prowadzgcych prace remontowo -
budowlane, majgcych na celu promowanie standardow w zakresie rewaloryzacji i remon-
tow obiektow zabytkowych, mozliwosci pozyskiwania funduszy na ten cel, a takze sprawnego
zarzgdzania nimi,

Upowszechnianie tematyki ochrony dziedzictwa kulturowego w systemie edukacji przed-
szkolnej i szkolnej poprzez organizowanie i wspieranie zajec,

Wspolpraca z innymi historycznymi osrodkami przemystowymi, w celu wymiany

doswiadczen,

3. Promocja dziedzictwa kulturowego Gminy stuzqca kreacji produktow turystyki kultu-
rowej:

Inicjowanie i wspolpraca przy organizacji obchodow Miedzynarodowego Dnia Ochrony
Zabytkéw w Zyrardowie,

Przygotowanie i udostepnienie ekspozycji maszyn Iniarskich pt. Industrialne Mazowsze,

Zyrardowskie cuda techniki -ekspozycja maszyn widkienniczych,
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Wspotpraca w ramach ERIH Europejskiego szlaku dziedzictwa przemystowego European
Route of Industrial Heritage,

Wspolpraca z Polskq Organizacjq Turystyczng w celu promocji nagrodzonych destynacji
turystycznych w konkursie EDEN,

Rozwéj Centrum Informacji Turystycznej w Zyrardowie;

Opracowanie nowych szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, kolejkqg (po jej uru-
chomieniu) wykorzystujgcych walory dziedzictwa kulturowego Zyrardowa,

Wspieranie dziatan prowadzqcych do utworzenia i modernizacji elementow infrastruktury
stuzgcych funkcjonowaniu i rozwojowi turystyki kulturowej (np. baza noclegowa, gastro-
nomiczna, obiekty sportowe, osrodki kultury, szlaki turystyczne),

Wprowadzenie zintegrowanego systemu informacji wizualnej za pomocq tablic informa-
cyjnych obejmujgcego wszystkie zasoby i wartosci dziedzictwa kulturowego Miasta (row-
niez te juz nie istniejgce np. synagoga) ,

Wprowadzenie na terenie Osady Fabrycznej dawnych (historycznych) nazw ulic obok nazw

wspotczesnych.

4. Szeroki dostep do informacji o dziedzictwie kulturowym Miasta:

Rozszerzenie informacji o Pomniku Historii i zabytkach Gminy na stronie internetowej
miasta, w tym naniesienie zabytkow nieruchomych na system informacji przestrzennej
miasta,

Opracowanie mapy zabytkow miasta jako atrakcyjnej graficznie formy promocji utatwia-
Jjacej dotarcie do wszystkich elementow dziedzictwa kulturowego,

Stworzenie, na stornie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa, podstrony poswieconej

dziedzictwu kulturowemu Zyrardowa i kwestiom konserwatorskim.
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