UCHWALA NR 111/28/06
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 28 grudnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXIX/314/05 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 27 pazdziernika 2005r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa dla obszaru ograniczonego:
potudniowa granica terenu PKP, zachodnig granica dziatki o nr ewid. 6200, potudniowa
granica ul. Jaktorowskiej, wschodnig granica administracyjng miasta, po stwierdzeniu
zgodno$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg Nr XV1/126/99 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 30 grudnia 1999r., Rada Miejska Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
dla obszaru ograniczonego: poiudniowa granica terenu PKP, zachodnig granica, dziatki o nr
ewid. 6200, potudniows granica ul. Jaktorowskiej, wschodnig granicq administracyjng miasta,
zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty s3;

1) rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w
skali 1 : 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag do projektu planu miejscowego, zgtoszonych w czasie
wylozenia, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego obowigzujg nastgpujace ustaienia:

1) granice obszaru objetego planem w obrgbie, ktérego obowigzujg ustalenia;

2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; '

3) przeznaczenie terenu — okreslone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) odleglo$ci elementow zagospodarowania zwymiarowanych w metrach na rysunku planu;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie sig nieprzekraczalna granicg przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - rozumie sig okreslony dla terenu rodzaj zabudowy, oznaczonym
symbolami o ponizszej interpretacii :

a) symbol UP — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, magazynow i
skiadéw— nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych lub realizacjg nowych
budynkow:

- ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktore nie wytwarzajg débr
materialnych bezpos$rednimi metodami przemystowymi (np. krawiectwo,
fryzjerstwo, kaletnictwo itp.) oraz inne ustugi z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi),
budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig
i infrastruktura techniczna,



b)

d)

- produkeyjnych, magazynowych, sktaddw z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami,
zielenig i infrastrukturg techniczng,

- budynkéw uzytecznosci publicznej z wytgaczeniem wymiaru sprawiedliwosci, kultu
religiinego, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyZzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami,
Zielenig i infrastrukturg techniczna,

- obiektéw z zakresu obstugi motoryzacji, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastrukturg techniczna,

symbol MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem

ustug— nalezy rozumieé utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg. przepiséw szczegolnych

z niezbednymi do ich funkcjonowania dojazdami, dojsciami, zielenia i infrastrukturg

techniczna, mozliwos¢ realizacji budynkdéw uzytecznosci publicznej w interpretaci

wedtug przepiséw szczegblnych oraz funkcji ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktore
nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi {np.
krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.), a takze inne ustugi o podobnym
charakterze, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami

{w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, administracyjnymi, garazami,

miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spetnieniu

pozostatych warunkow planu,

symbol UPm — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, magazynow i

skladdw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to

rozumie¢ utrzymanie istniejacych lub realizacje nowych budynkéw:

- ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktore nie wytwarzajg débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (np. krawiectwo,
fryzjerstwo, kaletnictwo itp.) oraz inne ustugi z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi),
budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig
i infrastrukturg techniczna,

- produkeyinych, magazynowych, skiadéw z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami,
zielenig i infrastrukturg techniczna,

- budynkéw uzytecznosci publicznej z wylaczeniem wymiaru sprawiedliwosci, kultu
religijnego, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spolecznej i socjalnej, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami,
zielenia i infrastrukturg techniczng,

- mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastrukturg techniczna,

- obiektdw z zakresu obstugi motoryzacii, z niezbgdnymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastruktura techniczng,

symbol ZP — tereny zieleni urzgdzonej - nalezy rozumie¢ tereny stuzace utrzymaniu

istniejacej zieleni komponowanej oraz realizacji nowej ze Sciezkami pieszymi,



elementami matej architektury,

e) symbol KDW — tereny drég wewnetrznych, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscig ich remontu, budowe nowych, stuzacych obstudze terenow
objetych Planem,

f) symbol KDg — tereny drég /ulic/ publicznych gtownych, nalezy rozumiec utrzymanie
istniejgcych ulic z mozliwosécig ich remontu, bedacych w systemie uktadu
komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze terendw objgtych planem,

g) symbol KDI — tereny drog /ulic/ publicznych lokalnych, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, budoweg nowych, bedacych w systemie
uktadu komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze terenow objetych planem,

h) symbol WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych, nalezy rozumiec rzeki,
zbiorniki wodne przeznaczone do uzytkowania zgodnie z zasadami gospodarki
wodnej dotyczacej wdd otwartych,

3) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie /wgq. interpretacji jak w
pkt. 2/, okresdlone dla poszczegdlnych terendw, ktbre moze byc¢ realizowane na danym
terenie i nie jest kolizyjne w stosunku do przeznaczenia podstawowego pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym i przy spetnieniu pozostatych warunkow planu;

4) terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania,
oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolem przeznaczenia;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sig linig regulujgca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktdrej mogg byé umieszczane budynki lub ich czgsci bez je
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicie w
interpretacji zgodnie z przepisami szczegolnymi;

7) dachach wielospadowych nalezy rozumieé takze dachy dwuspadowe;

8) ustaleniu - rozumie sie reguly i zasady, ktdre muszg by¢ przestrzegane i realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla
obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) symbol UP - tereny zabudowy ustugowej, obiektdw produkeyjnych, magazynow |
skiadow,
2) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usiug,
3) symbol UPm - tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, magazynow i
sktadéw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
4) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej,
5) symbol KDW - tereny drég wewnetrznych,
6) symbol KDg - tereny drog /ulic/ publicznych gtéwnych,
7) symbol KDI - tereny drég /ulic/ publicznych lokalnych,
8) symbol WS - tereny wdd powierzchniowych srodigdowych,
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu Kuiturowego:

1) ustala sie, iz skladowanie surowcow do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci na zewnatrz budynkow, winno sig
odbywaé w sposdb zorganizowany i w miejscu ostonigtym od strony drog /ulic/.

2) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pyléw do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

3) ustala sie, iz oddzialywanie ucigzliwo$ci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej
dziatalno$ci, winno zamykaé sie w granicach terenu /dziatki budowlanej/, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczainych



w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach /dziatkach budowlanych/ sasiednich;
4) ustala sig, iz wszelka ucigzliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci ustugowej i
produkcyjnej winna sie zamykaé w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;
5) ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnej - okreslong
dla poszczegdinych terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

§ 7. W obszarze objgtym planem nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego |
zabytkéw oraz débr kuitury wspdlczesne;.

§ 8. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —

ustalenia ogélne:;

1) usytuowanie nowych budynkéw z wytaczeniem budynkowych stacji transformatorowych,
wzgledem drog /ulic/ publicznych obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku planu i ustaleniami dla
poszczegolnych terendw;

2) ogrodzenia od drég publicznych o wysokosci do 1,7 m n.p.t.;

3) dopuszcza sig rozbudowe pod warunkiem nie przekraczania linii
zabudowy nieprzekraczalnej, nadbudowe, przebudowe istniejacych obiektéw pod
warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu;

4) ustala sig obowigzek zachowania tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan ulic publicznych zgodnie z przepisami szczegoinymi;

5) dachy nowych budynkéw:

a) zwigzanych z dzialalnoscig ustugowa, produkcyjna, gospodarczych, garazy,
jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od ptaskich do 35°,
jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej,

b} mieszkalnych jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45%,

6) w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznych, {j. po 17,5 m po obu stronach

osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV i po 7,5m po obu stronach

osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowiazuje zakaz

usytuowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, usytuowanie pozostatych obiektéw i wszelkie
dziafania inwestycyjne w uzgodnieniu i na warunkach z zarzadzajgcym liniami
elektroenergetycznymi;

7) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
usytuowanie budynkow w stosunku do tych linii obowigzuje wg. przepiséw
szczegodlnych;

8) w sytuacji przebudowy —zmiany przebiegu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ustalenia §8 ust.1 pkt 6 dotycza nowego przebiegu
linii elektroenergetycznych,;

9) ustala sig zakaz realizacji ustug handlu /z wytaczeniem hurtowni/ o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?;
10) realizacja obiektéw uzytecznosci publicznej lub ustug uzytecznosci publicznej w ramach
innych obiektow, wymaga zapewnienia dostgpnosci dla 0osob niepetnosprawnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia szczegdtowe dla terendw o roznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 KDg:
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych gtéwnych,
b} zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgca ulica Jaktorowska — droga wojewoédzka nr 719,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25,0m do 32,0m wg. rysunku planu,



- szerokos¢ jezdni minimum wg. stanu istniejacego,
- dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej;
2) teren oznaczony jako 2 KDI:

a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych lokalnych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana ulica lokaina,
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0m wg. rysunku planu
- utwardzenie drogi wymaga realizacji kanalizacji deszczowej lub takiego

wyprofilowania jezdni, ktdére uniemozliwi sptyw zanieczyszczen do wad rzeki
Wierzbianki;
3} teren oznaczony jako 3 KDW:
a) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejaca ulica wewnetrzna,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0m i z placem do zawracania wg. rysunku
planu;
4) tereny oznaczone jako 1UP, 4UP, 6UP:
a) przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych, magazynow i
skiaddw,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- obiekty ustugowe, produkcyjne oraz inne niezbedne do ich funkcjonowania winny
by¢ o gabarytach odpowiadajacych wymogom technologicznym dia prowadzonej
dziatalno$ci, przy warunku nie przekraczania w kalenicy maksymalnej wysokoéci
13,0m n.p.t,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania jednej inwestycji na kilku dziatkach,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania jednej inwestycji na kilku
dziatkach,

- dopuszcza sie usytuowanie budynkdw przy granicy z dziatkg sasiednig lub w
odlegiosci 1,5 m od granicy, w sytuacji gdy jedna inwestycja realizowana jest na
kilku dziatkach /dotyczy granic dziatek potozonych wewnatrz terenu objetego dang
inwestycja/,

- w terenie o symbolu 6UP na dziatce o nr ewid. 6284 dopuszcza sie zachowanie w
budynku administracyjnym istnigjacej funkcji mieszkalnej,

- linia zabudowy nieprzekraczalna, odlegta 6,0m i 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulic
wg. rysunku planu,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektdéw w odleglosci 10,0m od granic terenéw PKP
przy warunku zachowania odiegtosci 20,0m od skrajnego toru,

- w terenie o symbolu 1UP przebiega linia elektroenergetyczna 15kV, cbowigzujg
ustalenia §8 ust.1 pkt. 6,7,8;

5) tereny oznaczone jako 2UPm, S5UPm:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, magazyndw i
sktaddw z dopuszczeniemn zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- obiekty ustugowe, produkcyjne oraz inne niezbedne do ich funkcjonowania winny
by¢ o gabarytach odpowiadajacych wymogom technologicznym dla prowadzonej
dzialalnoéci, przy warunku nie przekraczania w kalenicy maksymalnej wysokoéci
12,0 m n.p.t,;

- zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
realizacji nowych budynkdéw mieszkalnych w ramach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacii,

- dopuszcza sie realizacje ustug w gabarytach budynkéw mieszkalnych,

- w obrebie istniejgcych dziatek zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie



realizacje obiektéw ustugowo-produkeyjnych, pod warunkiem, ze nie bedg kolizyjne
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,

- nie dopuszcza sig wydzielania nowych dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- dopuszcza sie wydzielanie dzialek gruntu dla powigkszenia istniejgcych dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu ich prawidtowego funkcjonowania,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania jednej inwestycji z zakresu ustug lub
produkcji na kilku dziatkach,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni kilku dziatek w sytuacji funkcjonowania jednej inwestycji z zakresu
ustug lub produkcii na kilku dziatkach,

- dopuszcza sig usytuowanie budynkow przy granicy z dziatkg sasiednia lub w
odleglosci 1,5 m od granicy, w sytuacji gdy jedna inwestycja realizowana jest na
kilku dziatkach /dotyczy granic dziatek polozonych wewngtrz terenu objgtego dang,
inwestycja/,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw w odlegiosci 10,0m od granic terenow PKP
przy warunku zachowania odlegtos$ci 20,0m od skrajnego toru,

- linia zabudowy nieprzekraczalna odlegta 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDg i
4.0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 3KDw;

6) teren oznaczony jako 3 UPm, 8 UPm:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkeyjnych, magazyndw i
sktaddw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig realizacji nowe),
budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacii,
powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 60% powierzchni dziatki
budowlanej, -
maksymalna wysokos¢ w kalenicy budynkdw gospodarczych i garazy — 6,5 m
n.p.t.

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych i produkeyjnych do 11,0m n.p.t.,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntu dla powigkszenia istniejacych dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu ich prawidiowego funkcjonowania,

- powierzchnia terenu biclogicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dopuszcza sie realizacje ustug w kubaturze budynkow mieszkalnych,

- w obrebie dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza
sie realizacje obiektéw ustugowych i produkcyjnych, pod warunkiem, ze nie beda
kolizyjne w stosunku do funkgcji mieszkaniowej,

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych zabudowy ustugowej i
produkcyjnej,

- linia zabudowy nieprzekraczalna, odlegta 5,0, 6,0m i 10,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy o symbolu 1KDg i odlegta 4,0 m od drogi wewnetrznej o
symbolu 3KDw wg. rysunku planu;

7) teren oznaczony jako 7MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
b} zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacii,

- obiekty ustugowe o maksymalnej wysokosci w kalenicy 10,0 m n.p.t.;

- maksymalna wysokos$¢ posadowienia podtogi parteru nowych budynkow
-0,5mn.pt,

- ustugi mogg by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych lub na
odrebnych dziatkach budowlanych ,

- w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sig funkcjonowanie budynku
mieszkalnego i zabudowy ustugowej, pod warunkiem, Ze funkcje te nie
bedg sie hawzajem wykiuczaé,



powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
linia zabudowy nieprzekraczalna odlegta 6,0m od linii rozgraniczajacej ulicy;
obowigzuje zakaz realizacji obiektéw w odlegtosci 10,0m od granic terenéw PKP
przy warunku zachowania odlegtosci 20,0m od skrajnego toru oraz w odlegtosci
zapewniajgcej zachowanie w zaleznosci od przeznaczenia obiektu, dopuszczalnego
poziomu hatasu okresionego w obowigzujgcych przepisach,
- w terenie przebiega linia elektroenergetyczna 110kV obowiazujg
ustalenia §8 ust.1 pkt. 6,7,8;
8) tereny oznaczone jako 9ZP, 10ZP;
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,
b) =zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu,
- zieler wysoka i niska przy zachowaniu widocznosci na skrzyzowaniu ulic,
- mata architektura o wysokosci nie przekraczajgcej 2,0m n.p.t.,
- realizacja uliczek pieszych o nawierzchni zwirowej lub z kostki,
9) teren oznaczony jako 11 WS:
a) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych srédladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejaca rzeka Wierzbianka,
- wskazana obudowa biologiczna brzegdw.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie ustala sie terendow
gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych oraz nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 10. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomoséci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi niniejsza uchwata;

2) wielkos¢ i ksztatt nowo wydzielonych dziatek zabudowy ustugowej, ustugowo-
produkcyinej, produkcyinej pod skiady i magazyny, winien by¢ dostosowany do potrzeb
zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow, przy warunku zachowania
minimalnej powierzchni 800,0 m? i przy spetnieniu pozostatych ustalen planu i
przepisdw szczegolnych;

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej min. 600,0 m?, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

4) nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate po podziale powinny mieé zapewniony
dostep z okreslonych planem drég /ulic/ publicznych lub dostep do drég publicznych

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) dopuszcza sie podziat zwigzany z wydzieleniem dziatek gruntu o powierzchni stosownie
do potrzeb, celem powiekszenia dziatek sasiednich dla prawidiowego ich funkcjonowania
zgodnie z przeznaczeniem, .

6) dopuszcza sie potaczenie i ewentualnie ponowny podziat nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

§ 11. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sig szczegdlnych warunkdw
zagospodarowania terendw oraz agraniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala sie dostgpno$¢ komunikacyjna terendw poprzez drogi /ulice/ publiczne okreslone
ninigjszym planem, oraz dostepnosé do drog /ulic/ publicznych zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami,



2) ustala sig dla funkgji handlowej na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy oraz dla
pozostatych ustug na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej min. 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw, dla zabudowy produkeyjnej min. 1 stanowisko postojowe na 5 osdb
zatrudnionych, a potrzeby parkingowe winny byé spetnione w ramach whasnej dziatki
budowlanej;

3) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z
uktadem zewngtrznym odbywa sie poprzez droge publiczng /ulice/ - ulice Jaktorowska
objgta planem, ktéra ma swoj dalszy przebieg w obrebie miasta;

4) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacije (w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadzajgcego droga /ulica/ z zachowaniem odleglosci wzajemnych
wynikajacych z przepiséw szczegdinych z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy i
modernizaciji sieci istniejacych zgodnie z przepisami szczegolnymi, w uzgodnieniu i
na warunkach zarzgdzajacych poszczegéinymi mediami,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikadiji,

¢) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci mediow infrastruktury
technicznej nalezy zachowa¢ odlegtoéci zgodnie z przepisami szczegbinymi,

d) utrzymuie sig lokalizacjg istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscia ewentualnej likwidacji lub przebudowy;

5} zaopatrzenie w wode:

a) ustala sig zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych z istniejacej i projektowanej sieci
zasilanej z systemu miejskiego w uzgodnieniu i na warunkach zarzgdzajgcego siecig
lub z ujec wiasnych,

b) ustala sig zaopatrzenie w wode do celow produkcyjnych z systemu miejskiego na
warunkach zarzadzajacego siecig lub z ujgé indywidualnych;

6) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sig, ze $cieki sanitarne i deszczowe beda odprowadzane do istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na warunkach
zarzadzajgcego siecia,

b) Scieki przemystowe nie spetniajace warunkow umoziiwiajgcych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarne;
wymagaja_oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczeh w urzadzeniach
oczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach dziatek do ktorych inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

c) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow deszczowych
I Z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania $ciekdw sanitarnych i
technologicznych,

d) ustala sig zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw deszczowych z
powierzchni utwardzonych ulic wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych,

e) wody deszczowe z utwardzonych terenow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
ustugowg i produkeyjna, w wyniku ktérej moze nastepowac zanieczyszczenie
powierzchni utwardzonych w tym produktami ropopochodnymi, przed zrzutem do
odbiornika wymagajg oczyszczenia,

f) odprowadzenie wéd deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastgpowalto zalewanie terenéw sasiednich;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng;

a) ustala sig¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgeych i
projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stagji transformatorowych SN/nn
wolnostojgcych lub wbudowanych na warunkach zarzadzajacego siecia,

b} dopuszcza sie modemizacje i przebudowe sieci | urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacje nowych stagji
transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi przy zapewnieniu



dostepnosci od ulicy kotowej publicznej lub wewnetrznej,
¢) dla projektowanych stacji transformatorowych /wymagajacych wydzielenia terenu/
15/0,4 kV nalezy zapewni¢ teren ¢ wymiarach 6mx5m;
8) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejaca i projektowang na warunkach zarzadzajacego siecia;

9) zaopatrzenie w gaz - ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ gazu przewodowego na warunkach zarzadzajacego siecig lub z innych Zrddet;
10) zaopatrzenie w energig cieplng — ustala sig zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej lub w

oparciu o indywidualne zrddta ciepta, /z preferencjg dla ekologicznych czynnikow

grzewczych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne

2rédia energii, itp./, ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytow

do powietrza nie spowoduje przekroczenia standarddw jakosci powietrza poza terenem,

do ktérego wiasciciel instatacji, posiada tytut prawny;

11) usuwanie odpaddw:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddw statych | wywoz
na wysypisko $mieci na podstawie umow,

b) ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbidrki odpadéw w migjscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wiorne,

¢) ustala sie zasade, ze ewentualne niebezpieczne odpady powstate w wyniku
prowadzonej dziatalnosci ustugowej czy produkcyjnej podlegajg utylizacji przez
specjalistyczne jednostki dziatajgce w oparciu o przepisy szczegolne.

§ 13. 1. Dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nie okresla sie terminu, do ktdérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze byé wykonywane.

§ 14. Okresla sie stawke procentows stuzgcg naliczaniu oplaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o symbolach KDI, KDg,
KDW, ZP, WS w wysokosci - 0%, dla terendw o symbolu UP; UPm w wysokosci —

30%, dla terendw o symbolu MNu w wysokosci 15%.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

awomir Suski
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ZALACZNIK NR 2

Do Uchwaty NR 111/28/06
Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 28 grudnia 2006r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony: potudniowa
granica terenu PKP, zachodnia granica dziatki o nr ewid. 6200,
poludniowa granicg ul. Jaktorowskiej, wschodnia granica
administracyjna miasta, do publicznego wgladu.

_ W okresie wytozenia w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu w dniach
od 25.10.2006r. do 16.11.2006r., jak réwniez w terminie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia tj. do 30.11.2006r. do w/w projektu planu nie
zgtoszono uwag.

iwomir Suski



ZALACZNIK NR 3

Do Uchwaty NR 111/28/06
Rady Miejskiej Zyrardowa
Z dnia 28 grudnia 2006r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar ograniczony: poludniowg granica terenu
PKP, zachodnig granica dziatki o nr ewid. 6200, potudniowa granica
ul. Jaktorowskiej, wschodnia granica administracyjna miasta,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjgcia do realizacji zadan okreslonych
w § 12 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wlasnych miasta, stanowié¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dia miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady
Miejskiej Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie przy petnym lub
czesciowym udziale $rodkéw budzetowych.




