UCHWALA NR XXXVI/295/09
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 18 czerwca 2009r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1581 z pdzn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717) oraz Uchwaty Nr XXIV/200/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26
czerwca 2008r. o przystapieniu de sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwaig Nr VII1/72/08
Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa — teren centrum, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwatg Nr
XV1/126/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 grudnia 1999r., Rada Miasta Zyrardowa,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa — teren centrum, zatwierdzonego Uchwatg Nr VI11/72/08 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003 roku, obejmujacego obszar, ktérego granice okresla
rysunek zmiany planu w skali 1:1000.

§ 2. Integraing czescig uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty:;

2} rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
zgloszonych w ckresie wytczenia, stanowigce zalgcznik nr 2 de ninigjszej Uchwalty,

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zaigcznik nr 3 de niniejszej Uchwaly.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) granice chszaru objetego zmiang planu w obrebie, ktdérego obowiazuja ustalenia;
2) linie rozgraniczajgce tereny ¢ réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore pokrywaja sie z granicami obszaru zmiany planu;
3) przeznaczenie terenu - okreslone symbolem,
4) linie zabudowy - nieprzekraczalne i obowigzujace.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ okreslone dla terenu zagospodarowanie i rodzaj
zabudowy;

2) linii zabudowy nieprzekraczalne] - rozumie si¢ lini¢ regulujgca zabudowe terenu, w ktére;
megg oy¢ umieszczane fronty oudynkow lub ich czesci bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajgcej drogi /ulicy/, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody,
balkony, okapy dachu, ktore moga by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linie zabudowy
jednak nie wiecej niz 1,1 m;,

3} linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy rozumieé linie regulujgca zabudowe danej dziatki
lub zespotu dziatek, w ktorej winny byé umieszczane sciany frontowe budynkow lub
ich czesc przy speinieniu pozostatych ustalen ninigjszej uchwaty, ustalenie nie dotyczy
takich elementdw jak schody, balkony, okapy dachu, ktore mogag by¢ wysuniete poza
obowigzujaca linig zabudowy jednak nie wiecej niz 1,1 m;

4) terenie — nalezy rozumie¢ obszar zmiany planu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
bedacymi jednoczesnie granicami obszaru objetego planem, dla ktérego okreslone jest



przeznaczenie, warunki i zasady zagospadarowania, obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, oznaczony symbolem przeznaczenia;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec definicje w
interpretacji zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu prawa budowlanego;

8) ustaleniu — rozumie sie reguly i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane.

§ 5. 1. W zmianie miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa okreslonego w § 1 ustala sie teren o symbolu UM o przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowa i zabudowe mieszkaniowa.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuje:
1) zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkdw mieszkalnych, ustugowych, ustugowo-mieszkalnych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami gospodarczymi, garazami w tym
podziemnymi, dojazdami, dojsciami, infrastrukturg techniczna oraz zielenig,

b) wysckos¢ budynkow o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe] i
ustugowe;:

- w pierzei Al. Partyzantow i rog ul. Mireckiego (narozna dziatka) - minimum 2, a
maksimum 4 kondygnacje nadziemne przy warunku nie przekraczania w
najwyzszym ounkcie przekrycia dachu wysckosci 20,0 m n.p.t.,

- w pozostalych pierzejach ulic - minimum 2, a maksimum 4 kondygnacje nadziemne
przy warunku nie przekraczania w najwyzszym punkcie przekrycia dachu
wysokosct 15,0 m n.p.t;

c) pozostate budynki parterowe o wysokoséci w najwyzszym punkcie przekrycia dachu
do 7,0 mn.p.t,;

d) dachy budynkéw wielospadowe w tym dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40", dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

e) usytuowanie budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych
wzgledem ulicy Mireckiego wediug obowigzujacej linii zabudowy z wytaczeniem
naroznej dziatki z ulicg Al. Partyzantow, dla ktorej ustala sie nieprzekraczalnag linie
zabudowy, wzgledem ulicy tukasinskiego i Al. Partyzantéw wedtug
nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgednie z rysunkiem zmiany planu,

fy nie dopuszcza sig lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w
pierzejach ulic,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,
a takze dopuszcza sig usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

h} powierzchnia zabudowy na dzialkach budowlanych z istniejgca zabudowag oraz na
dziatce naroznej u zbiegu ulic Al. Partyzantow i Mireckiego do 85% powierzchni
dziatki, a pozostata powierzchnia dzialek winna funkcjonowac jako powierzchnia
utwardzona i powierzchnia terenu biologicznie czynna, natomiast na dziatkach bez
istniejacej zabudowy powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki, a
powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki,

i} istniejace budynki moga by¢ rozbudowane, nadbudowane, przebudowane,
remontowane zgodnie z przeznaczeniem i przy zachowaniu pozostalych ustalen
niniejszej uchwaty z zastrzezeniem pkt 3,

J) ustala sig zakaz lokalizowania budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m”,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) teren pod wzglgdem dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku zalicza sie do
terendw zabudowy mieszkaniowc-ustugowej,

b) ustala sig, ze wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie wynikajace z prowadzone;j
dziatalnosci ustugowej winno sig zamykac w granicach terenu do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;



3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) dla ochrony budynku przy ul tukasinskiego 24, bedacego w ewidencji zabytkow,
ustala sie wymog realizacji roboét budowlanych przy budynku w tym ewentualng
moziiwoé¢ jego nadbudowy na warunkach wlasciwego konserwatora zabytkéw,

b) obszar zmiany obejmuje sie strefa ochrony konserwatorskiej - ohowiazuje
uzgadnianie z wtasciwym konserwatorem zabytkéw zmian i przeksztaicen
dotyczacych gabarytow i elewacji budynkéw usytuowanych w pierzei przy ul.
Mireckiego oraz ich kolorystyki i reklam;

4) teren nie zalicza sie do obszaru przestrzeni publicznej;

5) w terenie zmiany planu nie wystepuja warunki do tworzenia si¢ zagrozen zwigzanych z
niebezpieczenstwem powodzi i csuwaniem sie mas ziemnych i nie wystepuja
wymienione zagrozenia;

6) szczegodtowe zasady i warunki podzialu‘craz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - 650,0m”, a
minimalna szerokosc frontu nowowydzielanych dziatek — 11,0 m,

b} obowigzuje zachowanie wartosci uzytkowych powstalych po podziale czesci zgodnych
z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami zagospodarowania okreslonymi
niniejsza uchwata,

c) nowo wydzielone dziatki budowlane jak i czeSci powstate pe podziale powinny mie¢
zapewniony dostep z drog (ulic) publicznych przylegajacych do obszaru planu,

d) zachowuje sig istniejgce dostepnosci komunikacyjne do istniejgcych dziatek gruntu,

e) dopuszcza sie podziat zwigzany z reguiacja istniejacych granic wtasnosci
niezaleznie od pozostatych ustalen zmiany planu, pod warunkiem, ze w wyniku tego
podziatu nie zostaje wydzielona nowa dziatka budowlana, a czesci pozostate po
podziale beda posiadaty wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem oraz
warunkami i zasadami zagospodarowania;

7) zasady modernizacji, razbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z ulic otaczajacych nie objetych zmiang planu,

b} obstuga w zakresie miejsc parkingowych stosownie do potrzeb w ramach terenu lub
w pasie drogowym ulic przylegajgacych,

c) obhszar winien by¢ wyposazony w podstawowe media infrastruktury technicznej tj.
sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng - w oparciu o
1stniejacy system wodociggowy, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczny,

d) zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego lub w oparciu o
indywidualne zrodta ciepta z preferencja do stosowania proekologicznych czynnikow
grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

f) na terenie dziatki nalezy zapewni¢ pojemniki na odpady state z zapewnieniem ich
selektywnej zbiorki i wywbz na wysypisko na pedstawie stosownej umowy;
8) nie okresla sig terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane;

9) okresla sie stawke procentowa siuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokoéci — 30%.

§ 6. Traci moc ohowigzujaca Uchwata Nr VIll/72/08 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
kwietnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa — teren centrum w zakresie obszaru objetego niniejszg
zmiang planu.

§ 7. Uchwata wchodz! w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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ZAY ACZNIK NR 2

Do Uchwaty NR XXXVI/295/09
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 18 czerwca 2009r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia
projektu Zmiany miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwala

nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa — teren centrum, do publicznego
wgladu.

W  okresie wylozenia w/w  projektu  zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
w dniach od 30.04.2009r. do 21.05.20009r., jak rowniez w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia ckresu wytozenia ij. do 04.06.2009r. do w/w projektu zmiany
planu nie zgtoszono uwag.




ZAY ACZNIK NR 3

Do Uchwaly NR XXXVI1/295/09
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 18 czerwca 20009r.

Spos6b realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
zatwierdzonego Uchwala nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa

z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa - teren
centrum, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w § 5 2 pkt 7) w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta, stanowi¢ hedag
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa,
zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miejskiej Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalane bhedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie przy petnym lub
czesciowym udziate srodkow budzetowych.




