Zalacznik 2
B. Raport o sytuacji spoteczno-gospodarczej miasta.
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1. Strefa spoleczna.
Miasto Zyrarddéw zajmuje powierzchnie 1435 ha. Liczba mieszkancéw wynosi

ponad 40 tys. Miasto charakteryzuje si¢ wysokim stopniem urbanizacji oraz wysokim
wskaznikiem zaludnienia wynoszacym 2968 mieszkancow na 1 km?, co stawia Zyrardow
w gronie najgesciej zaludnionych miast w Polsce (13 miejsce w kraju). Dla poréwnania
gesto$¢ zaludnienia w sasiadujacych z Zyrardowem Skierniewicach wynosi 1491 o0s6b/ km?,
W Sochaczewie 1451 osob/ km?, natomiast ggsto$¢ zaludnienia w Katowicach wynosi 1910
0sob/ km?, a w Bytomiu 2686 osob/ km?.

Prawie 60% mieszkancow powiatu zyrardowskiego mieszka w Zyrardowie.

1.1. Struktura demograficzna i spoleczna (wg stanu na dzien 01.03.2000 r).

Przedzialy wiekowe Kobiety Mezczyzni SumaKiM
0-18 3.784 3.911 7.695
19-60 13.085 12.032 25.117
powyzej 60 4.721 2.723 7.444
Razem 21.590 18.666 40.256

Liczba mieszkancéw Zyrardowa, podobnie jak tendencja w catym kraju, z roku na rok,
zmniejsza si¢. Jest to spowodowane glownie zmniejszajacym si¢ wskaznikiem okreslajacym
przyrost naturalny. Poréwnujac dane dotyczace struktury demograficznej w latach

2005 — 2008 liczba mieszkancéw Miasta na przestrzeni tych lat zmalata o 523 osoby.

1.2 Stopa bezrobocia / trendy.
Charakterystyka bezrobocia w Zyrardowie (Zrédlo: dane Powiatowego Urzedu Pracy

w Zyrardowie)

Tabela 1
Charakterystyka bezrobocia w latach 2004-2008
2004r 2005r 2006r 2007r 2008r

Liczba bezrobotnych
w Zyrardowie 2785 2449 1905 1711 1699
Liczba bezrobotnych
W powiecie 4851 4319 3383 3010 3054
Stopa bezrobocia
W powiecie 19,5% 16,9% 12,9% 11,9% 12,1%
Stopa bezrobocia
w Zyrardowie 20,2% 17,4% 13,2% 12,3% 12,2%




W poréwnaniu do roku 1993, kiedy zarejestrowanych bezrobotnych w miescie bylo 3 744
0s6b, liczba bezrobotnych w ciagu tych 15 lat zmniejszyta si¢ o ponad potowg.

W przeciagu ostatnich lat odnotowywano w Zyrardowie spadek bezrobocia. Na koniec
pierwszego kwartatu 2008r. w ewidencji Powiatowego Urzedu Pracy zarejestrowanych byto
1699 osob z Zyrardowa. Korzystnym zjawiskiem, ktére wystapito na lokalnym rynku pracy
byl wzrost liczby bezrobotnych wytaczonych z powodu podjecia pracy — wynidst on 53,8%
og6tu odptywu.

Taka sytuacja wpisuje si¢ w stala tendencj¢ spadku stopy bezrobocia w powiecie
zyrardowskim systematycznie obserwowana od kilku lat. Stopa bezrobocia w Zyrardowie jest
wyzsza od stopy w powiecie zyrardowskim (11,9% - wg danych na koniec 2007r.),
jak rowniez od stopy bezrobocia w skali wojewddztwa (9,2%) i kraju (11,4%). Wsrod osob
zarejestrowanych jako osoby bezrobotne az 90,2% nie posiadalo prawa do zasitku. Kobiety
stanowia 49,8% o0sOb zarejestrowanych w urzgdzie. Osoby miode do 25 roku zycia to 16,4%
zarejestrowanych, a 24,3% to osoby po 50 roku zycia. Znaczna wigkszos¢ (58,3%) o0sob
figurujacych w ewidencji Powiatowego Urzedu Pracy to osoby dhlugotrwale bezrobotne.
30,4% bezrobotnych w Zyrardowie jest bez zadnych kwalifikacji zawodowych.

Sytuacja na lokalnym rynku pracy pogorszyla si¢ nieco na poczatku 2009 roku. Z ostatnich
danych Powiatowego Urzgdu Pracy z konca lutego br. wynika, ze liczba bezrobotnych
wzrosta 0 91 0s6b (t]. 5,9 %) w porownaniu z danymi na koniec stycznia 2008 r. 1 wyniosta
1625 os6b. Wzrost liczby bezrobotnych spowodowany byl wigkszym naptywem
do bezrobocia niz odptywem z bezrobocia. W poréwnaniu do stycznia 2009 r. wzrosta liczba
bezrobotnych kobiet. W Zyrardowie zanotowano najwigkszy w catym powiecie udziat
bezrobotnych kobiet.

Wzrost liczby bezrobotnych moze wynika¢ z kryzysu gospodarczego, jaki dotknat caly kraj.
Whniosek taki znajduje poparcie w danych $wiadczacych o tym, ze wigkszo$¢
noworejestrujacych si¢ w lutym bezrobotnych stanowily osoby, ktore utracity prace. Wsrod
bezrobotnych w calym powiecie wigkszo$¢ stanowig osoby zwolnione z przyczyn
dotyczacych zaktadu pracy. W odniesieniu do poprzedniego miesiaca liczba tej kategorii
bezrobotnych nieznacznie wzrosta. Natomiast Zyrarddw wyréznia sie najwyzszy udziatem
0s0b zwolnionych z przyczyn dotyczacych zaktadu pracy.

O pogarszajacej si¢ sytuacji na lokalnych rynku pracy §wiadczy tez zmniejszajaca si¢ liczba
ofert pracy. W lutym posrednicy pozyskali tylko 49 ofert pracy. Jest to o 67 ofert mniej niz

poprzednim miesiacu i o 106 ofert mniej niz w analogicznym miesiacu roku 2008.



1.3 Okreslenie grup spolecznych wymagajgcych wsparcia w ramach

programu rewitalizacji.
Gléwnym czynnikiem okre§lajacym warunki i1 jako$¢ zycia mieszkancéw Zyrardowa

sa determinanty ekonomiczne. To one decyduja o potrzebach mieszkancow w zakresie
pomocy spotecznej oraz okreslaja w jakim zakresie moga by¢ one zaspokojone.

W chwili obecnej sytuacja Zycia mieszkancow Zyrardowa jest skutkiem transformacji
ekonomicznej, ktora spowodowata upadek przemystu widkienniczego i1 samej fabryki
w miescie. Majac na uwadze dominujaca role fabryki widkienniczej dla miescie, do dnia
dzisiejszego w Zyrardowie jest duze bezrobocie. Samo miasto powstato w XIX wieku wokot
fabryki i jej wptyw wida¢ bardzo doktadnie w uktadzie urbanistycznym Miasta (stanowi ona
jedna z osi urbanistycznych tworzacych uktad architektoniczny Zyrardowa).

Bezrobocie jest zwiazane nierozerwalnie z innymi aspektami wykluczenia spotecznego,
m. in. z wystgpowaniem ubostwa. Na podstawie danych, jakimi dysponuje Miejski Osrodek
Pomocy Spolecznej w Zyrardowie wynika, ze za gldéwna przyczyne trudnej sytuacji, w jakiej
dana rodzina si¢ znalazta wigkszo$¢ osob uwaza ubostwo. Bardziej szczegdélowe dane
na temat udzielanej pomocy mieszkancom Zyrardowa przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2

Dane z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej dot. sytuacji spotecznej w Zyrardowie

\ Wyszczegolnienie 2008
Liczba os6b, ktorym udzielono pomocy 3.002
Liczba rodzin, ktorym udzielono 1.452
pomocy

Odsetek rodzin objetych pomoca MOPS 8,74
wérod wszystkich rodzin w Zyrardowie

Liczba rodzin, ktorym udzielono 1.452
pomocy z powodu ubostwa

Odsetek rodzin doswiadczajacych 8,74
ubostwa wsrod wszystkich rodzin w

Zyrardowie

Zrédlo: Dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Zyrardowie

W Zyrardowie liczba 0s6b i rodzin, ktérym zostata udzielona pomoc zmniejszyta sig. Jednym
z powodow bylo zmniejszenie liczby mieszkancow Miasta oraz wysoko$¢ przyznawanych

zasitkow z MOPS.

Wykaz ulic, ktéorych mieszkancy najczesciej korzystaja z zasitkow Miejskiego Osrodka
Pomocy Spolecznej zostal obliczony zgodnie z metodologia podana w zataczniku 6

do Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007-2013.



Podczas zbierania materialdéw zwiazanych ze wskaznikiem ,,Liczba o0sob korzystajqcych
z pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci” okazato sig, ze w opracowanym w 2004 r. Lokalnym
Programie Rewitalizacji Miasta Zyrardowa wyznaczony obszar rewitalizacji pokrywa
si¢ z danymi, ktore zostaly wskazane w metodologii w 2008 r. w RPO WM. Wynik

przeprowadzonych prac analitycznych przestawia ponizsza tabela.

Tabela 3
OB OB Liczba oséb
otrzymujace | otrzymujace zameldowanych wskaznik
pomoc pomoc

Zespot A 247 637 3 805 167,41
Zesp6t B 206 461 3488 132,17
Zespot C 38 94 442 212,67
Zespot D 45 120 747 160,64
Zespot E 83 179 1134 157,85
Zespot F 8 30 222 135,14
Zespot G 73 153 3529 43,36
Zespot H 59 128 2274 56,29
Zespot 1 77 182 872 208,72
Cale 625 1512 40 261 37,55
miasto

(Dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej 2008 r.)

Powyzsza tabela obrazuje poziom ubdstwa i wykluczenia spotecznego w wybranym obszarze
— wigkszo$¢ obszarow w ramach okre$lonego obszaru Lokalnego Programu Rewitalizacji
Zyrardowa posiada wyzszy wskaznik 0s6b korzystajacych z zasitkdw pomocy spotecznej na
1 ty$ mieszkancow w pordwnaniu ze wskaznikiem referencyjnym dla catego wojewddztwa
mazowieckiego. Wg. danych z 2006 roku dla catego wojewddztwa mazowieckiego wskaznik
powyzej 70 oznacza, ze dany teren wymaga interwencji w ramach Lokalnego Programu
Rewitalizacji. Sa to kwartaty A, B, C, D, E, F, 1.

Sredni wskaznik dla catego miasta wynosi 37.

Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w Zyrardowie realizuje swoje zadania wlasne i zlecone
zwiazane z wydatkowaniem §rodkow pienieznych — w ramach ktérych udzielaja pomocy
w formie §wiadczen mieszkancom Zyrardowa znajdujacym sie w trudnej sytuacji zyciowe;.

Wysokos¢ tych wydatkéw prezentuje tabela:



Tabela 4

WYSZCZEGOLNIENIE 2008
Wydatki w ramach zadan wtasnych 1.179.671
1 Liczba rodzin 1.100
Przecigtna kwota pomocy w zt 1.072
Przeci¢tna kwota zasitku celowego w zt 367
Wydatki w ramach zadan zleconych 1.331.097
2 Liczba rodzin 352
Przecigtna kwota pomocy 3.781
3 Wydatki ogétem 2.510.768

Z danych wynika, ze zakres ubostwa wystepujacego w Zyrardowie rozszerza sig. Gtownymi

przyczynami tego zjawiska sa:

po stronie uwarunkowan obiektywnych — bezrobocie, w szczegdlnosci dtugotrwate
oraz niski poziom ptac oferowanych przez pracodawcéw i1 $wiadczen wyptacanych
z ubezpieczenia spotecznego ZUS;

po stronie uwarunkowan psychospotecznych - wystepujacy na dos¢ duza skalg wsrod
0sob 1 rodzin dotknigtych ubdstwem, w tym podopiecznych MOPS, syndrom
wyuczonej bezradno$ci, tj. nieumiejg¢tno$¢, a czasem niech¢¢ do podjecia
indywidualnych wysitkow w celu poprawy wlasnej sytuacji zZyciowej oraz

demonstrowanie postaw roszczeniowych.

Z danych MOPS wynika, ze wraz ze wzrostem zakresu ubostwa rosnie liczba ich

podopiecznych, ktorzy otrzymuja wsparcie w roznych formach. Najczgsciej ubdstwu

towarzysza inne dysfunkcje. Do najcze$ciej wystepujacych naleza w Zyrardowie:

bezradno$¢ w wypetnianiu funkcji opiekunczo — wychowawczych oraz w prowadzeniu
gospodarstwa domowego;

niepetnosprawnos¢;

zty stan zdrowia (dlugotrwata choroba);

brak mozliwosci znalezienia pracy (bezrobocie);

wystgpowanie w rodzinach problemu alkoholowego.

Zazwyczaj wsrod rodzin otrzymujacych pomoc z MOPS wystepuja co najmniej dwie

przyczyny uprawniajace do ubiegania si¢ o nia. O konieczno$ci przyznania wsparcia

zgtaszajacym sie do MOPS w Zyrardowie w 2008 r. osobom decydowaly rozne okolicznosci

zwigzane ze specyfika sytuacji, w jakiej si¢ one znalazty wraz ze swymi rodzinami.

Informacjg na ten temat zawiera ponizsza tabela:



Tabela 5

Z danych jakimi dysponujemy wynika, ze glowna przyczyna ubdstwa wystepujacego
w Zyrardowie jest dtugotrwale bezrobocie, ktére stanowi czynnik sprawczy szeregu innych
probleméw 1 zagrozen o charakterze socjalnym, psychospotecznym i ekonomicznym. Wiele
wskazuje na to, Ze wystepujace w Zyrardowie bezrobocie, tak jak i w innych o$rodkach
wildkienniczych, w duzym stopniu ma charakter strukturalny, a wigc jest tym typem
bezrobocia, z ktorym szczegolnie trudno jest sobie radzic.

Po przeprowadzonej analizie wynika, ze w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta

Zyrardowa, mozna okresli¢ nastepujace grupy spoleczne wymagajace wsparcia w ramach

Przyczyna trudnej sytuacji zyciowej Liczba Liczba osob
rodzin w rodzinach
w 2008 r. ogotem
w 2008 r.

Ubdstwo 1.452 3.002
Bezdomnos¢ 41 51
Potrzeba ochrony macierzynstwa 35 167
Bezrobocie 527 1343
Niepelosprawno$¢ 537 891
Dhugotrwata choroba 517 857
Bezradno$¢ w sprawach opiekunczo —
wychowawczych i w prowadzeniu gospodarstwa
domowego ogotem, 159 552
aw tym:
1/ rodziny niepeine: 128 366
2/ rodziny wielodzietne: 31 186
Choroba alkoholowa 23 55
Trudnosci w adaptacji do zycia po opuszczeniu 97 37

zaktadu karnego

tego programu:

mieszkancy zagrozeni patologiami/wykluczeniem spotecznym,

mieszkancy o niskich dochodach,
mieszkancy o niskim poziomie wyksztatcenia,

bezrobotni,




1.4. Turystyka

Zyrardow to, bez watpienia jedno z ciekawszych miast wojewddztwa mazowieckiego,
polozone niemal w polowie drogi miedzy Lodzia a Warszawa, na szlaku dawnej Kolei

Warszawsko-Wiedenskiej.

Powstanie i rozwdj Zyrardowa wiaze sie z lokalizacja na tym terenie na poczatku XIX wieku
fabryki Iniarskiej. Nazwa miasta pochodzi od nazwiska utalentowanego francuskiego
inzyniera Filipa de Girarda, pierwszego technicznego dyrektora zaktadu, a zarazem
wynalazcy maszyny do mechanicznego przedzenia Inu, ktora po raz pierwszy zastosowano

wiasnie w zyrardowskiej fabryce, 1 ktéra zrewolucjonizowata proces produkc;ji.

Okres najwigkszego rozwoju i rozbudowy Zyrardowa przypada na druga potowe XIX w.,
kiedy to zyrardowska fabryka trafita w rece dwoch niemieckich przemystowcéw i to za ich
sprawa fabryka w krotkim czasie stala si¢ jednym z najwigkszych i najnowoczes$niejszych

zaktadow Iniarskich 6wczesnej Europy.

Na osadg fabryczna sklada si¢ osiedle murowanych z czerwonej cegly domow dla
robotnikow, dzielnica willowa dla kadry kierowniczej i wlascicieli fabryki, a takze szereg
budynkéw uzytecznosci publicznej - kosScioty, szkotly, przedszkole, szpital, resursa, dom
kultury, a takze pralnia i taznia miejska. Regularna siatka ulic, duzo zieleni, wyraZzny podziat
na cze$¢ mieszkaniowa oraz przemystowa — to najbardziej charakterystyczne elementy XI1X-
wiecznego Zyrardowa, stanowiace o rzeczywistym spetnieniu postulatéw idealnego miasta

przemystowego przelomu wiekow.

Do czasow nam wspodiczesnych zachowalo sig¢ blisko 95% pierwotnej zabudowy, ktora
w wigkszosci przypadkdw wciaz pelni nadane jej przez budowniczych funkcje. Poszczegdlne
zabytkowe obiekty stanowig o catos$ci zachowanego w bardzo dobrym stanie unikalnego na
skale europejska modelowego uktadu urbanistycznego. W gminnej ewidencji zabytkow
widnieje na ten moment ponad 300 obiektow. Ochrona konserwatorska objgty jest obszar
o powierzchni okoto 70 ha. Swiadczy to najdobitniej o niezwyklych walorach i skali

wielkosci przestrzennej zyrardowskiej starowki.

Zyrardow ze swoja unikatowa architektura industrialna przezywa dzi§ prawdziwy renesans.
Coraz wigksze zainteresowanie miastem wynika w duzej mierze z organizowanych od kilku
lat Europejskich Dni Dziedzictwa przyciagajacych do Miasta goSci z zewnatrz oraz
z realizowanej obecnie przez inwestorow prywatnych rewitalizacji poprzemystowego obszaru

Miasta. Jednoczesne dziatania samorzadu Miasta i prywatnych inwestorow, zmierzajace



do rozwoju turystyki w miescie przynosza dzi$§ wymierne efekty. W ostatnim czasie powstato
wiele miejsc tworzacych miejska bazg turystyczna. Wymieni¢ tu nalezy m.in. hotel
z 32 miejscami noclegowymi, kawiarni¢, restauracj¢ i kryta ptywalni¢ przy kompleksie
sportowo — rekreacyjnym oraz kilka nowych punktow gastronomicznych, w tym m.in.

restauracje ,,Szpularni¢” otwarta w zmodernizowanym obiekcie poprzemystowym.

Zdecydowanym krokiem na przéd bylo wyznaczenie miejskiego szlaku turystycznego, pod
nazwa ,Spacer po XIX-wiecznej osadzie fabrycznej”. Prezentuje on najcenniejsze
1 najciekawsze z punktu widzenia historii miasta obiekty zyrardowskiej staréwki. Kolejnym
krokiem zmierzajacym do rozwoju turystyki bedzie utworzenie Centrum Informacji
Turystycznej. Punkt ten znacznie utatwi obstuge ruchu turystycznego w miescie, realizujac

jednoczesnie zadania z zakresu promocji turystycznej Miasta na zewnatrz.

Dalsza rozbudowa infrastruktury turystycznej oraz stymulowanie dziatan prywatnych

podmiotéw w tym zakresie nalezy do priorytetowych zadan samorzadu Miasta.

Whioski z analizy istniejacego zagospodarowania przestrzennego Miasta i jego otoczenia oraz

planowane w najblizszych latach przedsiewzigcia inwestycyjne wskazuja, iz Zyrardow

posiada niezbedny potencjat, ktéory moze by¢ wykorzystany do rozwoju turystyki,

a w szczegolnosci tzw. turystyki poprzemystowej. W tym celu Zyrardow podjat starania

zwiazane z realizacja zapisow Strategii rozwoju turystyki wojewddztwa mazowieckiego

na lata 2007-2013 we wspotpracy z partnerami zewngtrznymi.

Na potencjal Miasta sktadaja sig:

1. Dogodna dostgpnos¢ komunikacyjna

2. Istniejaca i zachowana prawie w catosci zabytkowa Osada Fabryczna z XIX wieku wraz
ze zrewaloryzowanym zabytkowym Parkiem Dittricha

3. Istniejace kompleksy sportowo — rekreacyjne w poéinocnej dzielnicy mieszkaniowej
i na os. Zeromskiego

4. Zalew wodny o powierzchni 14 ha

5. Bezpo$rednie  sasiedztwo z  kompleksami leSnymi  Bolimowskiego  Parku
Krajobrazowego, lasami z piaszczystymi wydmami Migdzyborowa oraz lasami

radziejowieckimi



1.5. Edukacja
Edukacj¢ w szkotach podstawowych pobiera facznie 4.465 uczniéw w 183 oddziatach.

Liczba nauczycieli wynosi 406 a pracownikoéw niepedagogicznych 103. Waznym aspektem

jest to, ze kazda szkota musi posiada¢ pigcioletni plan rozwoju — ktéory w sposob

sredniookresowy umozliwia planowanie zarowno samym jednostkom, jak rowniez organom

nadzorujacym. Sredni wiek statystycznego nauczyciela - 41 lat. Liczba nauczycieli to 406.

Tabela 6

Szkoty w Zyrardowie o charakterze gminnym

Lp | Rodzaj R Placéwka Szkoly wchodzace w sklad zespotu
nazwy
, , . Szkota Podstawowa Nr 1
1 ZSP01 | Zesp6t Szkot Publicznych Nr 1 Publiczne Gimnazjum Nr 1
Szkota Podstawowa Nr 2
= . . .
5 % ZSP02 | Zesp6t Szkot Publicznych Nr 2 Publiczne Gimnazjum Nr 2
B Szkota Podstawowa Nr 3 z Oddziatami
) , , : Integracyjnymi
=
- Z5P03 | Zespot Szkot Publicznych Nr 3 Publiczne Gimnazjum Nr 3z Oddziatami
3 % Integracyjnymi
A . . . Szkota Podstawowa Nr 4
4 E ZSP04 | Zespot Szkot Publicznych Nr 4 Publiczne Gimnazjum Nr 4
3 . Szkota Podstawowa Nr 6
Q r ,
5 N | ZSP06 | Zespot Szkot Publicznych Nr 6 Publiczne Gimnazjum Nr 6
Szkota Podstawowa Nr 7
ZSPO7 | Zespo6t Szkot Publi h - - -
6 SPOT | Zespot Szkot Publicznych Nr 7 Publiczne Gimnazjum Nr 7
Tabela7

[lo$¢ ucznidw w poszczegodlnych placéwkach

lacéwka t Suma srednia liczebnos$¢
P yp koncowa w oddziale

Zerowka 25 25,00
SP1 26 26,00
Z5P01 PG 1 349 26,85
razem 400 26,67
Zeroéwka 43 21,50
SP2 50 25,00
Z5P02 PG2 538 25,62
razem 631 25,24
Zerowka 41 20,50
SP3 816 23,31
ZSP03 PG3 o1 2275
razem 948 23,12
ZSP04 Zerowka 25 25,00
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SP4 390 24,38

PG4 49 24,50

razem 464 24,42

Zerowka 26 26,00

SP6 578 25,13

ZSP06 PG6 58 29,00
razem 662 25,46

Zeroéwka 44 22,00

SP7 437 23,00

ZSPOT PG7 52 26,00
razem 533 23,17

razem zespoly 3638 24,42

Waznym zjawiskiem jest uczestnictwo ucznidw szkot w zajeciach pozalekcyjnych.
W 2008 roku uczestniczyla w takich zajeciach az 1/3 wszystkich uczniéow zespolow szkot
w Zyrardowie.

W wyremontowych w ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego 2004-2006 Szkotach powstaly nowoczesne boiska przyszkolne, a nauka
w odnowionych salach lekcyjnych motywuje mtodziez do pracy rowniez po lekcjach.
Tabela 8

Przedszkola w Zyrardowie

Skrot
Rodzaj | nazwy Placéwka

MOJ | Miejski Ogréd Jordanowski

MPO02 | Miejskie Przedszkole Nr 2

MPO5 | Miejskie Przedszkole Nr 5

MPO6 | Miejskie Przedszkole Nr 6

MPO8 | Miejskie Przedszkole Nr 8

MPQ9 | Miejskie Przedszkole Nr 9

MIP10 | Miejskie Integracyjne Przedszkole Nr 10

-
=

Przedszkola

~N|oO|O|RIWIN|F

1.6. Identyfikacja problemow.
W rozdziale dotyczacym sfery spotecznej Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta

Zyrardowa przedstawiona zostala w sposob syntetyczny diagnoza stanu obecnego, ktory
opisuje aktualng sytuacje¢ spoteczna w miescie. Pozwolilo to wskaza¢ grupy spoteczne, ktore
wymagaja wsparcia oraz zidentyfikowac najistotniejsze problemy dot. obszaru objgtego
programem. Sg to:

¢ Duzy udziat gospodarstw utrzymujacych si¢ ze zrodet niezarobkowych

e Starzenie si¢ spoteczenstwa

e Upadek tradycyjnego dla Miasta przemystu lekkiego
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e Postepujace ubostwo i wykluczenie spoteczne mieszkancow w zdegradowanych
dzielnicach Miasta

e Mala aktywnos$¢ spoteczna mieszkancow

2. Gospodarka
2.1 Ilos¢ podmiotow gospodarczych

W Zyrardowie dziatalno$é prowadza przedsiebiorstwa polskie i zagraniczne, tworzac miejsca
pracy dla mieszkancow. Na terenie dawnych zaktadow Iniarskich pojawito si¢ coraz wigcej
prywatnych inwestorow. Duza czg§¢ mieszkancéw podejmuje dzialalno$¢ na wilasny

rachunek.

Na strukture gospodarcza Miasta sktada si¢ obecnie:
e 143 spoiki prawa handlowego, w tym 9 inwestorow zagranicznych

e Ok. 8 tys. lokalnych przedsigbiorcow

2.2 Struktura podstawowych branz gospodarki znajdujqcych si¢ na terenie

miasta. Glowni pracodawcy.
Zyrardow tradycyjnie od czasdéw swojego powstania zwigzany byl z przemystem lekkim.

W latach 70-tych XX wieku w tej gatezi przemystu zatrudnionych byto ponad 10 000 osob.
Ostatnie lata XX wieku przyniosty jednak upadek tej branzy przemystu w Zyrardowie.
Likwidacji ulegly: Zyrardowskie Zaktady Przemystu Lniarskiego ,,ZYRARDOW”, Zaktady
Przemystu Ponczoszniczego ,,STELLA”, Zaktady Przemystu Odziezowego ,,POLDRES”,
a takze Zyrardowskie Przedsiebiorstwo Produkcji Garbarskiej ,, PROGAR”.

Wraz z upadkiem tych zakladéw zanotowano znaczace zmiany w strukturze zatrudnienia

1 strukturze branz gospodarki w miescie.

Do glownych pracodawcéw na terenie Miasta Zyrardowa obecnie naleza prywatni
przedsigbiorcy (okoto 80%). Kolejna pozycj¢ ma zatrudnienie w instytucjach gminnych
I powiatowych — administracja samorzadowa, o$wiata, kultura, zdrowie a na koncu inne

administracje — PKP, Poczta Polska, PKS.
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Tabela 9

Liczba os6b zatrudnionych w przyktadowych podmiotach

Nazwa pracodawcy Liczba osob
zatrudnionych

Zaktad Opieki Zdrowotnej 510
Zaktad Energetyczny £.6dz Spotka Akcyjna - Rejon 180
Energetyczny Zyrardow, gtéwny dostawca energii
elektrycznej dla przedsigbiorstw i prywatnych odbiorcow na
naszym terenie
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej 146
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,Zyrardow” Sp. z 122
0.0.
Urzad Miasta Zyrardowa 111
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardow Sp. z 83
0.0.
Starostwo Powiatowe 76
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej ,,Zyrardow” Sp. z 0.0. 77
Zyrardowska Spoldzielnia Mieszkaniowa 77
Miejski Zaktad Komunikacji 43
Zaktad Budzetowy Targowisko Miejskie 21

Przedsi¢biorstwa zagraniczne

Obecnie w Zyrardowie dziala 9 firm z kapitalem zagranicznym. Zyrardowski oddziat
TCL Operations Polska Sp. z 0. 0. produkuje telewizory i jest najwigkszym pracodawca
w miescie.

Obok tej firmy znajduje si¢ zaktad produkcyjny Knauf Plasitcs Sp. z 0.0. wytwarzajacy
specjalistyczne opakowania dla przemystu AGD, RTV 1 Elektroniki, przemystu spozywczego
i farmaceutycznego, jak rowniez ksztaltki dla przemystu motoryzacyjnego. W Zyrardowie

Knauf Plasitcs Sp. z 0.0.

Ruukki Polska Sp. z 0. 0. przedstawiciel finskiego koncernu metalurgicznego jest

producentem pokry¢ dachowych.

Firma Arlen S.A. specjalizuje si¢ w projektowaniu, produkcji i dystrybucji najwyzszej
jakosci odziezy ochronnej 1 korporacyjne;.

W Zyrardowie znajduje sie rowniez sprywatyzowany Polmos Zyrardow Sp. Z 0.0.,

produkujaca alkohole, ktorego wilascicielem jest obecnie firma amerykanska

Duze sieci handlowe reprezentuja: sklep Kaufland nalezacy do Kaufland Polska Sp. z o.o.
i 2 sklepy Carrefour Express Zyrardow nalezace do Carrefour Polska Sp. z 0.0., sklep Lidl
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nalezacy do Lidl Polska Sp. z o.0., 2 sklepy sieci Biedronka oraz restauracja firmy
McDonald's Polska Sp. z 0. o..

Zagraniczne firmy zatrudniaja w Zyrardowie tacznie ponad 1.800 pracownikow.
Przedsig¢biorstwa polskie

Oprocz przedsiebiorstw z kapitalem zagranicznym w Zyrardowie dzialaja takze firmy

polskie. Przewazaja w$rod nich przedsigbiorstwa budowlane i handlowe.

e Tradycje Iniarskie w miescie podtrzymuje prywatna Fabryka Wyroboéw Lnianych
Zyrardow Sp. z o.0. zlokalizowana na terenie wykanczalni dawnych zaktadow

Iniarskich.

e Migdzywojewodzka Uslugowa Spoldzielnia Inwalidéow ,,Novum” zlokalizowana
w Zyrardowie wykazuje tendencje wzrostowa w tym zakresie zatrudniania

pracownikow.

e Na terenie naszego miasta znajduja si¢ rowniez Zaktady Migsne Ratynski i Synowie

S. C. stale rozwijajaca sig.

e ,_GAZGROD” Spotka Jawna Rzeski, Piasecki, Osial, specjalizujaca si¢ w przewozie
1 dystrybucji gazu i oleju napgdowego.

e Przedsigbiorstwo Poligraficzno-Papiernicze ,,ARSGRAF” Sp. z 0. 0.

e Przedsigbiorstwo EMKA to firma zajmujaca si¢ gospodarka odpadami, w sposob
szczegblny wyspecjalizowana w utylizacji odpadow medycznych i weterynaryjnych.
Emka Trans, zajmuje si¢ wynajmem luksusowych autokarow dla biur podrozy oraz

obstuga zjazdoéw, kongresow 1 konferenc;i.

Polskie wigksze firmy zatrudniaja w Zyrardowie tacznie ponad 500 pracownikow.

2.3 Dzialalnosé gospodarcza
Oprécz wymienionych wyzej duzych przedsigbiorstw zarejestrowanych w Krajowym
Rejestrze Sadowym istnieje znaczna liczba osob fizycznych samodzielnie prowadzacych

dziatalno$¢ gospodarcza 1 wpisanych do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej naszego miasta.

W rejestrze prowadzonym przez Miasto jest obecnie ponad 8 tys. malych lokalnych

podmiotéw gospodarczych.

14



Tabela 10

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Zyrardowie (dane na koniec 2008r):

2006 2007 2008
Liczba podmiotéw ogdtem 7640 7998 8100
W tym:
HANDEL 2677 2930 2998
sprzedaz detaliczna, sprzedaz hurtowa,
sprzedaz poza siecia sklepowa
USLUGI 4813 4920 4953
ustugi budowlane, ustugi transportowe,
ustugi informatyczne, finanse
I ubezpieczenia, ustugi fryzjerskie oraz
inne rodzaje dziatalnos$ci
inne dziatalno$ci 150 148 149

Wsrdd osob fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza najwigksza liczbg stanowia
podmioty sektora ustug (w tym miedzy innymi ustugi transportowe, budowlane,
informatyczne, krawieckie, poligraficzne, doradztwo finansowe, obstugi nieruchomosci,
fryzjerskie, kosmetyczne, mechanika samochodowa, piekarniczo-cukiernicze) oraz sektora
handlu.

Ponadto w miescie zlokalizowanych jest 15 stacji paliw ptynnych i gazowych, 13 Bankow
i 18 Aptek.

Baza noclegowa obejmuje okoto 100 miejsc.

Na terenie Zyrardowa znajduje sie 6 restauracji, 7 pizzerii, 4 kawiarnie oraz mniejsze puby.

2.4 Identyfikacja problemow
W rozdziale dotyczacym sfery gospodarczej Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta

Zyrardowa przedstawiona zostala w sposob syntetyczny diagnoza stanu obecnego, ktory
opisuje aktualna sytuacje gospodarcza w miescie. Pozwolito to zidentyfikowac najistotniejsze
problemy dot. obszaru objgtego programem. Sa to:

e Wolno poprawiajace si¢ warunki pracy
e Brak kadry wykwalifikowanej

e Brak ksztalcenia zawodowego
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Niska aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow szczegolnie w tworzeniu spotek prawa

handlowego
Brak terendéw dla inwestordéw strategicznych

Zjawisko migracji mtodziezy do wigkszych aglomeracji oraz emigracja do innych

krajow w celach zarobkowych

Trudnosci komunikacyjne w zwiazku z ruchem tranzytowym i brakiem obwodnicy
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3. Bezpieczenstwo publiczne

3.1 Opis bezpieczenstwa na terenie Zyrardowa

W ciagu ostatnich lat poziom zagrozenia przestgpczoscia nieznacznie spada.

Na terenie catego Zyrardowa w 2008 roku popeliono 997 przestepstw, w stosunku do roku
poprzedniego zanotowano 15% spadek przestepczosci. Z liczby wszystkich przestgpstw,
708 to czyny kryminalne, ktorych spadek w stosunku do roku poprzedniego wynidst ponad
7%. Dane te odzwierciedlaja ogdlnokrajowa tendencj¢ wywotana czynnikami spotecznymi —

migdzy innymi emigracj¢ zarobkowa do innych krajow.

Tabela 11
Poziom przestgpczosci na terenie miasta.
rok 2006 2007 2008
Tlos¢ popeimon}rch 1536 1166 997
przestgpstw ogdtem
llo$¢ czynow 916 763 708
kryminalnych
Wskaznik zagrozenia
(1los¢ przestepstw na 38,4 29,2 24,9
1000 ludnosci)
Wykrywalno$¢

, 66,6% 70,4% 67,2%
ogblem
Wykrywalno$¢
CZynow 47,1% 58,7% 55,9%
kryminalnych

W zalaczniku 6 do Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego
zostat opisany wskaznik dot. wysokiego poziomu przestgpczosci i wykroczen - dane za 2006
(RSW). W poréwnaniu z podanym w tym dokumencie wskaznikiem referencyjnym srednia
dla wojewodztwa mazowieckiego w 2006 r, liczba przestgpstw na 1 tys. ludno$ci wynosita
36,6 — a dla catego Zyrardowa w 2006 r. wynosita 38,4 (powyiej wartosci referencyjnej
dla catego wojewodztwa).

Wskaznik przestepczosci dla catego miasta w 2008 r. wynosit 24,9 przestepstw na 1 tysiac
ludnosci, jednak z dokonywanych w Komendzie Powiatowej Policji Zyrardowie analiz
wynika, ze najbardziej zagrozonym przestgpczoscia rejonem w miescie jest centrum miasta.
Ponad 55% wszystkich zdarzen zaistnialo w rejonie ograniczonym ulicami Pigkna,
1-go Maja, POW, Bohaterow Warszawy, Srodkowa. Tu wskazniki przestgpczosci sa znacznie

wyzsze. Liczba przestepstw na 1 tysiac ludnosci wynosi na tym obszarze w 2008 roku

17




wyniosta 50,3 przy 57,8 w roku 2007. Najmniej zagrozone sa tereny osiedli mieszkaniowych
— Wschod, Zeromskiego i Zatorze.
Wskaznik wykrywalno$ci przestepstw oscyluje w granicach 65-70%. Wsrod przestgpstw
najczesciej popelnianych w miescie znajduja sie:

e kradzieze,

e kierowanie pojazdu pod wptywem alkoholu,

e kradzieze z wlamaniem,

e uszkodzenie mienia,

e rozbdj i wymuszenie rozbojnicze,

e kradzieze samochodu,

e uszkodzenie ciala,

e pobicia lub bojki.
Wskaznik udzialu przestgpstw popetnionych przez nieletnich do ogotem wykrytych wynidst
w roku 2008 12% przy 22,5% w roku 2007 W poszczegdlnych kategoriach wskaznik ten
wynosit w roku 2008:

e bojki, lub pobicia — 47,4%,

e uszkodzenie ciala, uszczerbek na zdrowiu — 44,8%,

e rozboje, kradzieze i wymuszenia rozbojnicze — 42,9%,

Sa to jedne z najwyzszych warto$ci wskaznikow w wojewddztwie mazowieckim.

Na poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego najwigkszy wplyw maja kierowcy stwarzajacy
zagrozenie na drodze poprzez wymuszanie pierwszenstwa przejazdu, kierowanie pojazdem
pod wptywem alkoholu oraz rozwijajacy nadmierna predkosc¢.

W sumie na terenie miasta w roku 2008 doszto do 28 wypadkoéw. 21 z nich nastapita w ciagu
drogi krajowej. Oprocz wypadkéw zgltoszono 270 kolizji, prawie 40% wszystkich
zgloszonych kolizji zaistniato na drogach przelotowych (krajowej i wojewodzkiej). Wynika

to z ogromnego natezenia ruchu kolowego odbywajacego si¢ przez miasto.

Straz Miejska
W Zyrardowie funkcjonuje wyodrebniona jednostka budzetowa miasta — Straz Miejska.
Jej dziatania sa w duzej mierze ukierunkowane na prewencj¢ majaca na celu ograniczenie

wystgpujacych zagrozen i uciazliwosci. W siedzibie Strazy Miejskiej znajduje si¢ Centrum
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Monitoringu  Wizyjnego Miasta, obstugujacego obecnie 26 kamer obrotowych
rozmieszczonych w newralgicznych punktach miasta.
Straz Miejska w roku 2007 r. otrzymywata zgltoszenia dotyczace najczesciej:

e zaklocania spokoju i porzadku publicznego, spozywania alkoholu (gfownie rejony ulic
Chopina, Legionow Polskich, Ciasna oraz rejon ulic Kilinskiego, Jasnej, Leszno,
Warynskiego),

e grup miodziezy, zakldcajacych spokodj i1 porzadek publiczny, niszczacych mienie,
spozywajacych alkohol i zazywajacych srodki odurzajace,

e dewastacji urzadzen publicznych, znakéw drogowych, wiat przystankowych itp.,

e nieprawidlowo parkujacych kierowcach utrudniajacych ruch drogowy i ruch pieszy
oraz niszczacych zielen,

e prob wymuszen, pobi¢, dystrybucji narkotykow przez miodziez w okolicach lub

na terenie szkot.

Ochrona przeciwpozarowa

Z analizy stanu bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej za rok 2007 wynika,
7e na terenie miasta Zyrardowa miato miejsce 329 pozaréw co stanowi niemal 70% pozarow
w calym Powiecie Zyrardowskim oraz 213 miejscowych zagrozen, co stanowi ponad
40% zaistniatych zagrozen w powiecie. W stosunku do lat poprzednich daje si¢ zauwazy¢
staty wzrost liczby zaistnialych zagrozen, co ma zwiazek ze zwigkszajacym si¢ natgzeniem
ruchu na drodze krajowej przebiegajacej przez miasto. Wérdd miejscowych zagrozen ponad
30% to wypadki samochodowe. W$rdd przyczyn powstania pozaro6w ponad 70% to umyslne
podpalenia, gléwnie trawnikéw 1 S$mietnikdw, a w nastgpnej kolejnosci (ponad 7%)
nieostrozno$¢ przy postugiwaniu si¢ ogniem otwartym.

Srednia ilo$¢ pozarow na 1000 mieszkancow w miescie w 2007 r. ponad dwukrotnie
przewyzszata $rednia w wojewodztwie mazowieckim, ilo§¢ miejscowych zagrozen

w przeliczeniu na 1000 mieszkancow jest nieznacznie mniejsza niz Srednia w wojewodztwie.

3.2 Identyfikacja problemow
W rozdziale dotyczacym bezpieczenstwa Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta

Zyrardowa przedstawiona zostala w sposob syntetyczny diagnoza stanu obecnego, ktory
opisuje aktualna sytuacje gospodarcza w miescie. Pozwolito to zidentyfikowac najistotniejsze
problemy dot. obszaru objgtego programem. Sa to:

e wysoki poziom przestepczosci i wykroczen,
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e wystgpowanie miejsc o duzym zagrozeniu przestepczoscia, szczegolnie w centrum

miasta

4. Infrastruktura techniczna

Miasto Zyrardow sukcesywnie od wielu lat jest wyposazane w infrastrukture techniczna,
ktora w zasadzie zapewnia prawidlowe funkcjonowanie miasta a takze stwarza mozliwosci
do jego dalszego rozwoju. Zadania na dzi§ w tym zakresie to likwidacja tzw. ,,bialych plam”,
ekologizacja i unowoczes$nienie.

Miasto spetnia swoje zadania zwiazane z zaopatrzeniem w wodg, odprowadzaniem $ciekow
komunalnych, przemystowych i1 wod opadowych, zaopatrzenia w energi¢ cieplna
bezposrednio badZz poprzez swoje jednostki organizacyjne. W ramach ukladu drogowego -
Miasto zarzadza drogami gminnymi, a takze na podstawie specjalnych porozumien niektorymi
drogami o charakterze powiatowym. Miasto wlacza si¢ w plany inwestycyjne réznych
podmiotdw poprzez nastawiona prorozwojowo polityke planowania miejscowego. Ponizej
zostang przedstawione glowne parametry dot. infrastruktury technicznej znajdujacej sig

na terenie catego miasta.

4.1. Wodociqgi

Miasto Zyrardow posiada zatwierdzone zasoby wodne z ujeé Sokule oraz Feliksow.
Zaopatrzenie miasta w wodg realizowane jest glownie z ujgcia zlokalizowanego w uroczysku
lesnym Sokule, gdzie eksploatowane sa cztery studnie. Pozwolenie wodno-prawne na pobor
wody z tego ujecia opiewa na 500m>/h i zabezpiecza biezace potrzeby miasta w tym zakresie.
Ujecie wod podziemnych Sokule pozwala obecnie na petne zaspokojenie zapotrzebowania
Miasta w wodg.
Potencjalna rezerwg w sferze zaspokojenia potrzeb wodnych miasta stanowi ujgcie
w Feliksowie, gdzie dwie z czterech studni moga by¢ wykorzystywane dla potrzeb miasta.
Zrealizowana w latach dziewigédziesiatych ubieglego stulecia Stacja Uzdatniania Wody
»~MOKRA” gwarantuje dostawy wody o jakosci w pelni odpowiadajacej istniejacym
normatywom.
Woda rozprowadzana jest na terenie miasta glownymi magistralami wodociagowymi
i sieciami rozdzielczymi. Dlugo$¢ czynnej sieci magistralnej wynosita 10,6 km, dlugosé
czynnej sieci rozdzielczej 80,1 km - stan na dzien 31.X11.2006r., natomiast wg. stanu na dzien
31.X11.2007r. dtugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita 84,6 km, a liczba przytaczy 2624
sztuki (57,3 km).
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Najmniejszym stopniem zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej odznaczaja Si¢ tereny
peryferyjne miasta, ktore zaczynaja Si¢ zabudowywaé w oparciu 0 nowe plany miejscowe.
Sa to potudniowe czgsci miasta rejon os. Mazowiecka i Mariampol oraz tereny wschodnie —
osiedla Teklin.

Woda z wodociagéw wykorzystywana jest takze na cele przemystowe.

Ponizsze zestawienie przedstawia w ujgciu dynamicznym podstawowe dane dotyczace
miejskiej sieci wodociagowej:

Tabela 12

Miejska sie¢ wodociagowa - parametry

Wyszczegolnienie 1989 1995 2004 2005 2006 2007 2008
Dobowa zdolnos¢ 10,1 10,1 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0
produkcyjna czynnych

urzadzen (tys.m’/dobe)

Dlugos¢ magistrali 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6
przesytowych (km)

Dhugos¢ czynnej 58,9 68,9 78,4 79,1 80,1 84,6 89,1

rozdzielczej sieci ulicznej

(km)
Dhugos¢ przylaczy (km) 37,6 41,2 53,9 54,7 55,8 57,5 59,5
Woda dostarczana 2.444 | 2.386 1.652 1.577 1.630 1.572 1.612

odbiorcom (tys.m°)

Stopien zwodociagowania miasta oceni¢ mozna na okoto 95%.
Zadania miasta w zakresie zaopatrzenia w wodg realizowane sa przez spotke miejska

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,Zyrardéw” Sp. z o.0.

4.2. Kanalizacja sanitarna
Miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej ma charakter rozdzielczy, tj. funkcjonuje odrgbnie od sieci

kanalizacji deszczowej. Wytacznym odbiornikiem $ciekdéw z tego systemu jest mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 18.000 m*/dobe, na terenie ktorej
funkcjonuje tez zlewnia $ciekow pochodzacych z szamb.

Miejska oczyszczalnia §ciekow znajduje si¢ w fazie ciaglej modernizacji, ktorej celem jest

uzyskanie odpowiednich parametréw oczyszczania §ciekow.
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Podstawowe dane, pokazujace w ujeciu dynamicznym ilo$¢ przyjmowanych $ciekow

1 dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w miescie przedstawia ponizsze zestawienie:

Tabela 13
Sie¢ kanalizacji sanitarnej w Zyrardowie
Lp Wyszczegolnienie 1989 1995 2004 2005 2006 2007 2008
1. | Scieki odprowadzane 3.824,8 3.129,5 1.578,6 1.488,3 1.520,3 1.486,3 1.477,4
ogélem (tys. m®), w
tym
- od gospodarstw 1.426,3 1.824,3 1.355,1 1.429,4 1.460,5 1.267,4 1.261,6
domowych
- pozostate 2.398,5 1.305,2 2235 58,9 59,8 218,9 60,1
2. | Dlugos¢ sieci 34,7 50,0 72,7 74,2 74,2 79,4 80,1
ulicznych (km)
3. | Dlugos¢ przytaczy 13,3 17,4 29,1 29,8 30,6 31,3 32,2
(km)

Stopien skanalizowania miasta oceni¢ mozna w granicach 85 — 90%.

Zadania wlasne gminy w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych realizuje spotka
miejska Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej ,,Zyrardow” Sp. z o.0.

Spotka aktualnie realizuje duzy projekt z zakresu poprawy gospodarki wodno-sciekowej
w Zyrardowie i gminie Jaktorow (z $rodkéw Unii Europejskiej - Fundusz Spéjnosci),
W rezultacie ktorego prowadzona jest modernizacja oczyszczalni $ciekow, budowane
sa kolektory wod opadowych w Zyrardowie oraz sieci wodociagowe i kanalizacyjne, a takze
zostanie wybudowana podcisnieniowa kanalizacja sanitarna w  gminie Jaktorow

z odprowadzeniem $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Widoczne w zestawieniu ogromne zmniejszenie ilosci odprowadzanych sciekow w stosunku
do lat osiemdziesiatych zwiazane jest z upadkiem wodochtonnego przemystu wtokienniczego

na terenie miasta.

4.3. Kanalizacja deszczowa
Zyrardow posiada wydzielona sie¢ kanalizacji deszczowej, odbierajaca wody opadowe

glownie z powierzchni utwardzonych, gdzie zlokalizowane sa wpusty uliczne. Ze studzienek
wpustowych przykanalikami $cieki doprowadzane sa do kolektoréw deszczowych.
Kolektory odprowadzaja $cieki do odbiornikow. Czes¢ miasta nie posiada podziemnego

systemu odprowadzania $ciekow, a wody opadowe odprowadzane sa rowami otwartymi.
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Dhugo$¢ kanalizacji deszczowej w miescie wynosi 40,227 km. Jej stan techniczny jest
zrdéznicowany — kanalizacje deszczowe starsze niz dwadzie$cia lat ze wzglgdu na niska jako$¢
uzywanych wtedy materialdéw, niszczycielskie dzialanie systemow korzeniowych drzew
przydroznych, obciazenia z tytutu zwigkszajacego si¢ ruchu pojazdow — znajduja si¢ w stanie
technicznym przeci¢tnym 1 ztym. W ramach robot utrzymaniowych dokonuje si¢ sukcesywnie
czyszczenia kanalizacji deszczowej — w roku 2008 oczyszczono 10,87 km sieci kanalizacji
deszczowej. Kanalizacja deszczowa jest infrastruktura towarzyszaca realizowana przy
utwardzaniu drég. Scieki deszczowe z utwardzonych drég nie posiadajacych kanalizacji

deszczowej odprowadzane sa powierzchniowo.

Nalezy zauwazy¢, ze do zorganizowanego systemu kanalizacyjnego odprowadzane sa
rowniez wody opadowe z dachow, powierzchni posesji prywatnych, ulic nieutwardzonych
oraz terenow zielonych. Przy zatozeniu, ze rowy traktuje si¢ jako zorganizowane cieki
zbiorcze wod deszczowych wchodzace w sie¢ odwodnieniowa calego Miasta, mozna przyjac,
ze:
e miasto odprowadza wody deszczowe do rzeki Pisi - Gagoliny
e miasto odprowadza wody deszczowe do rzeki Wierzbianki
e miasto odprowadza wody deszczowe trzema rowami zbiorczymi, w tym réw ,,L" jest
lewobrzeznym doptywem Pisi - Gagoliny w granicach Miasta, natomiast rowy ,,51"
i ,,60" odprowadzaja wody poza granice administracyjne Zyrardowa do rzeki Pisi -

Gagoliny

W ramach ekologizacji dziatan zwiazanych z odprowadzaniem wod opadowych budowane sa
podczyszczalnie tych wod przed ich odprowadzeniem do rzek, zatrzymujace osady state
I zanieczyszczenia ropopochodne. Miasto eksploatuje obecnie 7 takich podczyszczalni,
w trakcie budowy jest podczyszczalnia wod na przebudowywanym na kolektor rowie
burzowym Nr 51, w roku biezacym ma powsta¢ rowniez podczyszczalnia na odprowadzeniu

wod opadowych z terenu Osiedla Lesna do rzeki Wierzbianki.

4.4. Cieptownictwo
Potrzeby miasta w zakresie energii cieplnej zabezpieczone sa poprzez:

e kottlownie indywidualne (budownictwo jednorodzinne);

e Ogrzewanie piecowe (czes¢ starej zabudowy wielorodzinnej);
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e przesyl ze zrodlta zdalczynnego — z Cieptowni Miejskiej, zlokalizowanej przy
ul. Jodtowskiego (dostarczanie ciepta do budownictwa wielorodzinnego, przemysiu,
ustug);

e kotlownie lokalne dla odbiorcow komunalnych — 2 gazowe i 1 weglowa;

e kotlownie indywidualne przemystowe (np. firma Polmos Zyrardow).

Cieplownia Miejska, kottownia lokalna przy ul. Radziwiltowskiej 1 sieci przesylowe
sa wlasnoscia Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej ,,Zyrardéw” Sp. Z 0.0., jednoosobowej
spotki skarbu gminy. Spotka sukcesywnie inwestuje w modernizacje 1 ekologizacje zrodla
ciepta, budoweg nowych sieci, przylaczy i weztdéw, modernizacj¢ istniejacej infrastruktury

przesytowe;.

Rok 2007 byt dla spotki rokiem przelomowym - =zakonczyla si¢ produkcja ciepta
w poprzemystowym obiekcie elektrocieplowni bytych Zaktadow Lniarskich, zarzadzanym
ostatnio przez firm¢ VT Energo i nastapito przejgcie dotychczasowych odbiorcow tej firmy
przez PEC. Wiazalo sig to z konieczno$cia poniesienia znaczacych wydatkow inwestycyjnych
na wybudowanie niezbgdnej infrastruktury — jednej kottowni lokalnej, sieci, przylaczy
i weztow. Ponizsze zestawienie obrazuje stan posiadania PEC i rozwdj firmy w ujeciu

dynamicznym.

Tabela 14

Sie¢ cieptownicza w Zyrardowie

Lp. Wyszczegollnienie 2004 2005 2006 2007 2008
1 [lo$¢ sprzedanego ciepta w 217 005 200 207 220 577| 266 799| 331889
" | GJ z Cieplowni Miejskiej
2. | Moc zamowiona CM 36,0 36,0 54,0 54,0 55,1

W miejskim systemie cieplnym duzy jest udziat wegla w rozproszonych, indywidualnych
zrodlach ciepta, ktére sa zrodtami uciazliwej tzw. niskiej emisji. Zlokalizowane sa one
gtownie w centralnej czgéci Miasta tzw. osadzie fabrycznej, gdzie budynku mieszkalne
powstawaly na poczatku XIX wieku i w generalny sposéb od tego momentu nie byly

remontowane.
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4.5. Siec¢ gazowa
Miasto jest zaopatrywane w gaz z gazociagu wysokiego cisnienia Dn 100/PN 3,2MPa
bedacego odgale¢zieniem gazociagu Mory-Piotrkéw Trybunalski, poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowa I° (SR — I1%1) o przepustowosci 6000 Nm®h, ktora znajduje sie przy
ul. Mickiewicza. Stacja zasila sie¢ gazociagow Sredniego cis$nienia i dwie stacje redukcyjne
11° o przepustowosci 600 Nm*h kazda. Miasto jest zasilane w gaz, siecia gazociagdw

niskiego i sredniego cisnienia doprowadzajacych gaz do odbiorcoéw bytowo-komunalnych.

Do sieci gazowej podiaczone jest okoto 50% budynkoéw mieszkalnych. Potudniowo zachodnia
czg$¢ jest zgazyfikowana w 100%, ponadto w gaz wyposazone jest w duzym stopniu
budownictwo os. Pigkna. Ponadto na ternie miasta systematycznie jest rozbudowywana sie¢
gazowa. Istniejace rezerwy stacji redukcyjnych pozwalaja zaspokoi¢ aktualne potrzeby

miasta.

Zaopatrzenie w gaz pozostalych terendw miasta bedzie wymagato dalszej systematycznej
rozbudowy i1 modernizacji istniejacej sieci §redniego i niskiego cisnienia. Budowa drugiej
stacji redukcyjno-pomiarowej 1° — planowana w pétnocnej czesci miasta, wedlug operatora

sieci bedzie optacalna wowczas, gdy w miescie znacznie wzro$nie zapotrzebowanie na gaz.

4.6. Telekomunikacja
W miescie funkcjonuje gléwna centrala telefoniczna o docelowej liczbie 30 tysigcy
abonentow, zlokalizowana przy ul. Narutowicza, ktora obstuguje takze gminy powiatu
zyrardowskiego. Z centrala wspotpracuja kontenery telefoniczne (tzw. centrale wyniesione)
zlokalizowane w roznych cze$ciach miasta. Podlaczenie do sieci telefonicznej terenow
urbanizujacych si¢ lub jeszcze nie zurbanizowanych wymaga budowy nowych kontenerow

telefonicznych zgodnie z zapotrzebowaniem.

Dtugos¢ sieci kablowej wynosi w Zyrardowie okoto 450 km, sie¢ kablowa $wiattowodowa —
okoto 12 km. Zapotrzebowanie na sieciowe telefony stacjonarne znacznie zmniejszylo
z uwagi na wygodniejsza i bardziej rozpowszechniona telefoni¢ komorkowa. Na terenie
miasta projektowany jest telefoniczny rurociag $wiattowodowy relacji Zyrardow —
Skierniewice, rozgaleziajacy si¢ na terenie miasta do stacji bazowej (komin elektrocieptowni)
przy ul. Okrzei i stacji bazowej projektowanej przy ul. Radziwittowskiej oraz zlacza
dostgpowego  na  linii  $wiattowodowej  (skrzyzowanie  ul.  Radziwitfowskiej

i ul. Wyspianskiego).
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4.7. Elektroenergetyka
Miasto jest zasilane w energi¢ z sieci wysokiego napigcia EE 110kV poprzez GPZ 110/15
(Gtowny Punkt Zasilania).

Zyrardow, zasilany z kierunku Mszczonowa, zlokalizowany w potudniowej cze$ci miasta,
i GPZ 110/15 — Bielnik, zasilany z kierunku Sochaczewa, zlokalizowany w poétnocno-
zachodniej czesci miasta. W GPZ Zyrardow zainstalowane sa dwa transformatory o mocy po
25 MVA, a w GPZ Bielnik dwa transformatory o mocy pa 16 MVA. Z rozdzielni 15 kV
GPZ-6w zasilana jest sie¢ rozdzielcza 15 kV. Sie¢ rozdzielcza 15 kV na znacznym obszarze
miasta pracuje w ukladzie pier§cieniowym, co umozliwia dwustronne =zasilnie stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Dhugos¢ sieci 15kV na terenie miasta wynosi okoto 50 km,

w tym skablowane 30 km.

Na terenie miasta laczna liczba stacji transformatorowych o mocy glownie 400 kVA
i 250 kVA zasilajacych sie¢ niskiego napigcia wynosi 112. Ponadto w miescie funkcjonuje

okoto 30 stacji transformatorowych abonenckich zasilajacych indywidualnych odbiorcow.

Z sieci NN praktycznie pot jest skablowane i istnieja tendencje do dalszego kablowania.
Glowne punkty zasilania posiadaja rezerwy mocy umozliwiaja dalsza rozbudowe sieci
1 mozliwo$¢ zasilania nowych odbiorcow. W niektorych rejonach miasta, dopiero
urbanizujacych sig, bedzie wymagana budowa nowych stacji transformatorowych. Z GPZ-tow
zasilani sa liniami 15 kV réwniez odbiorcy z gmin sasiednich oraz trakcja PKP. Zyrardow
posiada zmodernizowany w 2001 i 2002 roku system oswietlenia ulicznego zasilany poprzez

82 punktéw zasilajaco pomiarowych o tacznej mocy 376 kKW.

4.8. Gospodarka odpadami
Odpady komunalne z terenu miasta wywozone sa na sktadowisko 0 powierzchni ok. 14 ha
polozone na terenie wsi Stabomierz — Krzyzowka, znajdujacej si¢ w sasiedniej gminie
Radziejowice. Sktadowisko potozone jest w niecce po eksploatacji zt6z piasku. Sktadowanie

odpadow rozpoczeto ok. 1970 r.

Aktualnie na skladowisko przyjmuje si¢ ok. 138.000 m® odpadéw rocznie. Mozliwosci
sktadowania odpadow na tym sktadowisku wyczerpuja sig, sprawa pilna jest podjgcie dziatan

inwestycyjnych zmierzajacych do kompleksowych rozwiazan w tej sferze.

Kwestie rozwigzania probleméw gospodarki odpadami sa bardzo trudne i mato akceptowane

spolecznie. Sa to problemy, ktoére wystgpuja w skali catego wojewddztwa, jak rowniez w skali
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kraju. Bez rozwiazania tych probleméw w systemie prawnym trudno bedzie samorzadom

gminnym realizowac to jakze trudne zadanie.

Sprawa ogromnej wagi jest sortowanie odpadéw w miejscu ich powstawania — miasto
corocznie zwigksza wydatki na obstuge selektywnej zbiorki odpadéw poprzez ustawianie na
terenach miejskich 1 innych zarzadcow zestawow pojemnikow do selektywnej zbidrki
odpadow a takze zakup 1 wyposazanie mieszkancéw domoéw jednorodzinnych w torby do tego

celu.

4.9 Drogi

Miasto Zyrardow posiada na swoim terenie 107,5 km drég publicznych.

Gléwnymi osiami komunikacyjnymi miasta rozprowadzajacymi ruch samochodowy
na zewnatrz sa: droga krajowa Nr 50 relacji Sochaczew — Grojec przecinajaca centralnie
miasto na kierunku pdinoc — potudnie oraz droga wojewddzka Nr 719 relacji Warszawa —
droga krajowa Nr 70 (Skierniewice), przecinajaca miasto ponizej terenéw PKP.

Ruch tranzytowy przebiegajacy droga krajowa nr 50 naktada si¢ na ruch w miescie. Powoduje
to duze utrudnienia w ruchu kotowym i pieszym.

Na przestrzeni ostatnich lat spgkania, glebokie dziury, zatamania nawierzchni, powstale
uszkodzeniami starej infrastruktury technicznej i1 urzadzen odwodnienia ulic, zniszczenia
krawgznikow, zty stan systemu odwodnienia drég i studzienek Sciekowych, nieréwnosci
nawierzchni uniemozliwiajace sprawne odprowadzanie wody opadowej do istniejacych
urzadzen kanalizacyjnych, w wielu miejscach brak chodnikow i bezpiecznych stref przejscia
dla pieszych - sa zjawiskiem narastajacym.

Najwigksza bariera, utrudniajaca poprawe stanu technicznego i bezpieczenstwa na drogach
jest przede wszystkim niewystarczajaca 1lo$¢ $rodkoéw finansowych. W  zwiazku
z powyzszym stan techniczny droég utwardzonych ulega ciaglemu pogarszaniu. Ponadto
stosowane w poprzednich latach technologie oraz niska jako$¢ uzywanych materialow
sprzyjaja degradacji i stabej trwatosci drog.

Zamieszczona ponizej tabela przedstawia podstawowe dane na temat drog w miescie i ich

stanu technicznego. Stan techniczny drog /stan na koniec 2008 roku/
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Tabela 15

Stan techniczny drog w Zyrardowie

- . 2 A Stan techniczny drogi
Kategoria drogi Dlugos$é¢ drég dobry | przecietny 21y
km km km km
Drogi ogétem, w tym: 107,5 21,2 10,4 73,6
- krajowe 5,2 2,6 2 0,6
- wojewodzkie 35 0 3,1 0,4
- powiatowe 6,4 0 1 3
- gminne, w tym 92,4 18,6 4,3 69,6
e utwardzone 48,8 18,6 4,3 26
e gruntowe 43,6 0 43,6

W ogoélnej dlugosci drog publicznych w mieécie ok. 40% stanowia drogi o nawierzchni

gruntowej, ulepszonej mieszanka betonowa lub ziemnej. Drogi te wymagaja budowy od

podstaw. Procentowy udzial drég o nawierzchni gruntowej z roku na rok si¢ zmniejsza -

w roku 2004 wynosit 54%.

4.10. Identyfikacja problemow
W rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta

Zyrardowa przedstawiona zostala w sposob syntetyczny diagnoza stanu obecnego, ktory

opisuje aktualng sytuacj¢ w miescie. Pozwolito to zidentyfikowac najistotniejsze problemy:

Brak dostatecznego uzbrojenia technicznego w miescie w dzielnicach poza centrum
miasta oraz na terenach zaniedbanych (np. okolice ul. Chopina)

Zty stan infrastruktury drogowej w miescie

Brak perspektywicznego rozwiazania problemu gospodarki odpadami statymi
Niedostatecznie rozwinigty system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych
Brak rezerw cieptowniczych w miescie (petlne wykorzystanie obecnie istniejacych

zrodet ciepta)

28



5. Gospodarka Mieszkaniowa

Na koniec 2007 roku w Zyrardowie byto 12.135 mieszkan. Ponad potowa z nich to zasoby
Zyrardowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej. Wigkszoéé z lokali mieszkalnych ZSM znajduje
si¢ w wielorodzinnych blokach z tzw. wielkiej ptyty zbudowanych w latach 1950-1989,
skoncentrowanych gtéwnie na terenie kilku wigkszych osiedli mieszkaniowych (os. Wschdd,
os. Teklin, os. Zeromskiego, os. KoSciuszki, os. Sikorskiego, os. Batorego). Budynki te sa
w ogolnie dobrym stanie technicznym, nie wymagaja pilnych remontow, a jedynie drobnych

prac oraz czgsto uzupehnienia brakujacych mediow.

Kolejnym dysponentem pod wzgledem iloé¢ lokali mieszkalnych jest Miasto Zyrardow, ktore
przekazato je w zarzad Przedsigbiorstwu Gospodarki Mieszkaniowej. ktore poza budynkami
bedacymi wlasnoscia gminy zarzadza réwniez budynkami wspdlnot mieszkaniowych oraz
0sob prywatnych — administracja zlecona. Wigkszo$¢ budynkow zarzadzanych przez PGM to
budynki wybudowane na przetomie XIX i XX wieku, oraz z lat 50-tych ubieglego wieku,
budynki mlodsze niz 50 lat stanowia natomiast znikoma cze$§¢ zarzadzanych przez
Przedsigbiorstwo zasobow. Wigkszos¢ budynkow - ponad 60% zarzadzanych przez PGM to
budynki wymagajace pilnych remontéw, termomodernizacji oraz uzupelnienia brakujacych
mediow. 16% to budynki, w ktorych elementy konstrukcyjne ulegly zniszczeniu 1 kwalifikuja

si¢ do wykwaterowania i rozbidrki, czgsto wyposazone jedynie w instalacjg elektryczna.

Tabela 16
Lokalne mieszkalne wg dysponentow
Ip dysponent 2004 2005 2006 2007 Zmiany
(ilos¢)
1 Zyrardowska 6.773 6.812 6.812 6.973 + 200
Spoétdzielnia
Mieszkaniowa
2 Przedsigbiorstwo 4.772 4.648 4.538 4.497 - 275
Gospodarki
Mieszkaniowej
3 Towarzystwo 201 228 292 312 +111
Budownictwa
Spotecznego
4 Spotdzielnia 310 333 333 353 +43
Pragnienie
ogbtem 12.056 12.021 11.975 12.135 +79
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Tabela 17
Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne

Mieszkania Mieszkania
wyposazone w | wyposazone w
instalacje instalacje w %
techniczno- ogélu
sanitarne mieszkan
- wodociag 16.147 95,4%
- ustgp splukiwany 14.286
- fazienka 13.605 80,4%
- centralne ogrzewanie 12.426 73,4%
- gaz sieciowy 10.837
Tabela 18
Zestawienie przyznanych dodatkow mieszkaniowych w roku 2008 wedlug typow lokali
Ilos¢é
przyznanych
dodatkow
mieszkaniowych
Najemcy lokali razem 1.227
- w domach komunalnych 1.043
- w domach prywatnych 143
- socjalnych 33
- innych 8
Cztonkowie spotdzielni razem 783
- 0 prawie lokatorskim 371
- 0 prawie wlasnosciowym 411
Wiasciciele mieszkan
) 78
wykupionych
Wiasciciele domow
: : 1
jednorodzinnych
inni 26
RAZEM 2.115

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w zasobach komunalnych 35m?

W Zyrardowie wiekszo$é budynkéw powstato przed 1989 r. Zgodnie z metodologia podana
w zalaczniku 6 do Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego
2007-2013 zostal obliczony wskaznik ,,Liczba budynkow wybudowanych przed rokiem
1989/do ogolnej liczby budynkow (w %)”. Wykazal on, iz warto$¢ tego wskaznika

dla wojewddztwa mazowieckiego jest nizsza od wartoéci wskaznika dla miasta Zyrardowa.
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Wskazuja te wartosci referencyjne na porownywalnie niski poziom wartosci zasobu

mieszkaniowego w Zyrardowie.

5.2 Struktura wieku budynkow mieszkalnych

Wigkszoé¢é osiedli mieszkaniowych na terenie Zyrardowa powstato przed rokiem 1989r.
W latach 90-tych powstato osiedle Teklin oraz osiedle Pigkna w pdinocnej czg$ci miasta.
Obecnie zauwaza si¢ rozbudowe gtoéwnie osiedli jednorodzinnych na obrzezach Zyrardowa.
Najstarsza czescia pod wzgledem zabudowy mieszkaniowej jest teren potozony w centrum
miasta, gdzie wigkszos¢ budynkéw powstato na przetomie XIX 1 XX wieku oraz w latach
50-tych i 60-tych ubiegtego stulecia. Tu zabudowania powstale po 1989 roku stanowia
niewielki udzial procentowy w stosunku do wszystkich budynkéw mieszkalnych.

Zgodnie z nomenklatura uzywana w Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewddztwa
Mazowieckiego 2007-2013 obliczony zostat wskaznik dot. poziomu wartosci zasobu
mieszkaniowego. Wskaznik ten obrazuje procentowy udziat budynkow wybudowanych przed
rokiem 1989 a og6lna liczba budynkow. Odchylenie od wartosci referencyjnej 81 % oznacza,
7ze wybrany obszar ma niski poziom warto$ci zasobu mieszkaniowego. Ponizsza tabela
obrazuje warto$ci uzyskane w poszczeg6lnych kwartatach Lokalnego Programu Rewitalizacji

Zyrardowa.
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Tabela 19.

Struktura wieku budynkéw mieszkalnych w starszych czgsciach miasta.

obszar

Ilo$¢ budynkéw
wybudowanych
przed 1989 do
ogolnej liczby
budynkow w

obszarze
Kwartal A 98%
Osada fabryczna (obszar ograniczony ulicami: 1-go Maja,
Warynskiego, Ossowskiego, Mireckiego)
Kwartal B 93%
Teren centrum (ograniczony ulicami Mireckiego, 1-go Maja, POW
i rowem burzowym nr 51)
Kwartal C + E 98%
Teren ograniczony ulicami: Chopina, Wyspianskiego, Batorego,
11-go Listopada, Limanowskiego
Kwartal D 100%
Teren ograniczony ulicami: 1-go Maja, Limanowskiego,
Zeromskiego, Farbiarska, Stawinskiego
Kwartal G 100%
Teren osiedla Zeromskiego
Kwartal H 96%
Teren osiedla Batorego i osiedla Sikorskiego
Kwartal I 100%

Teren ograniczony ulicami: 1-go Maja, Leszno, Jasna,
Warynskiego

5.1 Identyfikacja problemow

W rozdziale dotyczacym gospodarki mieszkaniowej Lokalnego Programu Rewitalizacji

Miasta Zyrardowa przedstawiona zostata w sposob syntetyczny diagnoza stanu obecnego,

ktory opisuje aktualng sytuacje¢ w miescie. Pozwolito to zidentyfikowa¢ najistotniejsze

problemy:
o wigkszos$¢ budynkéw wybudowanych przed rokiem 1989

e zly stan techniczny mieszkan i budynkow

e zly stan techniczny komunalnych zasobow mieszkaniowych

e wzrost kosztow prac budowlanych i remontowych

e niskie dochody mieszkancow i zwiazane z tym zaleglo$ci we wptacaniu czynszu
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6. Srodowisko i zagospodarowanie przestrzenne

6.1. Uwarunkowania srodowiska

Charakterystyka walorow srodowiska przyrodniczego
Zyrardow lezy w obrebie Rowniny Lowicko-Blonskiej. Jest to typowy teren nizinny, mato
urozmaicony, ptaski rozcigty potudnikowo doling rzeki Pisi-Gagoliny i Wierzbianki.
Postawa eksploatacji uzytkowych pozioméw wodonosnych w obrgbie miasta jest kopalna
dolina Koztowicka zwana ,,Rynna Kozlowicka”. Zyrardéw dla potrzeb komunalnych korzysta
z czwartorzgdowego ujecia wod podziemnych, zlokalizowanego na obszarze tzw. Lasu
Sokulskiego w potudniowo-wschodniej czgsci gminy Wiskitki. Do potrzeb przemystowych na
terenie miasta sa wykorzystywane dwa czwartorzedowe ujecia zakladowe (Polmos
i Gazgrod).
Wokét ujecia ,,Sokule” ustanowiono strefe¢ ochrony posredniej obejmujaca obszary Lasu
Sokulskiego oraz fragmenty zachodniej dzielnicy Zyrardowa. Obszar ten uznano jako obszar
wymagajacy najwyzszej ochrony.
Gléwnym ciekiem wodny przeplywajacym przez teren miasta Zyrardowa jest rzeka Pisia-
Gagolina, bgdaca dorzeczem Bzury. Na wyjatkowo dobrze rozwinigta 1 utrzymana, czynna
zabudow¢ hydrotechniczng Pisi-Gagoliny wplywaja wysokie zasoby wodne rejonu oraz
wystgpowanie stref zrodliskowych oraz stosunkowo czyste wody powierzchniowe. Na terenie
Zyrardowa zlokalizowane sa znaczace obiekty zabudowy hydrotechnicznej, dzieki ktérym
zasoby wodne rzeki Pisi-Gagoliny moga by¢ z powodzeniem retencjonowane i racjonalnie
wykorzystane, poprawiajac w istotnym stopniu bilans wodny dla gospodarki komunalnej oraz
przemystu.
W Zyrardowie na rzece Pisi-Gagolinie zlokalizowane sa nastepujace zbiorniki (pietrzenia):

e Zbiornik Laki Korytowskie (Zalew Zyrardowski),

e Zbiornik Ruda,

e Zbiornik Centrala,

e Jaz Luca,

e Prog Polmos,

e Zbiornik Bielnik.
Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993) obszar

miasta Zyrardowa nalezy do poludniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowo-mazowiecko-
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Podlaskiej w okregu Lowicko-Warszawskim. Potencjalna roslinnos$cia tego obszaru sa bory
mieszane 1 grady odmiany warszawsko-podlaskiej. Wspolczesny krajobraz roslinny
Zyrardowa jest silnie zdegradowany i zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci
potencjalnych siedlisk roslinnych. Jedynie poludniowo-zachodnia cze$é Zyrardowa, nalezaca
do Bolimowsko Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z Dolina Srodkowej
Rawki, stanowi na tym tle pewien walor florystyczny.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Kostrowickiego - Atlas RP, 1993) obszar
Zyrardowa znajduje si¢ w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej czesci
podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego. Pomimo, iz walory terenu w aspekcie faunistycznym
sa nikte to potudniowo-zachodnia cze$é Zyrardowa zastala wlaczona w obreb potencjalnych
ciagow ekologicznych i waznych drég migracji fauny i awifauny, zaliczony dodatkowo
do krajowego systemu obszaréow chronionych - Wielkoprzestrzenne Systemy Obszaréw
Chronionych (WSOCH).

Obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody

Miasto Zyrardow polozone jest w poblizu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
w odlegtosci 3 km. Na terenie miasta wystgpuje fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu
pod nazwa ,,Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z Dolina Srodkowej
Rawki”. Obejmuje on swymi granicami obszar leSny o powierzchni 61,0 ha, polozony
w poludniowo-zachodniej czg$ci miasta. Granica wymienionego obszaru przyrodniczego
przylega réwniez od strony wschodniej do granic miasta. Obszar ten zostal utworzony dla
ochrony 1 utrzymania cennych waloréw krajobrazowych dolin Pisi-Gagoliny, Pisi Tucznej
1 Okrzeszy, terenow dolinnych, kompleksow lesnych, licznych jazow mtynskich oraz
rozlewisk.

Na terenie miasta obecnie znajduja si¢ 24 pomniki przyrody bedace pojedynczymi drzewami.
Niemal potowa z nich znajduje si¢ w parku Dittricha (zespot parkowy o powierzchni ponad
5 ha z XIX wieku), kilka na terenie cmentarza rzymsko-katolickiego, a pozostate wystepuja
pojedynczo w réznych czg$ciach miasta.

Na terenie Zyrardowa znajduje sie¢ ponadto 2,2 ha uzytkéw ekologicznych, zgrupowanych
w obrebie terenow lesnych Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
z Doling Srodkowej Rawki. Poza chronionymi prawnie obszarami na terenie miasta znajduja

si¢ mniejsze tereny zielone: parki 1 skwery.
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Zanieczyszczenia i zagrozenia Srodowiskowe

Na ternie miasta Zyrardowa znajduja sie zaklady przemyslowe, ktére moga byé zrodiem
hatasu. Wigkszos$¢ tych zakladow zlokalizowana jest w terenach koncentracji zabudowy
produkcyjnej w potudniowej cze$ci miasta przy ul. Mickiewicza i Jaktorowskiej oraz
na terenie dawnej ,,Wykanczalni” bytych Zaktadéw Lniarskich, nie stanowiac tym samym
uciazliwosci dla srodowiska zamieszkania.

Najwigksza uciazliwos¢ w zakresie hatasu powoduje ruch samochodowy i kolejowy. Problem
ten dotyczy gtownie ulic: 1-go Maja, Mickiewicza bedacych w ciagu drogi krajowej nr 50
(Sochaczew-Grdjec) oraz ulic Jaktorowska, Reymonta bgdacych w ciagu drogi wojewodzkiej
nr 719 (Grodzisk Mazowiecki — Skierniewice) i linii kolejowej Warszawa — £.6dz. Droga
krajowa przebiega przez najbardziej zurbanizowana cz¢$¢ miasta, dzielac je na dwie czgsci.
Ze wzgledu na wzrastajaca liczbg pojazdow, a tym samym zwigkszajace si¢ natgzenie ruchu
(duzy udzial transportu ciezarowego), nalezy wnioskowaé, ze na terenie miasta bedzie si¢
utrzymywaé tendencja wzrostowa ucigzliwo$ci akustycznej. Rozwigzaniem jest budowa,
projektowanej od dawna, obwodnicy miasta Zyrardowa w ciagu drogi krajowe;.

Na terenie miasta do powietrza wprowadzane sa zanieczyszczenia pochodzace ze zrodet
przemystowych, energetycznych, procesow technologicznych oraz lokalnych kotlowni osiedli
mieszkaniowych, czynnikow grzewczych obiektow uzytecznosci publicznej i budynkow
mieszkalnych. Giownie sa to zrddta opalane weglem, jednak zauwaza si¢ wzrost udziatu gazu
ziemnego oraz oleju opatowego jako paliwa. Podczas spalania paliwa do celow
energetycznych jak i technologicznych do atmosfery emitowane sa gtdwnie pyty, dwutlenek
siarki, tlenki azotu, tlenki wegla.

Na terenie Zyrardowa zlokalizowane sa dwie stacje pomiarowe sieci regionalnej, na ktérych
badania wykonywane sa przez shizby Inspekcji Sanitarnej iOchrony Srodowiska.
Z przeprowadzonych pomiaréw na stacji WSSE mozna stwierdzi¢, iz ogdlny stan czysto$ci
powietrza w zakresie dwutlenku siarki systematycznie poprawia si¢. Natomiast w zakresie
dwutlenku azotu zauwazalny jest wzrost stezen w powietrzu, co jest zwigzane zard6wno
ze wzrostem ilo$ci zanieczyszczen komunikacyjnych wprowadzanych do powietrza, jak tez ze
zmiang paliwa z weglowego na gazowe lub olejowe. Na przestrzeni lat od 2001 roku, nastapit
prawie dwukrotny wzrost st¢zenia w powietrzu dwutlenku azotu.

Na zanieczyszczenie woOd powierzchniowych wplywa wiele czynnikow, z ktorych
najwazniejsze to czynniki antropogeniczne. Monitoring rzek w Zyrardowie realizowany jest
przez Mazowiecki Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie delegatura

w Plocku. Wody rzeki Pisi-Gagoliny w przekroju powyzej miasta Zyrardowa posiadaty III
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klas¢ czysto$ci, ponizej miasta jakos¢ wody ulega znacznemu pogorszeniu i w zakresie
wskaznikow biogennych przyjmuje wartosci nalezace do V klasy czystosci.

Z postgpem technicznym i rozwojem miasta wigze si¢ promieniowanie elektromagnetyczne.
W celu uzyskiwania coraz sprawniejszych polaczen sieciowych w ostatnich latach budowane
sa stacje bazowe telefonii komérkowych oraz przekazniki radiowe. Instalacje te sa zrodiem
emisji promieniowania elektromagnetycznego do $rodowiska. Stacje bazowe sa jednak
lokalizowane w taki sposob, ze pola elektromagnetyczne sa wypromieniowywane na bardzo
duzych wysokosciach w miejscach niedostgpnych dla ludzi.

Ponadto zZrodtem pol elektromagnetycznych sa linie energetyczne 1 urzadzenia
elektroenergetyczne. Przez teren miasta przebiegaja liczne linie elektroenergetyczne —
niskiego, S$redniego oraz wysokiego napigcia. Wokot linii wysokiego napigcia istnieje
mozliwos$¢ tworzenia obszar6w ograniczonego uzytkowania, jednak na terenie Miasta nie

utworzono zadnego takiego obszaru.

6.2 Zagospodarowanie przestrzenne

Miasto Zyrardow posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjete Uchwata Nr XVI/126/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia
30 grudnia 1999 r., ktore sporzadzone byto pod rzadami ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Z uwagi na wejscie w zycie nowej ustawy z 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 zwiazana z tym dezaktualizacje niektorych zapisow
studium podjgte zostaty prace nad jego zmiana.
Obszar miasta w okoto 40% objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Czeg$¢ terendw, jak osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
sa w pelni zagospodarowane 1 praktycznie nie wymagaja natychmiastowego sporzadzenia
planow miejscowych. Planami pokryta jest prawie w catosci centralna czgs$¢ miasta, w ktorej
znajduje si¢ obszar objety programem rewitalizacji. Do planow tych zaliczaja sig:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa ,,Centrum” —
uchwata Nr VIII/72/03 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003 roku.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa ,,Dawne
Zaktady Lniarskie” — Uchwata Nr IX/76/03 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
2 maja 2003 roku.
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Miejscowy  plan  zagospodarowania miasta  Zyrardowa

,Osada Fabryczna” — Uchwata Nr X/81/03 Rady Miasta
26 czerwca 2003 roku.

przestrzennego
Zyrardowa z dnia
Miejscowy  plan  zagospodarowania miasta  Zyrardowa
,Osada Fabryczna” — Uchwatla Nr XI/98/03 Rady Miasta Zyrardowa z dnia

28 sierpnia 2003 roku.

przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa dot. obszaru
,Dawnego Parku” — Uchwala Nr XLI/323/05 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia
8 grudnia 20065r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa dot. obszaru
Wyspianskiego, Gen. Zajaczka, Brzozki, Okrzei, Niepodleglosci, Sowinskiego,
Legionéw Polskich, Batorego — Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 24 maja 2006 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa dot. obszaru
Dawnych Zaktadow Lniarskich — Wykanczalnia — Uchwata Nr L/389/06 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 26 pazdziernika 2006 roku.

6.3. Wiasnosé gruntow i budynkow

Analiza struktury gruntow wg uzytkéw wskazuje, ze nastgpuje zmiana terendw rolnych

na tereny zabudowane 1 zurbanizowane. Niewatpliwy wptyw na taka sytuacj¢ maja uchwalane

kolejne plany zagospodarowania przestrzennego oraz dokonywane podziaty nieruchomosci na

dziatki budowlane.

Tabela 20
Grunty wg uzytkow (powierzchnia w hektarach)
Ip Wyszczegolnienie 2004 2005 2006 2007 2008
1 | Uzytki rolne 444 416 414 395 370
2 | Grunty lesne i zadrzewione 78 78 78 81 96
3 | Grunty zabudowane i zurbanizowane 870 896 898 921 932
4 | Grunty pod wodami 26 28 28 28 28
5 | Uzytki ekologiczne, nieuzytki, tereny 17 17 17 10 9
rozne
Razem: 1435 1435 1435 1435 1435

W 2008 r. najwigcej obszaru miasta zajmuja grunty zabudowane i zurbanizowane (64,9%).

Grunty rolne stanowia 25,8% a pozostate tereny to 9,3% catej powierzchni miasta Zyrardowa.
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Tabela 21
Grunty wg wiasnosci ( pow. w hektarach )

Ip Wyszczegolnienie 2004 2005 2006 2007 2008
1 | Grunty Skarbu Panstwa z 153 156 131 131 126
wylaczeniem gruntow przekazanych
w uzytkowanie wieczyste
2 | Grunty Skarbu Panstwa przekazane 98 96 97 94 105
w uzytkowanie wieczyste
3 | Grunty gminy z wylaczeniem 373 381 380 386 381
gruntéw przekazanych w
uzytkowanie wieczyste
4 | Grunty gmin przekazane w 135 131 130 129 127
uzytkowanie wieczyste
5 | Grunty oséb fizycznych w tym : 609 608 613 613 613
- wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych 223 219 215 204 195
- nie wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych 386 389 398 409 418
6 | Grunty powiatowe 31 19 18 18 17
7 | Grunty wojewddzkie 8 9 9 9 9
8 | pozostate 28 35 57 55 57
9 | Ogodlem 1435 1435 1435 1435 1435

Na przestrzeni analizowanych lat zauwaza si¢ spadek wielkosci terenow Skarbu Panstwa oraz
terenéw stanowiacych wilasno$¢ Powiatu. Duze zmiany nalezy odnotowaé w strukturze
gruntéw stanowiacych wilasno$¢ osob fizycznych. O 28 ha zmniejszyta si¢ powierzchnia
gruntow wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych a o 32 ha zwigkszyla si¢ powierzchnia
gruntéw nie wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych w stosunku do roku 2004. W ramach
gruntéw rolnych mieszcza si¢ tereny, ktore posiadaja plany miejscowe zagospodarowania

przestrzennego z przeznaczeniem tych terenéw na cele mieszkaniowe.

Najwigcej zasobow gruntowych miasta w 2008 roku, bo az 42,7% znajduje si¢ w rekach osob
fizycznych. Grunty stanowiace zasoby gminy Zyrardow stanowia 26,5% ogoélnej powierzchni
miasta oraz grunty gminy przekazane w uzytkowanie wieczyste — 8,8 %. Grunty Skarbu
Panstwa zajmuja 16% obszaru miasta w tym 7,3% to grunty w uzytkowaniu wieczystym.
Od roku 2004 mozna zauwazy¢ tendencje do przekazywania gruntow Skarbu Panstwa

w uzytkowanie wieczyste. Na terenie miasta grunty powiatu zajmuja 1,18 % jego obszaru.
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6.4. Granice strefy ochrony konserwatorskie.
Na terenie miasta Zyrardowa znajduje si¢ niepowtarzalny na skalg europejska XIX-wieczny

uktad urbanistyczno-architektoniczny stanowiacy XIX-wieczna Osade Fabryczna. W GEZ
figuruje 368 zabytkow, w tym 201 wpisanych do rejestru zabytkow. Sa to glownie
wielorodzinne budynki mieszkalne dla robotnikow, majstrow 1 kadry zarzadzajacej
XIX-wieczng fabryka Inu. Ponadto zachowaly si¢ obiekty przemystowe dawnej fabryki oraz
szereg obiektéw socjalnych i1 placowek kulturalnych: szpital, ochronka dla dzieci, szkoty,
szkota tkacka, resursa, dom Iudowy, biblioteka, pralnia, taznia miejska, resursa, sala
gimnastyczna, przytulek dla osob starszych, dwa koscioty katolickie, jeden ewangelicki oraz
wille reprezentacyjne witascicieli fabryki. Ta najstarsza czg$¢ miasta zajmuje powierzchnig
okoto 70 ha.

Stan techniczny duzej czgsci tych obiektow w chwili obecnej ocenia si¢ jako zly i wymaga
podjecia natychmiastowych dzialan w zakresie remontow konserwatorskich.

Obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej znajduje si¢ w granicach wyznaczonego

obszaru do rewitalizacji.

6.5. Identyfikacja problemow

W  rozdziale dotyczacym $rodowiska 1 zagospodarowania przestrzennego Lokalnego
Programu Rewitalizacji Miasta Zyrardowa przedstawiona zostala w sposob syntetyczny
diagnoza stanu obecnego, ktory  opisuje aktualng sytuacje w miescie. Pozwolito
to zidentyfikowac najistotniejsze problemy:
e maly udziat ekologicznych czynnikéw grzewczych, co powoduje zanieczyszczenie
powietrza i uciazliwosci,
e ucigzliwy transport cigzarowy przebiegajacy przez centrum miasta,
e duzy stopien zurbanizowania, a mate zaplecze terenéw do rozwoju,
e rozdrobnienie struktury wlasnosci gruntow — brak wigkszych terenow
umozliwiajacych tworzenie atrakcyjnych ofert inwestycyjnych,
e 7zly stan techniczny obiektow zabytkowych, wymagajacy duzych naktadéw

finansowych na remonty i prace konserwatorskie.
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IV. Analiza strategiczna miasta (SWOT - slabe i mocne strony oraz szanse i zagrozenia).

4.1 Strefa spoleczna

Mocne strony

Stabe strony

[ S I R W )

dobrze rozwinigte o$wiata (dobrze wykwalifikowana kadra)
réznorodno$¢ form dziatania placowek kulturalnych
poprawiajacy si¢ stan bezpieczenstwa w miescie

dobrze rozwinigta baza rekreacyjno - sportowa

rozwdj niepublicznych ZOZ

uczestnictwo w organizacjach ponadlokalnych (np. Metropolia
Warszawska, MROT)

stabo rozwinigte specjalistyczne ustugi medyczne,

wystepowanie patologii w dzielnicach problemowych

ujemny wskaznik przyrostu naturalnego

niewystarczajace zasoby mieszkalnictwa komunalnego
niewystarczajacy lokalny rynek pracy

Problem wykluczenia spotecznego wynikajacy z ubostwa i niskich
dochodéw mieszkancow

Brak wystarczajacej liczby miejsc hotelowych

Szanse

Zagrozenia

W?zrost zainteresowania dziedzictwem kulturowym

Blisko$¢ Warszawy o$rodkami wiodacymi w dziedzinie kultury i
o$wiaty

Rozwo6j potaczen komunikacyjnych

Popularyzacja turystyki krajowej i zagranicznej

Chtonny rynek pracy w Warszawie

[ I S R I

Brak uregulowan prawnych referujacych system opieki zdrowotnej
Niewystarczajace regulacje dot. polityki prorodzinnej panstwa
Ubozenie spoteczenstwa

Przestepczos¢ 1 patologie spoteczne

Niewystarczajace finansowanie o$wiaty, kultury i sportu przez
panstwo
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4.2 Dziedzina gospodarcza

Mocne strony

Stabe strony

U0 000

O

atrakcyjne potozenie Miasta i dobre potozenia komunikacyjne
rozwini¢te drobne ustugi i handel (czgsto rodzinny)

duza liczba instytucji otoczenia rynkowego

istnienie podstrefy Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
znaczna liczba podmiotéw gospodarczych z udzialem kapitatu
zagranicznego

istniejacy system zachet podatkowych dla nowych inwestorow
wzrost dochodow gminy poprzez rozwoj dziatalno$ci gospodarcze;j

b zbyt mala ilo§¢ uzbrojonych terenéw do aktywizacji gospodarcze;j

Szanse

Zagrozenia

budowa obwodnicy miasta
pozyskiwanie §rodkéw finansowych
przedsigbiorcow

rozwdj szkolnictwa zawodowego
preferencyjne kredyty 1 ulgi podatkowe dla przedsigbiorcow
zwigkszajacych zatrudnienie

z funduszy UE przez

0 niestabilna polityka podatkowa i finansowa panstwa
0 niekorzystne warunki kredytowe dla podmiotow gospodarczych
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4.3 Dziedzina techniczna

Mocne strony

Stabe strony

OO0 o000

rezerwa w zakresie oczyszczalni §ciekow

rozbudowana sie¢ telekomunikacyjna

dobrze rozbudowana sie¢ wodociggowo0-sanitarna

zaspokojone potrzeby w zakresie energii elektrycznej

nowoczesne obiekty infrastruktury technicznej (np. SUW,
oczyszczalnia) dostosowane do prawa unijnego

dobry stan techniczny gminnych obiektow o$wiatowych,
wychowawczych i kulturalnych

[ SR R W

zty stan nawierzchni drog

brak obwodnicy Zyrardowa

brak uzbrojenia w media wokot zalewu zyrardowskiego

zty stan komunalnej infrastruktury mieszkaniowej

niedostateczna ilo§¢ parkingbw — wystarczajacej liczby miejsc
postojowych

brak uzbrojenia istniejacych rezerw terenowych pod budownictwo
mieszkaniowe i dziatalno$¢ gospodarcza

brak rezerw w zakresie cieplownictwa

brak docelowych rozwiazan w zakresie gospodarki odpadami

Szanse

Zagrozenia

pozyskiwanie zewngtrznych $rodkow finansowych na rozwdj
infrastruktury technicznej, w tym UE

budowa obwodnicy miasta i autostrady A2

uregulowania prawne zwiazane z rewitalizacja

wspoltpraca z sasiednimi gminami w zakresie rozwigzywania
problemow komunalnych

rosnace koszty inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,

brak polityki w zakresie ponadlokalnego rozwiazywania problemow
gospodarki odpadami

wysokie koszty optat sSrodowiskowych

niewystarczajace $rodki unijne

zmiany uregulowan prawnych w zwigzku z dostosowaniem do
przepisow UE

brak wsparcia finansowego dla wtascicieli obiektow zabytkowych
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4.4 Srodowisko i zagospodarowanie przestrzenne

Mocne strony

Stabe strony

o walory przyrodniczo-krajobrazowe (lokalizacja w obrebie lasow,
zalew)

0 unikalna warto$¢ historyczna uktadu urbanistycznego Osady
Fabrycznej potwierdzona strefa ochrony konserwatorskie;j

[

zanieczyszczenie wod powierzchniowych

uciazliwy ruch po drodze krajowej nr 50

bariery komunikacyjne w rozwoju Miasta— tory kolejowe, droga
krajowa nr 50

niewystarczajacy poziom segregacji odpadow

dewastacja srodowiska przez ludnos¢ i podmioty gospodarcze,

maty udziat ekologicznych zrodet ciepta - duzy poziom niskiej emisji

Szanse

Zagrozenia

o pozyskiwanie srodkow finansowych na ochrong srodowiska,
a edukacja ekologiczna spoteczenstwa

brak rozwiazan w zakresie ochrony srodowiska w gminach o$ciennych
niska §wiadomosci ekologiczna spoteczenstwa
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