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UZASADNIENIE
w sprawie udzialu spoleczenstwa w opracowaniu zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zyrardowa

Zgodnie z art. 42 pkt 2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr
199, poz. 1227 z pozn. zm. ) do przyjetego dokumentu dotacza sig uzasadnienie zawierajace
informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu dotyczgcym przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Spoteczenstwo miasta Zyrardowa miato mozliwo$é zapoznania sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy.
W tej sprawie stosownie do art. 39 w/w ustawy, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Zyrardowa, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta, pojawito sie
obwieszczenie Prezydenta Miasta Zyrardowa informujace o przeprowadzaniu strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, w ramach, ktérej sporzadzana jest
prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany studium.
W ustawowym terminie co najmniej 21 dni od dnia ukazania sie obwieszczenia
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi i wnioski.
W okresie od 19.05.2009r. do 08.06.2009r. nie wptynety Zzadne uwagi i wnioski
w przedmiotowej sprawie.

Drugim etapem umozliwiajgcym udziat spoteczenstwa byto wytozenie projektu zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
12.11.2009r. do 11.12.2009r. W okresie wytozenia, jak réwniez w terminie sktadania uwag
dotyczagcych projektu zmiany studium tj. do dnia 06.01.2010r., do projektu zmiany studium
zgtoszono szereg uwag mieszkancow Miasta Zyrardowa i terenéw przyleglych oraz
zainteresowanych inwestorow.

Uwagi te, ze wzgledu na zakres, zostaly rozpatrzone w trybie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczyly:

- zZmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 1469, potozonej przy ul. Wypoczynkowej, pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- Zmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 7431/47, potozonej przy ul. Wiosennej, pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- zmiany przeznaczenia dziatek o nr ewid.; 7644/2, 7644/3, potozonych przy

ul. Ziotowej, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug,

- przywrocenia do podstawowego uktadu komunikacyjnego ul. Limanowskiego na catej jej
dtugosci z jednoczesnym wytgczeniem z tego uktadu ul. Warynskiego,

- przeznaczenia dziatki o nr ewid. 2587/4 potozonej przy ul. Warynskiego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug,

- przeznaczenia dziatek:

1) o nr ewid.2587/5, potozonej przy ul. Warynskiego 15, pod ustugi uzytecznosci
publicznej,

2) o nr ewid.. 2587/2, 2597/9, potozonych przy ul. Warynskiego 7, pod ustugi
uzytecznoéci publicznej,

3) o nr ewid. 2804, potozonej przy ul. Warynskiego 20, pod ustugi uzyteczno$ci
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publicznej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) o nrewid. 6608/5, potozonej przy ul. Mazowieckiej 16/18, pod przemyst
z dopuszczeniem ustug,
5) onrewid. 4842/1, potozonej przy ul. Konopnickiej 17, pod ustugi uzytecznosci
publicznej, w tym w szczegdlnosci zwigzane z obstugg cmentarza,
- przeznaczenia terenu skweru ograniczonego ulicami: Al. Partyzantow, Wysockiego,
Bohateréw Warszawy, Moniuszki, pod tereny zielone.

Wiw uwagi zostaty uwzglednione w projekcie zmiany studium.
Natomiast uwagi o negatywnym rozstrzygnieciu dotyczyly:

- dopuszczenia lokalizowania obiektu handlowego wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na dziatkach o nr ewid.: 7458/4, 7458/9, 7458/10,
7458/12, 7458/13, potozonych przy ul. Mickiewicza.

Projekt zmiany studium dopuszcza mozliwos¢ sytuowania obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych po przeciwnej stronie ul. Mickiewicza w obszarze oznaczonym
symbolem PU oraz na terenie Dawnych Zaktadéw Lniarskich w obszarze oznaczonym
symbolem UM.

Wyznaczenie dodatkowych dwoch obszarow dla realizacji obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych na terenie Miasta Zyrardowa jest propozycjg wystarczajacg dla
rozwoju handlu w miescie.

- wyznaczenia obszaru oznaczonego w projekcie zmiany studium symbolem M1 jako
obszaru, dla ktérego obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Brak zapisu w projekcie zmiany studium, mowigcego o obowigzkowym sporzadzeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wyklucza mozliwosci
sporzadzenia planu dla tego obszaru.

Zapis o obowigzkowym sporzgdzeniu planu jest konieczny w przypadkach ustawowego
wymogu wynikajacego z przepisu art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

- wprowadzenia w obszarze oznaczonym symbolem M1 zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usfugowe;.

W obszarze oznaczonym symbolem M1 moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a takze wielorodzinna i ustugowa.

Dokonanie wyboru i okreslenie ostatecznego przeznaczenia w/w terenu nastapi na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- wprowadzenia w obszarze oznaczonym symbolem M1 obowigzku przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci.

Studium nie wyznacza w obszarze miasta terendw dla ktérych obligatoryjnie wymagane
bytoby przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci.

W zalezno$ci od potrzeb mozliwe bedzie wskazanie w planach miejscowych terenéw do
scalenia gruntdw i ponownego ich podziatu, co dopiero na etapie sporzadzania planu moze
by¢ podyktowane lokalnymi uwarunkowaniami.

- przeznaczenia terenu ograniczonego ulicami: Srodkowa, Kilinskiego, Spokojng pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych z zakazem
realizacji stacji paliw ptynnych.



Projekt zmiany studium dla w/w terenu okresla kierunek rozwoju pod zabudowe ustugowa,
mieszkaniowa i produkcyjna.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych w planie miejscowym, nie bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Zapis

o zakazie realizacji przedsiewzigc takich jak: stacje paliw ptynnych sg ustaleniami
szczegotowymi, ktdre ustalane sg na etapie sporzadzania planu miejscowego.

- przeznaczenia terenu ograniczonego: ul. 1 Maja, granicami miasta i rzekg Pisig pod tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o matej uciazliwosci.

Wskazany teren od wielu lat rezerwowany byt pod rozwdj sfery produkeyjnej i ustugowe;j,

a w obowigzujgcym od 2006r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, takze
przeznaczono ten teren pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem ustug produkcyjnych,
sktady, magazyny.

- wyznaczenia w projekcie zmiany studium, takich kierunkow rozwoju terenu
zlokalizowanego przy ul. Mitynskiej, w sasiedztwie gminy Wiskitki, ktére nie wykluczatyby
realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Wiskitki.

Przyjecie w studium dla tego terenu, kierunku rozwoju pod ustugi produkcyjne, sktady

i magazyny, nie oznacza, ze na terenie sgsiedniej gminy nie moze byc¢ realizowana funkcja
mieszkaniowa, poniewaz wszelka ewentualna ucigzliwo$¢ musi zamykac sie w granicach
administracyjnych miasta.

- ustanowienia zapisow ustalen studium, ktére charakteryzowaty by sie jednoznacznoscig
bez interpretacyjnej dowolnosci w kontek$cie zgodnosci z przysztymi planami.

Studium jest dokumentem, ktéry okresla kierunki rozwoju miasta, stad jego zapisy nie sg tak
jednoznaczne jak te, ktoére sg stosowane w planach miejscowych.

- wystepowania rozbieznosci w zapisach ustaler studium, odnoszgcych sie do zachowania
systemu terenow zieleni migjskiej i funkcji przyrodniczych miasta z wyznaczeniem w studium
terenéw pod te funkcje.

Zapisy ustalen projektu studium pozwalaja na zachowanie i ksztattowanie systemu
przyrodniczego. System przyrodniczy miasta nie opiera sie tylko na wyznaczeniu na rysunku
studium terendw zielonych, ale i poprzez ogdlne zapisy studium, nakazujgce zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na odpowiednim poziomie oraz zachowanie istniejgcych
skwerdw i terenow zieleni.

Uszczegdtowienie zapisdw, w tym takze wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny
przyrodnicze, nastepuje na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

- wyodrebnienia w obszarze miasta terenow zieleni i skwerdow, a w szczegdlnosci teren
skweru pofozony pomiedzy Al. Partyzantéw, a ul. Wysockiego, teren zieleni przy

ul. Konarskiego i przy ul. Topolowej, a takze wyznaczenie w projekcie zmiany studium terenu
targowiska miejskiego.

- braku publicznego dostepu do Stawu Gérnego na terenie Dawnych Zaktaddw Lniarskich.

W celu zachowania istniejgcego systemu terendw zieleni miejskiej i funkcji przyrodniczych
miasta, w projekcie zmiany studium, wydzielono obszary o symbolach: ZP- zielen
urzadzona-parkowa, ZD- ogrody dziatkowe, ZL- lasy, UZ- zabudowa ustugowa i tereny
zieleni. Dla mniejszych powierzchniowo terendéw zieleni, ustalenia studium narzucajg
obowigzek zachowania istniejacych skwerdw i zielencdw znajdujacych sie w obszarach

o innych kierunkach rozwoju.



Dla terenu targowiska miejskiego potozonego w obszarze oznaczonym symbolem UM,
wyznaczono kierunek jego przeznaczenia zgodny z istniejacym sposobem uzytkowania tego
terenu tj. funkcjg ustugowa.

Publiczny dostgp do Stawu Goérnego na terenie Dawnych Zaktadéw Lniarskich zostat
zapewniony w obowigzujgcym miejscowym planie dla tego terenu, natomiast szczegétowe
wskazanie w ustaleniach studium, publicznych dostepéw do poszczegdinych nieruchomosci
bytoby zapisem zbyt szczegétowym i trudnym do wyegzekwowania w ustaleniach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

- objecia ochrong konserwatorska, poza obszarem osady fabrycznej i jej sasiedztwa, takze
obszaréw poprzemystowych, terenu pomiedzy ul. POW, a ul. Mireckiego oraz rejon ulic:
Legiondw, Mostowa, Wyspiariskiego.

Ustalenia studium w petni zabezpieczajg potrzeby w zakresie ochrony zabytkéw

i dziedzictwa kulturowego.

Projekt zmiany studium okresla granice obszaru osady fabrycznej wpisanego do rejestru
zabytkéw na podstawie postanowienia WMKZ nr 308/09. Ponadto studium ustala ochrone

i zachowanie obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta
Zyrardowa wskazanych w czeéci graficznej studium.

- zachowania wylacznie funkcji ustugowej, produkcyjnej i sktadowania na obszarze dawnej
Wykanczalni.

Teren dawnej Wykanczalni zostat przeznaczony zaréwno pod funkcje zabudowy ustugowe;
jak i mieszkaniowej z mozliwoscig realizowania obiektow produkcyjnych. Przyjecie takiego
kierunku terenu zostato podyktowane brakiem zainteresowania ze strony inwestoréw
wykorzystaniem obiektow na funkcje czysto produkcyjne oraz bezzasadnym ograniczaniem
wykorzystania obiektéw na inne cele.

- przeznaczenia catego obszaru ciagnacego sie od ul. Czystej wzdtuz ul. 1 Maja do rzeki
Pisi, pod zabudowe produkcyjnag i ustugowa. Zabudowa mieszkaniowa przylegta do ul.

1 Maja winna by¢ stopniowo eliminowana.

Powiekszenie terenu inwestycyjnego powinno takze nastgpi¢ w potudniowej czesci miasta,
czego przejawem jest przeznaczenie terenu potozonego miedzy ulicami: Mazowieckg

i Kopernika pod funkcje produkcyjna i ustugows.

Przeznaczenie terenu przylegtego do ul. 1 Maja jak i czes¢ terenu potozonego miedzy ul.
Mazowiecka i ul. Zielona, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, jest
efektem spetnienia oczekiwan wtascicieli nieruchomosci, potozonych na tych terenach.

- poszerzenia granic miasta o tereny przylegte do realizowanej ocbwodnicy miasta Zyrardowa.

Studium, zgodnie z przepisami prawa, sporzadza sie dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy.

-przeznaczenia terenu Targowiska Miejskiego pod ustugi handlu.

Teren Targowiska Miejskiego zostat wigczony do obszaru oznaczonego symbolem UM, ktory
miedzy innymi przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa, co pozwala na dalsze
uzytkowanie zgodne z istniejgcym sposobem wykorzystania terenu na potrzeby targowiska.

- przeznaczenia terenu pofozonego pomigdzy ulicami: Mickiewicza i Mazowiecky,
oznaczonego symbolem PU w projekcie zmiany studium, pod zahudowe ustug
nieuciazliwych oraz zabudowe mieszkaniowsg i oznaczenie go symbolem UM.



Teren ten zgodnie z istniejacym od wielu lat sposobem wykorzystywania, przeznaczony jest
pod rozwoj sfery produkcyjnej i ustugowej, magazyny i sklady oraz bazy transportowe.
Ponadto na danym terenie zostata utworzona specjalna strefa ekonomiczna tj. Podstrefa
Zyrardéw w ramach todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktora wyklucza przeznaczenie
terenu pod inne funkcie niz ustugowe i produkcyjne. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostang wprowadzone szczegdtowe zapisy, w tym takze
zakazy realizacji obiektéw ucigzliwych.

- wskazania w projekcie zmiany studium lokalizacji matej cieptowni osiedlowej
lub cieptowni miejskiej z mozliwoécig poditaczenia osiedla budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego — ,Osada Miynska”, ,Zatorze”.

Ustalenia zmiany studium dajg mozliwo$¢ realizacji tego typu przedsiewzieé w obszarach
0 innych kierunkach rozwoju w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci pozyskania terenu na wiw
cel.

- utworzenia ciggu pieszo-jezdnego i $ciezki rowerowej w ul. Skierniewickiej i jej
przediuzeniu do ul. Opolskiej.

Ustalenia zmiany studium dajg mozliwo$¢ realizacji ciggéw pieszo-jezdnych na terenach

o innych kierunkach rozwoju. Szczegdtowe ustalenie granic obszardw dla realizacji wiw
inwestycji nastgpuje na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia sg wynikiem potrzeb jakie wystepuja w okresie prac przy
sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do projektu zmiany studium, projekt ten wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu
w terminie od 07.04.2010r. do 10.05.2010r. W terminie wytozenia i terminie sktadania uwag
dotyczacych projektu zmiany studium tj. do dnia 01.06.2010r., do projektu zmiany studium
zgtoszono uwagi ktére zostaty rozpatrzone w trybie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczyly:
- wyznaczenia kierunku w zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru potozonego
pomiedzy przedtuzeniem pétnocnej granicy terenu oczyszczalni do ul. 1 Maja, a pdtnocno-
zachodnig granicg administracyjna Miasta, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug,
- wydzielenia z obszaru oznaczonego symbolem UM terenu targowiska migjskiego,
przeznaczonego pod ustugi handlu.

Wiw uwagi zostaty uwzglednione w projekcie zmiany studium.
Natomiast uwagi o negatywnym rozstrzygnieciu dotyczyty:

- mozliwosci realizowania obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? na dziatkach oznaczonych nr ewid.: 1613/2, 1613/5, 1613/14,
1613/23, 1613/24, 1613/27, 1613/28, 1613/25, 1613/26, zlokalizowanych przy ul. 1 Maja 65.

Projekt zmiany studium dopuszczono mozliwos¢ sytuowania obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych przy ul. Mickiewicza w obszarze oznaczonym symbolem PU oraz
na terenie Dawnych Zaktadéw Lniarskich w obszarze oznaczonym symbolem UM.
Wyznaczenie dodatkowych dwoch obszarow dla realizacji obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych na terenie Miasta Zyrardowa jest propozycjg wystarczajgcg dla
rozwoju handlu w miescie.

- zakwestionowania przebiegu drég publicznych przez dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi 6669/1, 6669/2 (dotyczy przedtuzenia ulic: Zielonej i Roszarniczej).



Planowany przebieg ulic przez w/w dziatki jest kontynuacjg uprzednio obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i stanowia one wazny element
w catym uktadzie komunikacyjnym Osiedla Mariampol.

- wyodrgbnienia z obszarow miasta, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

z ustugami, terenow uzytku publicznego tj. targowiska miejskiego, terenow szkot

i przedszkoli, ogrodéw jordanowskich, domu opieki spotecznej, terenéw rekreacyjnych (m.in.
przy ul. Topolowej)

Teren targowiska miejskiego zostat wydzielony z obszaru oznaczonego symbolem UM

i zostat przeznaczony pod funkcje ustugowe.

Wyodrebnienie terendw szkét i przedszkoli, ogrodéw jordanowskich, domu opieki spotecznej,
terendw rekreacyjnych, nie znajduje uzasadnienia, poniewaz usytuowane sg w obszarach

o kierunkach rozwoju migdzy innymi usfug, co w zaden sposob nie stanowi przeszkody dla
uszczegodfawiania i wyodrebniania w/w funkcji w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

-wyznaczenia w projekcie zmiany studium stref ochrony konserwatorskie;j.

Ustalenia studium w petni zabezpieczajg potrzeby w zakresie ochrony zabytkow

i dziedzictwa kulturowego.

Projekt zmiany studium okresla granice obszaru osady fabrycznej wpisanego do rejestru
zabytkow na podstawie postanowienia WMKZ nr 308/09. Ponadto studium ustala ochrone

i zachowanie obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta
Zyrardowa wskazanych w czesci graficznej studium.

- braku publicznego dostepu do Stawu Gérnego na terenie Dawnych Zaktadow Lniarskich.

Publiczny dostgp do Stawu Gérnego na terenie Dawnych Zaktaddéw Lniarskich zostat
zapewniony w obowigzujgcym miejscowym planie dla tego terenu, natomiast szczegdtowe
wskazanie w ustaleniach studium, publicznych dostepéw do poszczegdlnych nieruchomosci
bytoby zapisem zbyt szczegdtowym i trudnym do wyegzekwowania w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

- zachowania funkcji ustugowej, produkcyjnej i sktadowania na obszarze dawnej
Wykanczalni bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Teren dawnej Wykarnczalni zostat przeznaczony zaréwno pod funkcje zabudowy ustugowej
jak i mieszkaniowej z mozliwoécig, realizowania obiektéw produkcyjnych. Przyjecie takiego
kierunku terenu zostalo podyktowane brakiem zainteresowania ze strony inwestorow
wykorzystaniem obiektéw wylacznie na funkcje czysto produkcyjne oraz bezzasadnym
ograniczaniem wykorzystania obiektow na inne cele.

- wyznaczenia w pétnocno-wschodniej czgsci dzielnicy miasta, centrum ustugowego
z udziatem obiektow kultury i rekreacii.

Studium nie tworzy Zadnych barier dla wyznaczania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego centr kultury.

- wyznaczenia ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki Wierzbianki.
Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad wykorzystywania terendéw potozonych
w bezposrednim sasiedztwie koryta rzeki Wierzbianki na cele inwestycyjne, bedg

kazdorazowo podlega¢ analizie i ocenie wptywu proponowanych ustalen planu na
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$rodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do projektu zmiany studium, wynikajacymi ze
ztozonych uwag , projekt ten wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal po raz
kolejny wytozony do publicznego wgladu w terminie od 20.07.2010r. do 18.08.2010r.,

W terminie wytozenia i terminie sktadania uwag dotyczacych projektu zmiany studium tj. do
dnia 08.09.2010r., do projektu zmiany studium zgtoszono uwagi ktére ze wzgledu na zakres
zostaty rozpatrzone w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

i dotyczyty:

- wyodrgbnienia z obszaréw miasta, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
z ustugami, terenéw uzytku publicznego.

Uwaga ta czesciowo zostata uwzgledniona w projekcie zmiany studium.

Teren targowiska miejskiego zostat wydzielony z obszaru oznaczonego symbolem UM

i zostat przeznaczony pod funkcje ustugowe.

Ponadto w celu zachowania istnigjgcego systemu terenéw zieleni miejskiej i funkgji
przyrodniczych miasta, w projekcie zmiany studium, wydzielono obszary o symbolach: ZP-
zielen urzadzona-parkowa, ZD- ogrody dziatkowe, ZL- lasy, UZ- zabudowa ustugowa i tereny
zieleni. Dla mniejszych powierzchniowo terendw zieleni, ustalenia studium narzucajg
obowigzek zachowania istniejgcych skweréw i zieleficow znajdujacych sie w obszarach

o innych kierunkach rozwoju.

- wyznaczenia w projekcie zmiany studium stref ochrony konserwatorskie;j.

Uwaga ta nie zostata uwzgledniona w projekcie zmiany studium, poniewaz ustalenia
studium w petni zabezpieczajg potrzeby w zakresie ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego.

Projekt zmiany studium okre$la granice obszaru osady fabrycznej wpisanego do rejestru
zabytkéw na podstawie postanowienia WMKZ nr 308/09. Ponadto studium ustala ochrone

i zachowanie obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta
Zyrardowa wskazanych w czesci graficznej studium.

- braku publicznego dostepu do Stawu Gdrnego na terenie Dawnych Zaktadéw Lniarskich.

Uwaga ta nie zostata uwzgledniona w projekcie zmiany studium.

Publiczny dostep do Stawu Goérnego na terenie Dawnych Zaktaddéw Lniarskich zostat
zapewniony w obowigzujagcym miejscowym planie dla tego terenu, natomiast ustalenia
studium nie wskazujg publicznych dostepéw do poszczegolnych nieruchomosci.

- zachowania funkcji ustugowej, produkcyjnej i skladowania na obszarze dawne;
Wykanczalni i obszarze potozonym przy pétnocnej granicy miasta, po zachodniej stronie ul.
1 Maja, bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga ta nie zostata uwzgledniona w projekcie zmiany studium.

Teren dawnej Wykanczalni zostat przeznaczony pod funkcje zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej z mozliwoscig realizowania obiektdw produkecyjnych.

Teren potozony po zachodniej stronie ul. 1 Maja do granic miasta zostat przeznaczony pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej z mozliwoscia realizowania obiektow
produkecyjnych.

Przyjecie takiego kierunku terenu zostato podyktowane brakiem zainteresowania ze strony
inwestoréw wykorzystaniem obiektéw wylacznie na funkcje czysto produkcyjne.

- wyznaczenia w potnocno-wschodniej cze$ci dzielnicy miasta, centrum ustugowego
Z udziatem obiektow kultury i rekreacii.



Studium nie tworzy Zzadnych barier dla wyznaczania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego centr kultury.

- powigzania ukfadu komunikacyjnego miasta z obwodnicg miasta, poprzez wprowadzenie

z obwodnicy ruchu na ul. Zeromskiego oraz wyznaczenia miejsca dla przepuszczenia przez
obwodnice ruchu pieszego i rowerowego, a takze zwierzat do obszaru lesnego.

Whiesiono takze sugestie dotyczaca wigczenia terenu leSnego w granice administracyjne
miasta.

Uwaga ta nie zostata uwzgledniona w projekcie zmiany studium, poniewaz kierunki rozwoju
przedstawione w studium sporzadza sig dla obszaru polozonego w granicach
administracyjnych Miasta. Wskazane uwagi odnosza sig do ustalen studium sasiedniej
Gminy Wiskitki.

Starania o potaczenie projektowanej obwodnicy na przedtuzeniu ulicy Zeromskiego czynione
byly przez Prezydenta Miasta Zyrardowa w okresie trwajacych procedur i prac nad projektem
obwodnicy.

Z uwagi na ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisdow dotyczgcych zasad
projektowania i budowy drog, obwodnica zostata zaprojektowana bez zjazdu w kierunku ulicy
Zeromskiego. Ograniczeniem rowniez byly istniejace ujecia wody dia Miasta Zyrardowa
potozone w bliskim sgsiedztwie proponowanego skrzyzowania.

- wyznaczenia ciggu ekologicznego wzdiuz rzeki Wierzbianki. Ponadto zdaniem
wnoszacego, korekty wymaga réwniez powigzanie komunikacyjne miasta z Migdzyborowem
poprzez ul. Mireckiego, charakteryzujaca sie intensywnym ruchem w kierunku wschodnim.

Uwagi te nie zostaly uwzglednione w projekcie zmiany studium, poniewaz szczegdtowe
ustalenia dotyczace zasad wykorzystywania terenéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie koryta rzeki Wierzbianki na cele inwestycyjne, beda kazdorazowo podlegaé
analizie i ocenie wptywu proponowanych ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
Odnoszac sie do sugestii dotyczacej korekty w uktadzie komunikacyjnym na potaczeniu
miasta z terenami Migdzyborowa w ciggu ulicy Mireckiego i Ogiriskiego, przedstawione

w studium rozwigzania gtownych szlakéw komunikacyjnych, nawigzujg do uktadu drég,
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Osiedla oznaczonego
nazwg Teklin [.

- wyznaczenia w studium sieci szlakdw rowerowych.,

Uwaga ta zostata uwzgledniona w projekcie zmiany studium, wyznaczajac
w studium gtéwne kierunki rozwoju $ciezek rowerowych.




