Uchwala nr XX)_(II/ZSS/OS
Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 7 marca 2005 r.

W sprawie wspolnego przedsiewziecia inwestycyjnego:

Na podstawie art. 18, ust. 1 oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.) uchwala
sie co nastepuje:

g1

1. Wyraza si¢ zgode na realizacje wspdlnego przedsiewziecia inwestycyjnego pod nazwa;:
»Dostosowanie infrastruktury Miasta Zyrardéw i Gminy Jaktorow do wymagan Unii
Europejskiej w zakresie gospodarki wodno - §ciekowej 1 wody pitnej”.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Zyrardéw do zawarcia stosownych umoéw z Gmina
Jaktorow i Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej ,Zyrardow” Spotka z o.0.
z siedziba w Zyrardowie na realizacj¢ przedsiewzigcia, o ktérym mowa w ust. 1.

§2
Akceptuje sie opracowane studium wykonalnosci przedsiewziecia inwestycyjnego,
o ktorym mowa w ust. 1 wraz z charakterystyka podstawowych danych i wskaznikow
przedsiewziecia inwestycyjnego stanowiaca zatacznik do niniejszej uchwatly.

§3
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

-l

.
{ dr Jerzy Nazigblo



Zatacznik do Uchwaty nr XXXI11/258/05
Rady Miejskiej Zyrardowa

z dnia 7 marca 2005 r.

Charakterystyka podstawowych danych projektu:

Dostosowanie infrastruktury Miasta Zyrardéw i Gminy Jaktoréw do wymagan

dyrektyw UE w zakresie gospodarki wodno-sciekowej i wody pitnej.

| Zakres rzeczowy przedsiewziecia

Projekt bedzie realizowany na terenie Miasta Zyrardow oraz Gminy Jaktoréw, swoim

zakresem obejmuje sie¢ kanalizacyjng, sie¢ wodociagowg, oczyszczalnie Sciekow

oraz stacje uzdatniania wody wraz z ujeciem. Zakres rzeczowy poszczegoélnych

zadan, przewidzianych do realizacji w ramach projektu zostat przedstawiony w

ponizszej tabeli.

Tabela 111 Zakres rzeczowy przedsigewziecia.
Lp. Zadanie Zakres prac
PGK ,ZYRARDOW”

Modernizacja oczyszczalni

« Modernizacja osadnikéw" Dorra" wraz z
przepompownig recyrkulacji

» Automatyka i sterowanie oczyszczalnig i tablica
synoptyczna - 1 kpl.

« System usuwania fosforu-budowa komér
defosfatacji z modernizacjg obiektow

"SOKULE"

1. Sciekow technologicznych.
» Modernizacja przepompowni gltownej oczyszczalni -
1 kpl.
» Modernizacja technologiczna sieci grzewczej - 1 kpl.
« Weryfikacja wydajnosci eksploatacyjnej ujecia wody.
2 Modernizacja ujecia wody

* Montaz systemu monitoringu.

* Wykonanie dwoch nowych odwiertow.




» Modernizacja procesu dezynfekcji wody, wraz z
Modernizacja stacji uzdatniania AKP i A

wody "MOKRA" _
* Modernizacja zasilania energetycznego.
4 Modernizacja istniejacych sieci « Przebudowa magistrali wodnej w ulicy Zeromskiego
) wodociggowych o dtugosci 0,7 km.
5 Modernizacja istniejacych sieci *» Uzbrojenie sieci wodociggowej w centrum miasta w
) wodociggowych hydranty przeciwpozarowe.
GMINA JAKTOROW
Budowa kanalizacji ttocznej: 18 km.
1 Budowa kanalizacji sanitarnej Kanalizacji podciénieniowej: 134.4 km.
) dla Gminy Jaktoréw Pompownie prézniowo-tloczne 5 komp.
Komory zbiorczo-zaworowe - 2 100 szt.
MIASTO ZYRARDOW

Budowa sieci wod-kan w osiedlach jednorodzinnych

Budowa kolektora sanitarnege C na odcinku
1 Budowa kanalizacji sanitarnej i ul. Olszowa - ul. Chmielna
) sieci wodociggowe;j

Budowa spinki sieci wodociggowej pomiedzy
ul. Jaktorowskg i ul. Moniuszki oraz odcinka w
ul. Jaktorowskiej

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie kosztorysow inwestorskich, koncepciji oraz danych PGK
Zyrardoéw i Urzedu Gminy Jaktorow

i Koszty przedsiewziecia

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty przewidywane koszty zwigzane z realizacjg
przedsiewziecia, zostaty one okreslona na podstawie istniejgcej dokumentacji
kosztorysowej, koncepcji oraz do$wiadczen PGK Zyrardéw odno$nie realizagji
inwestycji wodno - kanalizacyjnych. Poniewaz PGK Zyrardow bedgcemu
beneficjentem projektu, przystuguje prawo odliczenia podatku VAT, podatek ten
zostat uznany za koszt niekwalifikowany. Wszystkie pozostate koszty zostaty

zaliczone do kosztéw kwalifikowanych.



Tabela 111

Nakfady inwestycyjne zwigzane z projektem

N Razem Razem wydatki kwalifikowane
L Wyszczegbinienie Razem Razem Razem Razem
PLN Euro PLN Euro
1 | Planowanie 1050 000 221 519 1050 000 221 519
2 | Wykup gruntéw 167 000 35232 167 000 35232
3 | Przygotowanie terenu 400 000 84 388 400 000 84 388
4 | Budowa B0 762 336 | 12819 058 60 762 336 12 819 058
5| Sprzet i wyposazenie 0 0 0 0
6 | Pomoc techniczna / zarzadzanie 1130 000 238 397 1130 000 238 397
7 | Dziatania informacyjne i promocyjne 1000 000 210 970 1 000 000 210 970
8 | Rezerwa inwestycyjna 2 400 000 506 329 2 400 000 506 329
9 | Podatek VAT, w tym 14 720 054 3105 497 0 0
stawka 22% 14 720 054 3105 497 0
RAZEM 81629 389 | 17 221 390 66 909 336 14 115 894
Zrédlo:  Opracowanie wiasne na podstawie kosztorysow inwestorskich, koncepcji oraz danych PGK

Zyrardow i Urzedu Gminy Jaktorow
]! Podsumowanie wynikéw analiz
.1 Wyniki analizy finansowej

Analiza finansowa projektu nakierowana byla na ocene nastepujacych
istotnych elementow realizowanej inwestycji:

= Rentowno$ci przedsiewziecia przy zachowaniu wymaganego poziomu

optat za ustugi wodno — $ciekowe.
=  QOptymalnej wysokosci dofinansowania ze $rodkéw Funduszu Spéjnosci.

= Zasad ksztattowania poziomu cen za ustugi $wiadczone w ramach

dziatalnosci objetej projektem.

= Najwazniejszych wskaznikéw finansowych i ekonomicznych dotyczacych

przedsiewziecia.
= Mozliwosci realizacji projektu przez beneficjenta.

W wyniku analizy réznych wariantéw struktury finansowania, ustalona zostata
optymalna wysoko$¢ wskaznika wspoétfinansowania projektu ze $rodkéw Funduszu

Spéjnosci na poziomie 71,4%, zapewniajaca wymagany poziom $Srodkow

finansowych w kazdym roku realizacji inwestycji. Jednoczesnie taki poziom

wskaznika wspoffinansowania zapewnia osiggniecie akceptowalnego poziomu
obcigzen gospodarstw domowych opfatami za ustugi wodno - S$ciekowe.
_Ograniczenia mozliwo$ci nabywczych mieszkancéw terenéw objetych projektem,
mimo ich duzego potencjatu, nie powinny powodowaé opodzniania postepu

cywilizacyjnego oraz postepujgcego zanieczyszczania $rodowiska naturalnego.



Realizowana inwestycja jest jednym z elementéw rozbudowy infrastruktury miasta i
gminy, ktory jednoczesnie nie moze sie staé powodem niepokojéw spotecznych

spowodowanych ucigzliwoscig dla budzetéw gospodarstw domowych.

Drugim z analizowanych obszaréw byta ocena efektywnosci projektu jako procesu
gospodarczego. Wysof'(oéc' wskaznikbw finansowych zostata oszacowana
nastepujaco:
* finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (FRR/C) i finansowa
warto$¢ biezgca netto (FNPV/C) bez uwzglednienia dotacji z Funduszu
Spojnosci — 2,7 % oraz -49470708 zt (-11425 106 EUR),

* finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (FRR/C) i finansowa
wartos¢ biezaca netto (FNPV/C) z uwzglednieniem dotacji z Funduszu
Spdjnosci 3,2 % oraz -9 406 514 zi (- 2 172 405 EUR),

Ujemna warto§¢ FRR/C oraz nizsza niz zastosowana stopa dyskonta warto$é¢
FNPV/C (bez uwzglednienia dotacji), wskazuja, ze projekt nie jest zyskowny i
kwalifikuje sie do dofinansowania z Funduszu Spoéjnosci. Jednocze$nie dodatnia
wartos¢ FRR/C z uwzglednieniem dotacji oznacza, ze dzieki dofinansowaniu

realizacja projektu nie wigze sie ze stratami finansowymi.

Ostatnim elementem analizy finansowej, byta ocena sytuacji podmiotu realizujacego i
eksploatujgcego  projekt. Dokonano projekcji  sprawozdania finansowego
przedsiebiorstwa PGK Zyrardow na okres przyjetego do analizy projektu horyzontu
czasowego. Wyjatkowo odlegly w czasie horyzont planowania, nie daje mozliwosci
sporzadzenia wiarygodnej i nie pozbawionej zastrzezen oceny kondycji finansowe;j
przedsiebiorstwa. Opierajac jednak swojg analize na gruncie stabilnych i jednolitych
zatozen, mozna wysnu¢ wnioski na temat ogélnych tendencji oraz ksztattowania sie
podstawowych zalezno$ci w organizmie, jakim jest ten zaktad. Na podstawie analizy
projekcji sprawozdan finansowych mozna jednoznacznie orzec, iz PGK Zyrardéw
gwarantuje mozliwos¢ prawidtowej eksploatacji majatku powstatego w wyniku
realizacji projektu. Jest to réwnocze$nie dodatkowym argumentem za pozytywng

ocena projektu.

.2 Wyniki analizy ekonomicznej

W celu okre$lenia oddziatywania projektu na otoczenie spoteczno — gospodarcze,

przeprowadzona zostata analiza kosztéw oraz korzysci spoteczno — gospodarczych



generowanych przez projekt. Po stronie kosztdéw wyrdznione zostaty przede
wszystkim koszty zwigzane z utrudnieniami w funkcjonowaniu gminy Jaktoréw i
miasta Zyrardow w czasie realizacji prac budowlano — montazowych. Z powodu
braku mozliwosci dokonania wiarygodnych prognoz wysokosci tych kosztow nie
zostaly one uwzglednione w analizie w formie pienieznej. Po stronie korzysci
ekonomiczno spotecznych wyrdznione zostaly korzysci mierzalne, ktorych warto$é
zostata okreSlona w formie pienieznej i uwzgledniona w strumieniu przychodéw
analizy ekonomicznej oraz niemierzalnych, ktorych warto$¢ jest trudna do
obiektywnej oceny.

Do korzyéci mierzalnych zostaly zaliczone oszczedno$ci na kosztach odbioru
sciekow transportem samochodowym oraz korzysci wynikajace ze wzrostu wartosci
nieruchomosci potozonych w Zyrardowie i Jaktorowie, ktére w wyniku realizacji
projektu zostang uzbrojone w podstawowg infrastrukture techniczng. Do korzy$ci
niemierzalnych zaliczono przede wszystkim: korzysci zdrowotne spoteczenstwa
wynikajgce z zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody pitnej, poprawa waloréw
gospodarczych i ekologicznych Miasta Zyrardowa oraz Gminy Jaktoréw, korzysci
ekologiczne zwigzane z poprawa jakosci wod powierzchniowych.

Wyniki analizy ekonomicznej wskazuja, ze realizacja projektu przyniesie korzysci
spofeczno — ekonomiczne, ktore przewyzsza ewentualne koszty, dotyczace jedynie
ograniczonego odcinka czasu. Na podstawie przyjetego strumienia mierzalnych
korzysci, ktére mogg zostaé¢ wyrazone w mierniku pienieznym, obliczone zostaty
wskazniki ekonomicznej stopy zwrotu z inwestycji ERR oraz ekonomicznej wartosci

biezacej netto ENPV, ich wartosci zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela Ili-1 Wskazniki ekonomicznej efektywnosci projektu
: _ PLN EUR
stopa dyskontowa 7,0% 7,0%

Finansowa wewnetrzna stopa
zwrotu z inwestycji (FRR/C)
Finansowa zdyskontowana
warto$¢ biezgca netto inwestycji 27 367 711| 6 320 487
(FNPV/C)
wspoétczynnik efektywnosci = 33,5% 33,5%
Zrodio: Obliczenia wiasne

10,5% 10,5%

‘Dodatkowo dokonujac oceny projektu nalezy uwzgledni¢ wszystkie pozostate
niemierzalne korzysci, ktére z powodu trudnoséci dokonaniu ich obiektywnej wyceny

nie zostaty uwzglednione w obliczeniach wskaznikéw ERR i ENPV, a dodatkowo



zwigkszajg pozytywne oddzialywanie wnioskowanego projektu na $rodowisko

naturalne warunki zycia mieszkaricow oraz mozliwosci rozwojowe regionu.

v Finansowanie

W wyniku przeprowadzenych analiz finansowych, okre$lona zostata nastepujgca

optymalna struktura finansowania projektu.

Tabela IV-1 Zrédta finansowania inwestycji
Koszty projektu PLN Ogélem 2005 2006 2007 2008
Koszty kwalifikowane 66 909 336 1734 427 | 28 573 892 | 30 462 822 6138 195
Gmina Jaktoréw 47 129 847 1221702 | 22954 072 | 22 954 072 0
Miasto Zyrardéw 19 779 489 512 725 5619 819 7 508 750 6 138 195
Koszty niekwalifikowane 14 720 054 381 574 6 286 256 6 701 821 1 350 403
Gmina Jaktoréw 10 368 566 268 774 5049 896 5049 896 0
Miasto Zyrardéw 4 351 488 112 799 1236 360 1651925 1350 403
Koszty ogotem 81 629 389 2116 001 | 34 860 148 | 37 164 643 7 488 598
Gmina Jaktorow 57 498 413 1490476 | 28 003 968 | 28 003 968 0
Miasto Zyrardéw 24 130 976 625 524 6 856 180 9160 675 7 488 598
Finansowanie kosztéw '
kwalifikowanych [PLN]
srodki wiasne, w tym 9 288 500 240 777 3970714 4 231 046 845 963
Gmina Jaktorow 6 562 500 170113 | 3196 193 3196 193 0
Miasto Zyrardow 2726 000 70 663 774 521 1034 852 845 963
Pozyczka z NFOSIGW 9 860 952 255 616 4 207 134 4 487 414 910 788
Gmina Jaktoréw 6 926 062 179 538 3373 262 3373262 0
Miasto Zyrardow 2934 890 76 078 833 871 1114 152 910 788
Pozyczka z WFOSiGW 0 0 0 0 0
Gmina Jaktoréw 0
Miasto Zyrardow 0
Fundusz Spéjnosci 47 759 884 1238034 | 20 396 044 | 21 744 362 4 381 444
Gmina Jaktoréw 33 641 285 872051 | 16384617 | 16 384617 0
Miasto Zyrardow 14 118 599 365983 | 4011427 | 5359745 | 4381444
Ogélem 66 909 336 1734 427 | 28 573 892 | 30 462 822 6138 195
Finansowanie kosztéw
catkowitych [PLN]
srodki wlasne 9 288 500 240 777 3970714 4 231 046 845 963
Gmina Jaktorow 6 562 500 170 113 3196 193 3196 193 0
Miasto Zyrardow 2726 000 70 663 774 521 1034 852 845 963
Pozyczka z NFOSIGW 23 708 654 614 577 | 10124 873 | 10 794 196 2175008
Gmina Jaktorow 16 699 990 432 898 8133 546 8133 546 0
Miasto Zyrarddw 7 008 664 181 679 1991 327 2660650 | 2175008
Pozyczka z WFOSIGW 872 352 22613 368 517 395 038 86 183
Gmina Jaktoréw 594 639 15414 289 612 289 612 0
Miasto Zyrardéw 277 713 7199 78 905 105 426 86 183
Fundusz Spoéjnosci 47 759 884 1238 034 | 20 396 044 | 21 744 362 4381 444
Gmina Jaktorow 33641285 872051 | 16384617 | 16 384617 0
Miasto Zyrardow 14 118 599 365 983 4011 427 5359 745 4 381 444
Ogodtem 81629 389 2116 001 | 34 860 148 | 37 164 643 7 488 598




Zrodio: Obliczenia wiasne

Tabela IV-2 Struktura finansowania inwestycji
Finansowanie [% kosztow kwalifikowanych]
$rodki wtasne, w tym 13,9% 13,9% 13,9% 13,9% 13,8%
Gmina Jaktorow 9.8% 9,8% 11,2% 10,5% 0,0%
Miasto Zyrardow 4 1% 4. 1% 2.7% 3,4% 13,8%
Pozyczka z NFOSIGW 14,7% 14,7% 14,7% 14,7% 14,8%
Gmina Jaktorow 10,4% 10,4% 11,8% 11,1% 0,0%
Miasto Zyrardow 4,4% 4.4% 2.9% 3,7% 14,8%
Pozyczka z WFOSiGW 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Gmina Jaktorow 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Miasto Zyrardéw 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Fundusz Spéjnosci 71,4% 71,4% 71,4% 71,4% 71,4%
Gmina Jaktoréw 50,3% 50,3% 57,3% 53,8% 0,0%
Miasto Zyrardéw 21,1% 21,1% 14,0% 17,6% 71,4%
Ogoétem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Finansowanie [% kosztow
catkowitych]
srodki wiasne 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,3%
Gmina Jaktoréw 9,8% 9.8% 11,2% 10,5% 0,0%
Miasto Zyrardow 41% 4.1% 2.7% 3,4% 13,8%
Pozyczka z NFOSIGW 29,0% 29,0% 29,0% 29,0% 29,0%
Gmina Jaktorow 25,0% 25,0% 28,5% 26,7% 0,0%
Miasto Zyrardéw 10,5% 10,5% 7,0% 8.7% 35,4%
Pozyczka z WFOSIGW 1,1% 1,1% 1,1% 1,1% 1,2%
Gmina Jaktorow 0,9% 0,9% 1,0% 1,0% 0,0%
Miasto Zyrardow 0,4% 0,4% 0,3% 0,3% 1,4%
Fundusz Spéjnosci 58,5% 58,5% 58,5% 58,5% 58,5%
Gmina Jaktorow 50,3% 50,3% 57,3% 53,8% 0,0%
Miasto Zyrardow 21,1% 21,1% 14,0% 17,6% 71,4%
Ogélem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédio: Obliczenia wiasne

\' Realizacja inwestycji

Jednostka odpowiedzialng za wdrazanie projektu bedzie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej Zyrardéw Sp. z o.0. W trakcie realizacji inwestycji bedzie
ono wspolpracowato z wytonionym w drodze przetargu Inzynierem Projektu,
sprawujacym bezposredni nadzér w imieniu PGK Zyrardéw nad prawidtowos$cig
realizacji inwestycji.

Do chwili obecnej opracowany projekt budowlany posiada jedynie jedno z
wnioskowanych w ramach projektu zadan tj. ,System usuwania fosforu — budowa
_komér defosfatacji z modernizacjg obiektow technologicznych” oraz projekt
budowlany na sieci wod-kan w osiedlach doméw jednorodzinnych na rok 2005.

Projekty budowlane na realizacje sieci kanalizacyjnej na terenie Jaktorowa (czesci



potnocnej i potudniowej) zostaly zlecone do wykonania - planowany termin

zakonczenia prac projektowych marzec/kwiecien 2005 r.

Pozostate zadania inwestycyjne zatozone do realizacji w ramach projektu nie

posiadajg projektéw budowlanych.
Obecnie zadne z wnioskéwanych zadan nie ma wydanego pozwolenia na budowe.

Realizacja inwestycji przewidziana zostata w 16 kontraktach na roboty budowlane
oraz 1 kontraktu na ustugi obejmujace petnienie funkcji Inzyniera Projektu (dla catego
projektu). Kontrakty na roboty budowlane bedg prowadzone w oparciu o zasady
FIDIC (czerwona ksigzka) — ,Warunki kontraktowe dla robot inzynieryjno -

budowlanych projektowanych przez zamawiajgcego”, wydanie 1999 r.

Zakfadane jest, iz procedury przetargowe bedg odbywaty sie pomiedzy Il kwartatem
2005 r., a IV kwartatem 2007 r.

Dla zadan, dla ktérych nie zostato jeszcze zlecone przygotowanie projektow
budowlanych, zlecenie wykonania projektow nastapi w drodze przetargéw — tacznie
14 kontraktow.

Wszystkie procedury przetargowe zwigzane z wytonieniem wykonawcow w/w ustug
oraz rob6t, prowadzone beda w oparciu o Ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych, opublikowang w Dz. U. Nr 19, poz. 177 z dnia 9 lutego
2004 r.

Harmonogram prowadzenia prac budowlanych w stosunku do Gminy Jaktoréw
zaktada prowadzenie prac budowlanych pomiedzy IV kwartatem 2005 r., a IV
kwartatem 2006 r. Harmonogram wykonania prac budowlanych dla Miasta Zyrardéw
zaklada natomiast rozpoczecie procesu w IV kwartale 2005 r., zakonczenie w [V
kwartale 2008 r.
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