UCHWALA NR IX/50/11
RADY MIASTA ZYRARDOWA
Z dnia 28 kwietnia 2011r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717) oraz Uchwaty Nr XXI1I/184/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 maja
2008r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 24 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony
ulicami: 11 listopada, F. Chopina, Legiondw Polskich, Mostowa, stwierdzajac zgodnosé z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zyrardowa zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30
wrzesénia 2010r., Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony ulicami: 11 listopada, F. Chopina, Legionéw
Polskich, Mostowa, ktérego granice okresla rysunek zmiany planu w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa;

1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag do projektu zmiany planu, zgtoszonych w czasie
wytozenia, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) granice obszaru objetego zmiang planu w obrebie, ktérego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére pokrywaja sie z granicami obszaru zmiany planu;

3) przeznaczenie terenu - okreslone symbolem;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych w metrach na rysunku
Zmiany planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie si¢ nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ okre$lone dla terenu zagospodarowanie i rodzaj
zabudowy;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sie linig regulujaca zabudowe terenu, w ktére;

moga by¢ umieszczane fronty budynkdw lub ich czesci z mozliwoscig jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/, zgodnie ze szczegotowymi zasadami i
warunkami zagospodarowania terenu;

4) terenie — nalezy rozumie¢ obszar planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, bedacymi
jednoczesnie granicami obszaru objetego zmiang planu, dla ktérego okreslone jest
przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania, obstugi w zakresie mfrastruktury
technicznej i komunikacji, oznaczony symbolem przeznaczenia;



5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzgdzong jako stafe trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub w sposéb
umozliwiajacy statg wegetacje, a takze 40% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw z
takg nawierzchnig nie mniejsza niz 8 m? oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej lub danego terenu;

6) ustaleniu — rozumie sig¢ reguty i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane;

7) dopuszczeniu - rozumie sig¢ mozliwos¢ rozwigzan lub realizacji okreslonej dopuszczone;
formy zagospodarowania.

§ 5. 1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, ustala sie teren o przeznaczeniu — tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem MU.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:
1) szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania:

a) realizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych z
wytgczeniem ustug z zakresu warsztatébw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw,
myjni samochodowych, stolarni itp., z realizacjg niezbednych do ich funkcjonowania
budynkow gospodarczych, garazy w tym podziemnych, dojazdami, dojéciami,
infrastrukturg techniczng oraz zielenia,

b) wysokos¢ budynkow:

- o funkcji mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej w pierzei ul.: Legionéw Polskich,

Mostowej, Chopina i 11 listopada, w najwyzszym punkcie przekrycia do 18,0 m
n.p.t., przy warunku minimalnej wysoko$ci dwu kondygnacji nadziemnych;

- o funkgji ustugowej w najwyzszym punkcie przekrycia do 14,0 m n.p.t., przy
warunku minimalnej wysokosci dwu kondygnacji nadziemnych i minimum 10,0 m
n.p.t.,

- gospodarczych, garazy maksimum 6,5 m n.p.t. w najwyzszym punkcie przekrycia,

c) maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw - 1,5 m n.p.t.,

d) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wielospadowe
w tym dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°, dachy budynkéw
gospodarczych i garazy wielospadowe w tym dwuspadowe z dopuszczeniem
jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 35°,

e) usytuowanie budynkdéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych
wzgledem ulic wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

f) nie dopuszcza sie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych w
pierzejach ulic, ich lokalizacja we wnetrzach dziatek,

g) dopuszcza sie w budynkach parkingi podziemne,

h) w pierzei ulicy Legionow Polskich w sytuacji podziatu istniejgcej dziatki na kilka
dziatek budowlanych obowigzuje zabudowa szeregowa z zapewnieniem dostepnosci
na zaplecze dziatek w formie przejazdu bramowego lub dostepnosé z innych ulic
przylegajacych do terenu, natomiast w sytuacji pozostawienia dziatki w istniejgcych
na dzien uchwalenia planu parametrach (bez podziatéw na kilka dziatek
budowlanych) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw minimum 30,0 m z
dopuszczeniem tylko jednego zjazdu i jednego wjazdu na zaplecze dziatki,

i) w pierzejach pozostatych ulic zabudowa blizniacza lub zabudowa szeregowa przy
zapewnieniu dostepnosci na zaplecze dziatki oraz mozliwo$¢ realizacji zabudowy
wolnostojacej,

j) powierzchnia zabudowy i utwardzenia do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) istniejace budynki moga by¢ rozbudowane, nadbudowane, przebudowane,
remontowane zgodnie z przeznaczeniem i pozostatymi warunkami niniejszej uchwaty,

I) ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?,

1) nie dopuszcza sig realizacji wjazdéw garazowych w elewacji frontowej budynkow



mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych od strony ulicy Legionéw
Polskich,

m) w pierzei ulic: Legionéw Polskich i 11 listopada dopuszcza sig wysunigcie poza
nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy do 1,1 m takich elementéw budynkéw jak: schody,
balkony, zadaszenia nad wejsciem, okapy dachu;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje zachowanie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) teren pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zalicza sie do
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) ustala sig, ze wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie wynikajace z prowadzonegj
dziatalnosci ustugowej winno sig zamykac¢ w granicach dziatki budowlanej, terenu lub
lokalu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

d) ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m n.p.t. oraz o powierzchni wypetnienia przesta do
70%;

3) teren nie zalicza sig¢ do obszaru przestrzeni publiczne;j;

4) w obszarze planu nie wystepujg warunki do tworzenia sie zagrozen zwigzanych z
niebezpieczenstwem powodzi i osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie wystepuja
wymienione zagrozenia;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- 200,0 m*dla zabudowy szeregowe;j,
- 300,0 m* dla zabudowy blizniacze;j,
- 500,0 m* dla zabudowy wolnostojace;j,

b) obowigzuje zachowanie wartosci uzytkowych powstatych po podziale czesci zgodnych
z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami zagospodarowania okre$lonymi
niniejszg uchwata,

c) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- minimum 8,0 m dla zabudowy szeregowe;j,
- minimum 16,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- minimum 10,0 m dla zabudowy bliZniacze;j,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane jak i czesci powstate po podziale powinny mie¢
zapewniony dostep z drég (ulic) publicznych przylegajacych do obszaru planu;

e) dopuszcza sig zmniejszenie wymienionych w literze a i ¢ wielkosci i szerokoéci
wydzielanych dziatek o max. 5%,

f) dopuszcza sig¢ podziat zwigzany z wydzieleniem dziatek gruntu o powierzchni
stosownie do potrzeb, celem powigkszenia dziatek dla prawidtowego ich
funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem.

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z ulic otaczajacych nie objetych planem oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) zapotrzebowanie na miejsca parkingowe — obowigzuje zapewnienie min. 0,5 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy wielorodzinnej, dla obiektow
handlowych min. 1 miejsce parkingowe na kazde 150 m? powierzchni sprzedazy
oraz min. 1 miejsce parkingowe na kazde 600,0 m? powierzchni ustugowej, min. 1
miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, a potrzeby parkingowe winny byc
zapewnione w ramach wiasnej dziatki budowlanej,

c) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w podstawowe media infrastruktury
technicznej tj. zaopatrzenie w wode, energig elektryczng, odprowadzenie §ciekow

sanitarnych - w oparciu o miejska sie¢ wodociggowa, miejska sie¢ kanalizagji
sanitarnej oraz w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,



d) zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego lub w oparciu o
indywidualne zrodia ciepta z preferencjg do stosowania proekologicznych czynnikéw
grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych z utwardzonych terenéw zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig ustugowa, w wyniku ktérej moze nastepowad
zanieczyszczenie powierzchni utwardzonych w tym produktami ropopochodnymi,
przed zrzutem do odbiornika (miejskiej sieci kanalizacji deszczowej) wymagaja
oczyszczenia w urzgdzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych na terenie dziatki,
do parametréw umozliwiajacych ich odprowadzenie do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa istniejacy i projektowana na warunkach

zarzadzajacego siecia lub z innych zrodet,

g) odprowadzenie wéd opadowych z terenéw czystych do gruntu, wymaga takiego
uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich,

h) ustala sig dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikdw na surowce wtérne i wywoz na
wysypisko na podstawie stosownej umowy,

i) w zakresie telekomunikacji ustala sie zachowanie istniejacej i budowe nowej
infrastruktury telekomunikacyjnej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

7) dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu
uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem i nie
okresla sig terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane;

8) okresla sig stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci — 30%;

9) w obszarze objgtym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej.

§ 6. Traci moc obowigzujgca Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia
24 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony ulicami: 11 listopada,
F.Chopina, Legiondw Polskich, Mostowa, w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiang
planu.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podiega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Zyrardowa.




ZAtACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr IX/50/11
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2011r.

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa

z dnia 24 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar
ograniczony ulicami: 11 listopada, F. Chopina, Legionéw Polskich, Mostowa,
do publicznego wgladu, ktére nie zostaly uwzglednione w projekcie zmiany
planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wytozenia w/w projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu, w dniach od 25.01.2011r. do 14.02.2011r.,

jak rowniez w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia tj. do 28.02.2011r.
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgtoszono
uwage P. Andrzeja Grudzinskiego, zam. przy ul. Okulickiego 4 w Zyrardowie.

Odnoszac sie do wskazania przez wnoszgcego uwage, ze zmiana ustalen
dotychczasowego planu polegajaca na dopuszczeniu podwyzszenia wysokosci
zabudowy ,wymaga w konsekwencji szczegblnej staranno$ci kompozycyjnej z uwagi
na sgsiedztwo o roznym charakterze: nowej, wielorodzinnej zabudowy przy ul. 11
Listopada, a przy ulicy Legiondw starej dwukondygnacyjnej, ktéra jest przedmiotem
zainteresowania stuzby konserwatorskiej”, nalezy wyjasni¢, ze zaréwno teren objety
granicami planu jak i tereny bezposrednio sgsiadujgce, nie sg pofozone w obszarze
ochrony konserwatorskiej.

Ustalenia planu dajg mozliwo$¢ realizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej

* wielorodzinnej i o funkcji mieszkalno- ustugowe;.

Duza warto$¢ ekonomiczna terenu, potozonego w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy wielorodzinnej, w sposéb jednoznaczny wskazuje, ze wielko$é wskaznika
powierzchni mieszkaniowej do powierzchni terenu powinna by¢ wyzsza niz wielkosé
wskaznika jakg mozna uzyskac przy realizacji zabudowy dwukondygnacyjne;.
Nalezy rowniez dodac, ze nie jest wtasciwym wprowadzenie w ustaleniach planu
ograniczen w wysokosci zabudowy wielorodzinnej do dwédch kondygnaciji, poniewaz
znacznie wzréstby koszt budowy jednego metra kwadratowego mieszkania, co tym
samym spowodowatoby ograniczenie w dostepnosci zakupu mieszkan.

Wobec powyzszego uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie zmiany planu.

‘ PRZEW DNICZACY




ZAY ACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr IX/50/11
Rady Miasta Zyrardowa
Z dnia 28 kwietnia 2011r.

Sposob realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwata Nr XLV1/361/06
Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacego obszar ograniczony ulicami: 11 listopada, F. Chopina, Legionow
Polskich, Mostowa, inwestycji z zakresu infrastruktury tech nicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w § 5.2 pkt 6) w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wiasnych miasta, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta
Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalane bedzie wediug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztéw poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub czesSciowym
udziale $rodkéw budzetowych.




