UCHWALA NR IX/51/11
RADY MIASTA ZYRARDOWA
Zz dnia 28 kwietnia 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717 z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLII/351/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 stycznia 2010r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obszaru ograniczonego: ul. Leszno,
lzy Zielinskiej, Kilinskiego, rowem burzowym, dziatka o nr ewid. 2447, stwierdzajac zgodno$é
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30
wrze$nia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar ograniczony: ulicami: Leszno, lzy Zielinskiej, Kilinskiego, rowem
burzowym, dziatkg o nr ewid. 2447, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa obszaru ograniczonego: ulicami: Leszno, lzy Zielinskiej, Kilinskiego, rowem
burzowym, dziatkg o nr ewid. 2447 w skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczgce uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objgtego planem, w obrebie ktérego obowiazujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okreslone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odlegtosci elementoéw zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie sig nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy i zespdt dziatarh mozliwych do realizacji, ktéry zostat opisany w tekscie |
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym o ponizszej interpretacii:

a) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg. przepiséw szczegdinych
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania dojazdami, doj$ciami, zielenig i infrastrukturg
techniczna, garazami, budynkami gospodarczymi oraz mozliwo$¢ realizacji funkgji
ustug z zakresu uzytecznosci publicznej, ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktére
nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (np.



krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.), z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy
spetnieniu pozostatych warunkéw planu,

b) symbol MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy rozumie¢
utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w interpretacji wg. przepiséw szczegodlnych z mozliwg realizacjg w
budynku mieszkalnym ustug zgodnie z interpretacja w przepisach szczegélnych, z
niezbednymi do ich funkcjonowania dojazdami, dojéciami, zielenig i infrastrukturg
techniczng, garazami, budynkami gospodarczymi,

c) symbol Um — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych, realizacje
nowych budynkéw ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej, ustug
Swiadczonych na rzecz ludzi, ktére nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.) oraz innych
ustug z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w
tym technicznymi), miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig, infrastrukturg
techniczng, garazami, budynkami gospodarczymi oraz mozliwosé realizacji funkgiji
mieszkaniowej,

d) symbol Z —tereny zieleni i ciggu pieszo-rowerowego - nalezy rozumie¢ tereny
stuzace utrzymaniu istniejgcej zieleni oraz realizacji nowej ze $ciezkami pieszymi,
pieszo- rowerowymi, elementami matej architektury, urzadzeniami rekreacyjnymi,

e) symbol KDD - tereny drég /ulic/ publicznych klasy dojazdowa, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwos$cig ich remontu, modernizacji, przebudowy,
budowe nowych, stuzacych obstudze terenow objetych planem oraz przylegajacych
nie objetych planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig linie regulujaca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktorej mogg by¢ umieszczane budynki lub ich czeéci bez jej
przekraczania w Kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ i terenow zieleni,
ustalenie nie dotyczy takich elementéw jak schody, balkony, zadaszenia nad wejsciami,
okapy dachu, ktore moga by¢ wysunigte poza nieprzekraczalng linie zabudowy jednak
nie wiecej niz 0,8 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzgdzona jako state trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub w sposéb
umozliwiajacy statg wegetacje, a takze 40% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw z
takg nawierzchnig nie mniejsza niz 5 m? oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki
budowlanej lub danego terenu;

5) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

6) ustaleniu - rozumie sig reguly i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

7) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug stanu istniejacego — nalezy rozumieé
istniejaca szerokosc¢ pasa drogowego (ulicy) zgodng z ewidencjg gruntéw i treécig mapy
rysunku planu na dzien przyjecia niniejszego planu.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol Um - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej;

2) symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

4) symbol Z - tereny zieleni i ciggu pieszo-rowerowego;

5) symbol KDD - tereny drég /ulic/ publicznych klasy dojazdowa;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i



krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, iz sktadowanie surowcéw do prowadzonej dziatalnosci i produktéw
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na zewnatrz budynkéw, winno sie
odbywac w sposob zorganizowany i w miejscu ostonietym od strony drég /ulic/.

2) ustala sig, iz ponadnormatywne oddziatywanie ucigzliwo$ci akustycznej, wynikajgcej z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej, winno zamykac sie w granicach terenu /dziatki
budowlanej/, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej
granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
/dziatkach budowlanych/ sgsiednich chronionych akustycznie;

3) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna ucigzliwo$¢ wynikajgca z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej winna sie zamykac w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

4) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okres$long
dla poszczegolnych terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

5) Wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami przeznaczenia:

a) MNu, Um zalicza sie do ,tereny mieszkaniowo - ustugowe”, zgodnie z rodzajami
terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktorych mowa w
przepisach z zakresu ochrony $rodowiska,

b) MN zalicza sig do ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’, zgodnie z
rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych
mowa W przepisach z zakresu ochrony $rodowiska;

6) W obszarze nie dopuszcza sig realizacji ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zachowuje sie ustugi
zaliczane do takich przedsiewzig¢, ktore juz istniejg na dzien przyjecia niniejszego
planu, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem, ze te
dziatania nie wptyng na zwigkszenie uciazliwosci tej ustugi.

7) Ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury

technicznej, zapewniajgcej ochrone wdd i gleb przed zanieczyszczeniem w stosunku do

realizacji inwestycji i urzadzen dopuszczonych w ramach przeznaczenia terenu.

§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspétczesnej oraz obszar nie zawiera sie w krajobrazie
kulturowym.

§ 8. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia ogoine:

1) usytuowanie nowych budynkéw z wytaczeniem budynkowych stacji transformatorowych,
wzgledem drog /ulic/ publicznych obowiazuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku planu i ustaleniami dla
poszczegodlnych terenéw;

2) ogrodzenia od strony drég publicznych /ulic/ o wysokosci do 1,8 m n.p.t.;

3) dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, istniejgcych budynkéw pod
warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz
zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) dachy nowych budynkéw:

a) zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa, gospodarczych i garazy jednospadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

b) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 5° do 45°, chyba ze ustalenia dla poszczegélnych terenow stanowig inaczej,

c) dopuszcza sig dachy jednospadowe na czgsci rozbudowane] budynkow istniejgcych;

5) w obszarze nie moga by¢ realizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 500,0 m?



2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia
szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny oznaczone symbolami 1 KDD, 3 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m wg. stanu istniejgcego zgodnie z
rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m;

2) teren oznaczony symbolem 2 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,
- szerokosc¢ jezdni minimum 5,0 m;

3) teren oznaczony symbolem 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg. stanu istniejgcego zgodnie z rysunkiem
planu,
- szerokosé jezdni minimum 4,5m,
- dopuszcza sig¢ nawierzchnie jednolita w ptaszczyznie bez wydzielania jezdni
kraweznikami;
4) teren oznaczony symbolem 7 KDD:
a) przeznaczenie - tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni minimum 5,0m,
- mozliwos¢ realizacji zieleni towarzyszacej,
- zagospodarowanie terenu wymaga uwzglednienia przebiegu istniejgcego rurociagu
deszczowego;

5) teren oznaczony jako 1Um:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o maksymalnej wysoko$ci w najwyzszym punkcie przekrycia
do 12,0 m n.p.t,

- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

- funkcja mieszkalna moze funkcjonowaé w bryle budynku ustugowego,

- istniejgce budynki mieszkalne moga by¢ rozbudowane, nadbudowane,
przebudowane, remontowane jako mieszkalne oraz z mozliwoscig wprowadzenia
funkcji ustugowej lub przeksztatcania budynku tylko na funkcje ustugowa,

- budynki gospodarcze i garaze w najwyzszym punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t.,

- dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednia,

- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta: 2,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy lzy
Zielinskiej, 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy o symbolu 2 KDD i 4,0 m od linii
rozgraniczajgcej ulic o symbolach 4 KDD i 1 KDD;

6) tereny oznaczone jako 2 MN, 3MN, 4MN:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:



budynki mieszkalne o wysoko$ci w najwyzszym punkcie przekrycia

do 11,0 m n.p.t.,

budynki gospodarcze i garaze w najwyzszym punkcie przekrycia do 5,5 m n.p.t.,
powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;,
nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta: 5,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy o
symbolu 1KDD, 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulic o symbolach: 7 KDD, 6KDD,
5 KDD, 2 KDD, 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy o symbolu 4 KDD;

7) teren oznaczony jako S5Um:

b)

b)

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,

zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o maksymalnej wysokosci w najwyzszym punkcie przekrycia
do 12,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki budowlane;,

- funkcja mieszkalna moze funkcjonowaé w bryle budynku ustugowego, lub jako
odrebny budynek mieszkalny,

- budynki gospodarcze i garaze w najwyzszym punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t.,

- dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;j,
dopuszcza sig funkcjonowanie na dziatce budowlanej tylko funkcji mieszkalnej lub
tylko ustugowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta: 7,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy lzy
Zielinskiej, 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulic o symbolach 2 KDD i 3KDD:

8) teren oznaczony jako 6MNu:

a)

b)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokos$ci w najwyzszym punkcie

przekrycia do 11,0 m n.p.t.,
- budynki gospodarcze i garaze w najwyzszym punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustugi mogg by¢ realizowane w kubaturze budynku mieszkalnego,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta: 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy o

symbolu 2KDD i 3 KDD oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem o symbolu 8Z;

9) teren oznaczony jako 7 MNu:

a)

przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokosci w najwyzszym punkcie
przekrycia do 11,0 m n.p.t,,

- budynki ustugowe - parterowe o wysokosci w najwyzszym punkcie przekrycia do
8,0 m n.p.t,

- budynki gospodarcze i garaze w najwyzszym punkcie przekrycia do 6,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustugi moga by¢ realizowane w kubaturze budynku mieszkalnego lub jako odrebny

budynek ustugowy w ramach dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
tylko ustugowe;,

- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta: 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy o

symbolu 3 KDD oraz 4,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem o symbolu 8Z,



10) teren oznaczony symbolem 8Z:
a) przeznaczenie — tereny zieleni i ciggu pieszo-rowerowego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zielen wysoka i niska z mozliwo$cig realizacji matej architektury o wysokosci do
5,0 mn.p.t,;
powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna do 70% powierzchni terenu
- Sciezka piesza lub pieszo-rowerowa,
- zagospodarowanie terenu wymaga uwzglednienia przebiegu istniejgcego rurociagu
deszczowego.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sig terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
oraz nie wyznacza sig¢ obszardw przestrzeni publiczne;.

§ 10. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci winien zapewnia¢ zachowanie warto$ci uzytkowych powstatych
po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonymi niniejszg uchwatg;

2) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, mieszkaniowo -ustugowej minimum 600,0 m?, ustugowej minimum
400,0 m?, przy spetieniu pozostatych ustaler planu,

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej min. 18,0m, ustugowej minimum 15,0 m, a kat
potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancjg do + 20%;

4) nowo wydzielane dziafki jak i czeci pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony
dostep z okreslonych planem drég /ulic/ publicznych lub przylegajacych do obszaru
planu, wymog zapewnienia dostepnosci do drog nie dotyczy dziatek, ktdre zostaty
wydzielone na powigkszenie dziatki sgsiedniej, ktéra ma juz zapewniony dostep
komunikacyjny do drég (ulic) publicznych;

5) dopuszcza sie podziat zwigzany z wydzieleniem dziatek gruntu o powierzchni stosownie
do potrzeb, celem powigkszenia dziatek sgsiednich dla prawidtowego ich funkcjonowania
zgodnie z przeznaczeniem;

6) potaczenie i ewentualnie ponowny podziat nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

§ 11. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne okreélone

niniejszym planem lub przylegajgacych do obszaru planu,

2) ustala sig dla funkcji handlowej na kazde 100 m® powierzchni sprzedazy min. 1 miejsce
parkingowe, dla funkcji gastronomicznej min. 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne oraz dla pozostatych ustug na kazde 600 m? powierzchni uzytkowej min. 1
miejsce parkingowe dla samochodoéw, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
min. 1 miejsce parkingowe w tym w garazach;

3) w terenach paséw drogowych drég (ulic) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych:

4) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z
uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi publiczne objete planem, ktére maja
swoj dalszy przebieg w obrebie miasta;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogéine:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wszystkich medidéw winy byé lokalizowane
w liniach rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod drogi /ulice/ (na warunkach



zarzadzajgcego droga /ulicg/) z zachowaniem odlegto$ci wzajemnych wynikajacych z
przepisdw odrebnych,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi tereny drog /ulic/ przy zapewnieniu mozliwosci
zagospodarowania terenow, w ktérych bedzie realizowana infrastruktura zgodnie z
przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale,

c) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci mediéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) utrzymuje sie istniejacy infrastrukture techniczng w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig ewentualnej likwidaciji, przebudowy lub modernizacii;

6) zaopatrzenie w wode - ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej
sieci zasilanej z systemu miejskiego na warunkach zarzadzajgacego siecia,
7) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sig, ze scieki sanitarne | deszczowe beda odprowadzane do istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na warunkach
zarzadzajgcego siecig,

b) &cieki technologiczne nie spetniajace warunkéw umozliwiajgcych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarne;
wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujgcych sie w granicach dziatek do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

c) wprowadza sig zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych
i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania $ciekéw sanitarnych i
technologicznych,

d) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw deszczowych z
powierzchni utwardzonych ulic wprost do gruntu,

e) odprowadzenie wod deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastgpowato zalewanie terendéw sgsiednich;

8) zaopatrzenie w energie elekiryczna;

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci i

urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sig modernizacjg i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,

9) telekomunikacja - obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejaca i projektowang na warunkach zarzadzajgcego siecig oraz
zaktada sig dalszy rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarze planu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o istniejgca i projektowang
sie¢ gazu przewodowego na warunkach zarzgdzajgcego siecig lub z innych zrédet:

11) zaopatrzenie w energig cieplng — ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej lub w
oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, /z preferencjg dla ekologicznych czynnikéw
grzewczych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna oraz odnawialne
zrédta energii, itp./;

12) usuwanie odpaddw:

a) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz

na wysypisko sSmieci na podstawie umow,

b) ustala si¢ dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpaddéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne,

§ 13. Dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze byé
wykonywane jako tymczasowe do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem.

§ 14. Okresla sig stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach Um, MNu,
MN w wysokosci — 30%, dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.



§ 15. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XLIV/311/98 Rady Miejskiej Zyrardowa z
dnia 29 kwietnia 1998 roku w sprawie zmiany ustaler miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zyrardowa dot. obszaru ograniczonego ul. Kilinskiego, Izy Zielinskiej,
Leszno, rowem burzowym.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowe;
Urzedu Miasta Zyrardowa.

PRZEWODNICZ A



ZAYACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr IX/51/11
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2011r.

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony: ul. Leszno, ul. lzy Zielinskiej,
ul. Kilinskiego, rowem burzowym, dziatka o nr ewid. 2447, do publicznego
wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wytozenia w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu, w dniach od 25.01.2011r. do 14.02.2011r.,

jak réwniez w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia tj. do 28.02.2011r.
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgtoszono uwagi
P. Andrzeja Grudzirskiego, zam. przy ul. Okulickiego 4 w Zyrardowie.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

1) Odnoszac sig do uwagi méwiacej o braku w planie miejscowym zapisow
dotyczacych szczegdlnych staran o architektoniczne skoordynowanie

i sharmonizowanie wygladu zabudowy wzdtuz ulicy |. Zielinskiej, nalezy wyjasnic, ze
ustalenia planu, moéwigce o ksztattowaniu tadu przestrzennego, w tym zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu stuzg skoordynowaniu i sharmonizowaniu
zabudowy wzdtuz ulic na miarg potrzeb i wymagan jakie wynikaja

z dotychczasowego zagospodarowania terenu objetego planem.

Okreslenie w planie miejscowym ,szczegélnych wymagari’, dotyczgcych architektury,
wskazane jest dla obszaréw posiadajacych walory architektoniczne, kulturowe

czy krajobrazowe.

W tym przypadku, na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe ani
dobra kultury wspétczesnej, a obszar nie zawiera sie w krajobrazie kulturowym.

Jest to teren w dominujgcej czgéci zabudowany nowymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz budynkami ustugowymi o podobnej architekturze.

Przyjete w ustaleniach planu parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wystarczajaco pozwalaja zapewni¢ ksztattowanie
zabudowy przedmiotowego terenu w sposob harmonizujacy z otoczeniem.

2) Odnoszac sig do uwagi méwigcej o nadaniu ulicom tylko jednej klasy, nalezy
wyjasni¢, ze w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych, okreélane sg klasy drég
jako:

- dojazdowe oznaczone symbolem ,D”,

- lokalne oznaczone symbolem ,L”,

wyjatkowo zbiorcze oznaczone symbolem ,Z".



Przyjecie w planie migjscowym okreslonej klasy drogi to nic innego jak okreslenie dia
projektowanej drogi minimum wymagar odnoszacych sie do parametréw
technicznych i uzytkowych jakie musi spetnia¢ projektowana droga.

Jesli warunki w terenie, a w szczegélnosci szeroko$¢ pasa drogowego, pozwalajg na
urzadzenie ulicy o parametrach odpowiadajgcych wyzszym klasom, to ustalenia
planu tego nie ograniczaja.

Wobec powyzszego nie ma jakiegokolwiek uzasadnienia do nadania ulicom objetych
planem réznych klas drog.




ZAYACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr [X/51/11
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2011r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacym obszar ograniczony:

ul. Leszno, ul. Izy Zielinskiej, ul. Kilinskiego, rowem burzowym, dziatka o nr
ewid. 2447, inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w § 12 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do
zadan wiasnych miasta, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych
zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztéw poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub czeéciowym
udziale srodkéw budzetowych.




