UCHWALA NR XVII/145 /11
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 29 grudnia 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), art.4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;]
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U.z2010r. Nr 130 poz.871), w zwigzku z Uchwatg Nr XLIII/355/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 25 lutego 2010r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obszaru ograniczonego: ul. Nietrzebki,
ul. Witosa, czescig dziatek o nr ewid.: 8180, 8181, 8182, 8183, 8185, 8186, 8187, 8189, ul.
Witosa, ul. Chtodng, ul. Jodtowskiego, ul. Parkingowa, stwierdzajgc zgodnos$¢ z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar ograniczony: ul. Nietrzebki, ul. Witosa, czescig dziatek o nr ewid.:
8180, 8181, 8182, 8183, 8185, 8186, 8187, 8189, ul. Witosa, ul. Chtodna, ul. Jodtowskiego,
ul. Parkingowg, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa obszaru ograniczonego: ul. Nietrzebki, ul. Witosa, czescig dziatek o nr ewid.:
8180, 8181, 8182, 8183, 8185, 8186, 8187, 8189, ul. Witosa, ul. Chtodna, ul.
Jodtowskiego, ul. Parkingowg w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem, w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okreslone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia lub
tylko symbolem przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie si¢ nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkdéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;



2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy i zespot dziatan mozliwych do realizaciji, ktéry zostat opisany w tekscie i
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym o ponizszej interpretaciji:

a)

symbol C — teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcych lub realizacjg nowych obiektéw budowlanych i
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarki cieplnej oraz z niezbednymi
miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

b) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem

c)

d)

f)

9)

h)

i)

ustug — nalezy rozumiec utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z niezbednymi do ich funkcjonowania
dojazdami, dojsciami, zielenig i infrastrukturg techniczna, garazami, budynkami
gospodarczymi oraz mozliwos¢ realizacji funkcji ustug w tym obiektéw z zakresu
uzytecznosci publicznej, z wykluczeniem baz transportowych z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenig oraz
dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetnieniu pozostatych
warunkow planu,

symbol MWu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych, realizacje nowych budynkéw
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z niezbednymi do ich funkcjonowania
dojazdami, drogami wewnetrznymi, dojsciami, zielenig, garazami, budynkami
gospodarczymi, matg architekturg oraz mozliwo$¢ realizacji funkcji ustug w tym
obiektow z zakresu uzytecznosci publicznej z wykluczeniem baz transportowych |
warsztatow samochodowych, stacji paliw ptynnych i do tankowania na gaz z
niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi,
dojazdami, zielenia, a takze mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej przy
spetnieniu pozostatych warunkéw planu,

symbol Um — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych, realizacje nowych
budynkow ustugowych w tym z zakresu uzytecznosci publicznej z niezbednymi do
ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym technicznymi),
garazami, budynkami gospodarczymi, miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenig,
a takze z mozliwoscig realizacji funkcji mieszkaniowe;j i infrastruktury technicznej,
symbol U — tereny zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych, realizacje nowych obiektow ustugowych w tym z zakresu

uzytecznosci publicznej z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzgdzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenig oraz z infrastruktura techniczna,

symbol KP —tereny garazy i parkingéw - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych, realizacje nowych garazy ewentualnie otwartych miejsc parkingowych
dla samochodow z niezbednymi do ich funkcjonowania, dojazdami, zielenig
towarzyszgca oraz z infrastrukturg techniczng,

symbol KDD - tereny droég /ulic/ publicznych klasy dojazdowa, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, modernizacji, przebudowy,
budowe nowych stuzgcych obstudze terenéw objetych planem oraz przylegajacych
nie objetych planem, z mozliwoscig realizacji w pasach drogowych infrastruktury
technicznej,

symbol KDL — tereny drég /ulic/ publicznych klasy lokalna, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwoscia ich remontu, modernizaciji, przebudowy,
budowe nowych stuzgcych obstudze terenéw objetych planem oraz przylegajacych
nie objetych planem, z mozliwoscia realizacji w pasie drogowym infrastruktury
technicznej,
symbol KDZ - tereny drég /ulic/ publicznych klasy zbiorcza, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwoscig ich remontu, modernizacji, przebudowy,



budowe nowych stuzgcych obstudze terenéw objetych planem oraz przylegajacych
nie objetych planem, z mozliwoscig realizacji w pasie drogowym infrastruktury
technicznej,

j) symbol K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa, nalezy przez to
rozumiec utrzymanie istniejacych lub realizacje nowych obiektow budowlanych i
urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem kanalizacji deszczowej oraz z niezbednymi
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig linie regulujaca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktérej mogg byé umieszczane budynki lub ich czesci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/, ustalenie nie dotyczy takich
elementow jak schody, balkony, okapy dachu, zadaszenia nad wejsciami, ktére mogg
by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linie zabudowy jednak nie wigcej niz 1,3 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzgdzong jako state trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub w sposdb
umozliwiajgcy statg wegetacje, a takze 40% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw z
takg nawierzchnig nie mniejsza niz 5 m? oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki
budowlanej lub danego terenu;

5) dachach wielospadowych nalezy rozumiec takze dachy dwuspadowe;

6) ustaleniu - rozumie sie reguly i zasady, ktoére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

7) szeroko$C w liniach rozgraniczajacych wedtug stanu istniejacego — nalezy rozumieé
istniejaca szerokos¢ pasa drogowego (ulicy) zgodna z ewidencjg gruntéw i trescig mapy
rysunku planu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

8) utrzymaniu istniejgcych obiektéw budowlanych - nalezy rozumie¢ takze mozliwosé ich
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy ewentualnie rozbiérki w
sytuacji zapotrzebowania;

9) ustalenie wysokosci obiektow w odniesieniu do poziomu terenu, dotyczy poziomu terenu
na dzien przyjecia niniejszego planu, okreslonego trescig mapy na ktorej sporzadzony
jest rysunek planu.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol C - teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

2) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) symbol Um - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej;

4) symbol MWu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

5) symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

6) symbol K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa,

7) symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa;

8) symbol KDL - tereny drog /ulic/ publicznych kiasy lokalna;

9) symbol KDZ - tereny drég /ulic/ publicznych klasy zbiorcza;
10) symbol KP - tereny garazy i parkingow;

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska:

1) ustala sie, iz ponadnormatywne oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej, winno zamykac sie w granicach terenu /dziatki
budowlanej/, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczac na tej
granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla rodzajow terenéw okreslonych w
terenach /dziatkach budowlanych/ sasiednich chronionych akustycznie;



2) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej winna sie zamykac w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

3) ustala sig obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong
dla poszczegolnych terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

4) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWu, MNu, Um
zalicza sig do ,tereny mieszkaniowo - ustugowe”, zgodnie z rodzajami terendw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawo
ochrony srodowiska;

5) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony srodowiska, zapewniajgcych ochrone
elementow Srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
ustalonych zgodnie z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu;

6) w obszarze planu znajdujg sie urzadzenia melioracyjne, ktore nalezy przebudowaé w
sytuaciji kolizji z zabudowa, przy zapewnieniu warunkéw funkcjonalno$ci odwadniajgco-
nawadniajgcej, natomiast isthiejacy réw burzowy do skanalizowania tzn. prowadzone
nim wody opadowe nalezy ujac¢ w rurociag kanalizacji deszczowe;j;

7) w terenach o symbolu przeznaczenia MWu, MNu ustala sig zakaz realizacji ustug
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
natomiast w terenach o symbolu przeznaczenia Um ustala sie zakaz realizacji ustug
zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

§ 7. Ze wzglgdu na uwarunkowania nie okresla sie zasad ochrony zabytkéw, débr
kultury wspoétczesnej i zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

— ustalenia ogélne:

1) usytuowanie nowych budynkéw, wzgledem drdg /ulic/ publicznych obowigzuje wg.
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku
planu, ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych;

2) ogrodzenia od drég publicznych /ulic/ o wysokosci do 1,8 m n.p.t., z wykluczeniem
ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych oraz ogrodzer o powierzchni
wypetnienia przesta powyzej 80%.

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych pod warunkiem, ze ich
uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

4) dachy nowych budynkéw:

a) zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg, gospodarczych i garazy jednospadowe lub
wielospadowe o nhachyleniu potaci dachowych do 40°,

b) mieszkalnych wielorodzinnych, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,

c) miesztgalnych jednorodzinnych, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10°
do 457

5) dachy na budynkach istniejgcych w sytuacji zmiany konstrukcji dachu dostosowane do
wymogow ustalen niniejszej uchwaty;

8) dopuszcza sig aby dachy na czesci rozbudowanej budynkoéw istniejacych byty
dostosoo\.uane do nachylenia potaci dachowych na czgsci istniejacej budynku z tolerancjg
dox 107;

7) ustala sizsg zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300,0 m*;

8) realizacja obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi hapowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi i
Polskg Norma, ustalenie nie obowigzuje w sytuacji skablowania sieci
elektroenergetycznej.



9) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacii tych linii,
ustalonych przepisami odrebnymi i Polska Norma,

10) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, chyba ze ustalenia dla poszczegélnych
terendw stanowig inaczej.

11) istniejace budynki usytuowane w odlegtosci do 3,0 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposérednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang moga by¢
rozbudowane w istniejacych odlegtoéciach od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang z
mozliwoscig rozbudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

a takze nadbudowane, przebudowane, remontowane przy zachowaniu pozostatych
ustalen niniejszej uchwaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia
szczegotowe dla terenow o roznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
Zagospodarowania:

1) teren oznaczony symbolem 1 KDZ

a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej klasy zbiorcza,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- jezdnia o szerokosci min. 6,0 m,
- realizacja ulicy wymaga zachowania przeptywu wdd opadowych isthiejacego rowu

burzowego;

2) teren oznaczony symbolem 2 KDZ:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulic/ publicznej klasy zbiorcza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga powiatowa nr 4730W,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jezdnia o szerokosci min. 6,0 m;

3) teren oznaczony symbolem KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej klasy lokalna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m;

4) teren oznaczony symbolem 1 KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- fragment pasa drogowego ulicy Parkingowej;

5) tereny oznaczone symbolem od 2 KDD do 13 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi (ulice) gminne,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m;

6) tereny oznaczone symbolem 1 MWu, 2 MWu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie przekraczajgcej 18,0 m



n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

- budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia do 5,0 m n.p.t.,

- budynki ustugowe o wysokosci do 12,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia,

- dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnej na funkcje parkingowa,
pomieszczenia gospodarcze, techniczne,

- ustugi moga byc realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
lub jako odrebne budynki w ramach dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej z
mozliwoscig realizacji na odrgbnych dziatkach budowlanych ustugowych,

- istniejacy réw burzowy do przykrycia z warunkiem ujecia wod opadowych ptyngcych
rowem w rurociag kanalizacji deszczowej,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;

7) tereny oznaczone symbolem 1 MNu, 2 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne o wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0

m n.p.t.,
- budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia
do5,5m n.pt.,

- budynki ustugowe parterowe o wysoko$ci do 8,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych lub jako odrebne
budynki ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sagsiednig
dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

8) tereny oznaczone symbolem 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalhe o wysoko$ci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0

mn.pt.,
- budynki gospodarcze i garaze o wysokosci w hajwyzej potozonym punkcie przekrycia
do 5,5m n.pt,

- budynki ustugowe parterowe o wysokosci do 7,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia,

- ustugi mogg by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych lub jako odrebne
budynki ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- budynki ustugowe nie mogg by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

9) tereny oznaczone symbolem 6 MNu, 7 MNu, 8MNu:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0
m n.p.t.,
- budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci w hajwyzej potozonym punkcie przekrycia



do55m n.pt,

- budynki ustugowe parterowe o wysokoéci do 7,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia,

- ustugi moga byc¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych lub jako odrebne
budynki ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

- Istniejace dziatki gruntu, ktére nie posiadajg dostepu do drég (ulic) publicznych,
moga podlegac zabudowie tylko pod warunkiem zapewnienia dostepnoséci do drég
(ulic) publicznych lub w potgczeniu z sasiednia dziatkg gruntu/ dziatkg budowlang
posiadajgcg dostepnosé do drdg (ulic) publicznych jako jedna dziatka budowlana,

- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;

- budynki ustugowe nie mogg byé sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

10) teren oznaczony jako U:

a) przeznaczenie —teren zabudowy ustugowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 85 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej.
- nowe ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sgsiednig

dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

11) teren oznaczony jako C:
a) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejace obiekty cieptowni miejskiej do zachowania z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontu, ewentualnie rozbiérki oraz z mozliwoscig
realizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach infrastruktury technicznej i
obiektow zwigzanych z jej obstuga jak np. administracja,

- wysoko$¢ budynkéw do 13,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
natomiast obiektow budowlanych technologicznych jak np. kominy stosownie do
zapotrzebowania,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu.

12) tereny oznaczone jako 1 Um, 2 Um:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wysokos¢ budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 12,0 m
n.p.t., w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

- wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia do 6,5 m n.p.t.,

- dopuszcza sig powstawanie dziatek o funkcji mieszkaniowej, o funkcji ustugowej,
oraz o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

- funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana w gabarycie budynku ustugowego przy
warunku zachowania powierzchni ustugowej minimum 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku,

- funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w gabarycie budynku mieszkalnego
przy warunku zachowania powierzchni mieszkaniowej minimum 60% powierzchni
uzytkowej budynku,

- wramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje i funkcjonowanie
budynku mieszkalnego i budynku ustugowego,

- w terenie o symbolu 1 Um obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych w
odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem o symbolu



przeznaczenia C,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

13) tereny oznaczone jako KP:

a) przeznaczenie —tereny garazy i parkingow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wysoko$¢ garazy do 4,0 m w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni terenu.

14) teren oznaczony jako K:

a) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- projektowane urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem kanalizagji
deszczowej,
- wysoko$¢ obiektdw budowlanych dostosowana do potrzeb,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni terenu.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sig terenéw goérniczych, a takze

obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych oraz nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

1)

2)

§ 10. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

podziat nieruchomosci winien zapewnia¢ zachowanie wartosci uzytkowych powstatych
po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonymi niniejszg uchwata;

wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej minimum 500,0 m?® zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 150,0 m® zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej minimum 200,0 m? zabudowy mieszkaniowo -ustugowej minimum 500,0 m?i
ustugowej minimum 300,0 m?, przy spetieniu pozostatych ustalen planu, natomiast
wielkos¢ dziatek budowlanych zabudowy wielorodzinnej winna by¢ dostosowana do
potrzeb tzn. zapewnienia prawidtowego funkcjonowania budynku wielorodzinnego przy
zapewnieniu miejsc parkingowych, placow gospodarczych pod pojemnik na gromadzenie
nieczystosci statych (jezeli pomieszczenia na ten cel nie beda w budynkach), trzepakoéw,
miejsc wypoczynku zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielane]j dziatki budowlanej: zabudowy mieszkaniowe;]

jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 17,0 m wiacznie, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej minimum 9,0 m wigcznie, zabudowy ustugowej minimum 10,0
m wigcznie i zabudowy szeregowej minimum 7,0 m wiacznie, a kgt potozenia granic
nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 90° z
tolerancjg do + 20%;

nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ zapewniony dostep do drog
publicznych z okreslonych planem drég /ulic/ publicznych, drég (ulic) przylegajacych

do obszaru planu oraz dostep zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 11. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sie szczegolnych warunkéw

zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjna terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne okreslone

niniejszym planem lub przylegajacych do obszaru planu oraz dostepnosé do drog /ulic/
publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) ustala sie dla funkcji gastronomicznej minimum jedno stanowisko parkingowe na cztery

migjsca konsumpcyjne, minimum jedno stanowisko parkingowe dla funkcji handlowej na



kazde 50 m® powierzchni sprzedazy oraz dla pozostalych ustug na kazde 500 m?
powierzchni uzytkowej minimum 1 stanowisko parkingowe dla samochodow, a dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 stanowisko parkingowe dla
samochodoéw na jeden lokal mieszkalny;

3) powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem z uktadem zewnegtrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice)

publiczne objete planem i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze

planu, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie miasta;

4) infrastruktura techniczna - ustalenia ogéine:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow winy by¢ lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod drogi /ulice/ z zachowaniem
odlegtosci wzajemnych i przepisow odrebnych,

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny drég /ulic/ przy zapewnieniu mozliwosci
zagospodarowania terenéw, w ktorych bedzie realizowana infrastruktura techniczna
zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale,

c) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci mediow infrastruktury
technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami szczegoélnymi,

d) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z dopuszczeniem przebudowy, remontu, modernizacji, zmiany przebiegu i
ewentualnej rozbiorki w miare potrzeb;

5) zaopatrzenie w wodg - ustala sig zaopatrzenie w wodg z isthiejacej i projektowanej
sieci zasilanej z systemu miejskiego, natomiast do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania — studnie,

6) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sig, ze Scieki sanitarne bgdg odprowadzane do istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji sanitarnej, natomiast do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j
dopuszcza sig szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte z wywozem
nieczystosci na punkt zlewny oczyszczalni Sciekéw,

b) scieki technologiczne nie spetniajace warunkéw umozliwiajacych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
lub szczelnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte wymagajg
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzadzeniach oczyszczajgcych
znajdujacych sie w granicach dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

c) wprowadza sig¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekdw deszczowych
i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania $ciekow sanitarnych i
technologicznych,

d) dopuszcza sig na odprowadzanie wod opadowych do gruntu, ktére zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia,

e) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn
wolnostojacych lub wbudowanych,

b) dopuszcza sie modernizacje, remont i przebudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacje
nowych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu
przepisow odrebnych lub poza nimi przy zapewnieniu dostepnosci do ulicy
publicznej,

c) dla projektowanych stacji transformatorowych /wymagajgcych wydzielenia terenu/



15/0,4 kV nalezy zapewnic teren o wymiarach 2mx3m;
8) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé¢
telekomunikacyjng istniejacy i projektowana oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej we wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w gaz - ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ gazu przewodowego lub z innych Zrédet;

10) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sie¢ zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej lub w
oparciu o indywidualne Zrodta ciepta, /z preferencjg dla ekologicznych czynnikéw
grzewczych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna oraz odnawialne
zrodta energii, itp./;

11) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywoz
na wysypisko $mieci na podstawie umoéw,

b) ustala si¢ dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpaddw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne,

§ 13. 1. Dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego
stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze byc¢ wykonywane.

§ 14. Okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach Um, MNu, U,
MWu w wysokoséci — 30%, dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr XLV/318/98 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 10 czerwca
1998 roku w sprawie zmiany ustaleri migjscowego planu ogdlhego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa i miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania
przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego Teklin Il w Zyrardowie w zakresie
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej

Urzedu Miasta Zyrardowa.
PRZEW, NICZ,




